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CD Ceské_ televize & smiouvy: NAJ-22200226

PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena podle zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,obansky zakonik"),

mezi:

PARKHAUS a.s.
ICO: 28070682, DIC: CZ28070682

se sidlem: Cechova 1622, Ceské Budéjovice 6, 370 01 Ceské Budéjovice
obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vlozka 1620

zastoupena:

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Cislo G¢tu: 2109819422/2700
kontaktni adresa: Cechova 1622, 370 01, Ceské Budéjovice

e-mailova adresa: info@ cbparkhaus.cz
kontaktni osoba:
e-mailova adresa kontaktni osoby:

(dale jako ,,Pronajimatel®)

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

se sidlem: Na Hfebenech Il 1132/4, 147 00 Praha 4 - Podoli

zfizena zakonem &. 483/1991 Sb. o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstfiku

zastoupena: Petrem Dvotakem, generalnim feditelem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €islo uctu: 1540252/0800

kontaktni osoba:

e-mailova adresa:
(dale jako ,,Najemce*

$éfproducent zpravodajstvi a sportu CT

nebo ,,Ceska televize*

Najemce a Pronajimatel se dale spolecné oznacuji také jako ,,Smluvni strany*“ ¢i jednotlivé jako
»Smluvni strana*.

11

1.2

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je pachtyfem budovy €. ev. 52 nachazejici se na adresnim misté
F.A. Gerstnera, Ceské Budéjovice (dale jen ,,Budova®), ktera stoji na pozemku p.¢. 9/7, 9/8,
zapsané na LV & 5752 vedeném pro k.. Ceské Budé&jovice 7, obec Ceské Budéjovice,
Katastralnim uUradem pro Jihocesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské Budg&jovice.

Pronajimatel pfenechavad Néajemci do uzivani nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1
této smlouvy o celkové rozloze - m2 nachazejici se vl NP Budovy (délevjako .Pfedmét
nadjmu®), a to za UCelem provozovani regionalniho televizniho studia Ceské televize.
Najemce poskytuje v souladu se zakonem & 483/1992 Sb., o Ceské televizi, vefejnou sluzbu
v oblasti televizniho vysilani, a proto Pronajimatel neni opravnén jakkoliv zasahovat i
ovliviiovat €innost Najemce v Pfedmétu najmu, je-li provadéna v souladu s touto smlouvou.
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Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani dle této smlouvy a Ze
neexistuji zadné prekazky, které by Najemci branily v jeho uzivani. Ndjemce prohlaSuje, ze
se se stavem Pfedmétu ngdjmu seznamil.

Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit, resp. ze ziskal vSechny
souhlasy, pokud jsou takové v souladu s pravnimi predpisy ¢i internimi pfedpisy
Pronajimatele tfeba.

Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze vlastnikem Pfedmétu najmu je spole¢nost

(dale jen ,Vlastnik“). Pronajimatel prohlaSuje a ujiStuje Najemce, Ze je opravnén pfenechat
Néjemci Pfedmét najmu do uzivani z titulu pachtovni smlouvy uzaviené mezi nim a
Vlastnikem.

Najemce souhlasi s ProhlaSenim Vlastnika, které tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy, tedy
v souladu s €l. VII. odst. 6 vySe definované pachtovni smlouvy uvadi, ze v pfipadé, kdy by
doSlo k zaniku uZivaciho prava Pronajimatele k Pfedmétu najmu, souhlasi se vstupem
Vlastnika do prav a povinnosti Pronajimatele dle této smlouvy, pficemz Vlastnik umozni
Najemci uzivani Pfedmeétu najmu v rozsahu této smlouvy.

DOBA TRVANIi NAIJMU

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, ato ode dne _

Pokud kterakoliv ze Smluvnich stran ve Ihité . mésicl pfed skonéenim najmu podle odst.
2.1 smlouvy druhou Smluvni stranu pisemné nevyrozumi o tom, Ze si pfeje najemni vztah
zaloZzeny touto smlouvou ukoncit, prodluZzuje se bez dalSiho trvani ndjemniho vztahu za
stejnych podminek ol let, a to i opakované.

Smlouva midze byt ukonéena pouze dohodou Smiuvnich stran nebo zplsobem stanovenym
v odst. 2.4 tohoto ¢lanku smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z nasledujicich divodui:
a) z divodl uvedenych v ust. 8 2309 obéanského zakoniku; Smluvni strany se dohodly,
Ze dlvodem pro vypovéd smlouvy pfed uplynutim sjednané doby ze strany
Pronajimatele je prodleni Najemce s placenim najemného a/nebo zaloh za sluzby dle
této smlouvy &i jehol/jejich Casti delSim neil mésice (Cimz se odchyluji od § 2309

pism. b) obcanského zakoniku);

b) Néjemce da Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i dalSiho uzivani tfreti osobé
v rozporu s touto smlouvou;

C) Najemce provede Upravy Pfedmétu ndjmu nebo zméni Géel nebo zplsob jeho uzivani
VvV rozporu s touto smlouvou;

d) proti Najemci bude zahajeno insolvencni fizeni ¢i vstoupi do likvidace.
Najemce je opravnén pisemné tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu.

Vypoveéd musi byt pisemna a musi byt doru€ena druhé Smluvni strané. Ve vypovédi musi
byt uveden jeji dlivod, ledaZe je mozné tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni ddvodu.
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Vypovédni doba ¢&ini . mésicl a pocind vzdy bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd byla doruc¢ena druhé Smluvni strané. Ndjemce neni opravnén vypovédét
tuto smiouvu v dobé prvnich [J] od jejiho uzavieni kromé pfipadii vyssi moci.

CENA NAJMU, SLUZEB

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného za Pfedmét najmu je po dobu trvani
najemniho vztahu stanovena nasledovné:

Po dobu trvani najmu v roce 2022 [N aiemce hradit za Predmét najmu || G

V roce 2023 &ini vyse najemného castku ||l bez oPH / mesic.
V roce 2024 ¢ini vyse najemného castku ||l bez oPH / mesic.

Pocinaje 1.1.2025 (ne vSak dfive) je Pronajimatel opravnén kazdorotné k 1. lednu
pfislusného kalendafniho roku zvySovat ndjemné o c¢astku odpovidajici procentu (%) rocni
miry Inflace vyjadiené pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer
Price Index) za 12 mésicl pfedchazejiciho roku, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem,
pfipadné jinou instituci oficialng autorizovanou k vypoc¢tu ro€ni miry inflace pro CR. Toto
navySeni je Pronajimatel opravnén zaslat Ndjemci nejpozdéji do 31.3. prisluSného roku. Toto
najemné bude navySeno se zpétnou ucinnosti k 1.1. pfisluSného roku. Rozdil v jiz uhrazené
vysi najemného a jejich valorizované vysSi bude vyuc¢tovan Pronajimatelem a uhrazen
Najemcem spolu se zakladnim ndjemnym za mésic duben nebo kvéten daného roku.

K Castce najemného bude vzdy uctovana DPH dle platnych norem.

VySe uvedené castky jsou konecné a nelze je zvySovat, s vyjimkou situace uvedené v odst.
3.1.4.

V cené najmu jsou jiz zapocitany vSechny poplatky za sluzby spojené s uzivdnim Pfedmétu
najmu uvedené v odst. 5.1.2.

Platby za spotfebované energie (elektfina, voda, teplo), jejichz dodavku zajiStuje
Pronajimatel, budou Ndjemcem po celou dobu trvani ndjemniho vztahu (ato i pro obdobi, ve
kterém dle ujednani Smluvnich stran Najemce najemné pfipadné neplati) hrazeny
Pronajimateli kvartadlné, na zakladé Pronajimatelem pfedlozeného vyuactovani skutecné
spotfebovanych energii za pfedchozi kalendarni Ctvrtleti, a to vzdy nejpozdéji do . dne
mésice bezprostfedné nasledujiciho po skonceni pfisluSného ctvrtleti.

Céastky za najemné a sluzby jsou splatné na zakladé dafiového dokladu - faktury vystavené
Pronajimatelem k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice, se splatnosti . dnd od
doruceni.

Faktura musi splfiovat néalezitosti dafnového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,zakon o DPH*). V pfipadech, kdy
méze Ceské televizi vzniknout ruéeni za nezaplacenou DPH ve smyslu zakona o DPH, je
Ceska televize bez daldiho opravnéna odvést za Pronajimatele DPH z fakturované ceny
pInéni pfimo pfisluSnému spravci dané ve smyslu zakona o DPH (tj. na UCet spravce daneé).
Timto postupem zanikne Ceské televizi jeji smluvni zavazek zaplatit Pronajimateli ¢&stku
odpovidajici DPH. O takové uhradé bude Ceska televize informovat Pronajimatele bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do dvou pracovnich dnd od jejiho provedeni.

Stranka 4z 11




O

4.1

4.2

51

511

5.1.2

5.1.3

5.1.4

€. smlouvy: NAJ-22200226

Ceska televize

PARKOVACI MISTA

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci v souvislosti s ndjmem I parkovacich mist
nachazejicich se ve podlazi dle volby Najemce, ato za dhradu ve vy3i || ez
DPH / mésic / parkovaci misto). K této castce bude vzdy uctovana DPH dle
platnych norem. Uhrada za parkovné je splatna spolu s najmem a zalohami za sluzby
spojenymi s uzivanim prostor slouzicich podnikani dle odst. 3.5 této smlouvy. Na zvySovani
najemného za parkovani téz plati ustanoveni odst. 3.1.4 této smlouvy o inflaci.

Bude-li to v danou chvili mozné, zajisti Pronajimatel Najemci na zakladé jeho pisemné ¢i
telefonické zadosti ad hoc ke kratkodobému stani vozidel N4jemce nebo jeho néavstév 1
parkovaci misto bez naroku na protiplnéni. Pro Gcely tohoto ¢lanku se povazuje za dodrzeni
pisemné formy i uziti elektronickych prostfedkl komunikace, tj. elektronické posty.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:

a) nejpozdgji do [ i} protokolame predat Pfedmét najmu Najemci; v piipadé porudeni
této povinnostije Ndjemce opravnén po Pronajimateli pozadovat smluvni pokutu ve vysi
za kazdy, byt ijen zapocaty den prodleni; zaplacenim smluvni pokuty neni

dot€eno pravo Najemce na nahradu Skody v plné vysi;

b) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon
prav Najemcem; pfi€emz timto neni minén nepfetrzity pfisun dodavek energii, kdyz
plnéni téchto povinnosti Pronajimatele je odvozeno od plnéni povinnosti ze strany
jednotlivych dodavateld. PoruSeni povinnosti zajistit dodavky energii na strané
Pronajimatele nastane jen tehdy, pokud k pferuSeni dodavek energii dojde vyhradné v
pfimé a pfi¢inné souvislosti s poruSenim Pronajimatelovych povinnosti v0gi
dodavatellim, ato po dobu del3i nez 1 den;

c) zadnym zplsobem neposkozovat dobrou povést Najemce.

Pronajimatel zajisti Najemci po dobu najmu nasledujici sluzby: dodavky energii, 24
hod./denné kontakt na vratnici (napf. kontrola zabezpe€eni na zavolani), uklid spole¢nych
prostor, odpadové hospodafstvi, pojisténi Budovy, servis a revize vytahll a technického
zafizeni Budovy. Ostatni sluzby si Najemce sjednd napfimo sjejich dodavateli a Pronajimatel
se zavazuje poskytnout mu k tomu veSkerou nezbytnou soucinnost.

Pronajimatel zajisti na své néaklady . rocné (vzdy po dohodé s Najemcem) umyti pfedni
sklenéné fasady Budovy.

Pronajimatel je opravnén po dobu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem
Najemce po predchozim upozornéni ucinéném Najemci nejméné dva dny pfedem
kontrolovat prostfednictvim zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu, avSak vzdy pouze na
z4kladé pfedchozi dohody s Najemcem v pracovni dny mezi hod. tak, aby co
nejvice Setfil Najemcova prava a soucasné s pfihlédnutim k ¢innosti Najemce provozované
v Pfedmétu N4mu. Bez pfedchoziho upozornéni a bez osoby opravnéné jednat jménem
Najemce je Pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor pouze v pfipadé nezbytné
nutnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeci havérie € vzniku Skody. V takovém

pfipadé Pronajimatel vyhotovi o svém vstupu do Pfedmétu najmu pisemny protokol v¢.
pofizené fotodokumentace, je-li to mozné a neprodlené informuje o této skutec¢nosti osobu
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5.1.5

5.1.6

opravnénou jednat jménem Najemce. V pfipadé nedodrZzeni téchto podminek se
Pronajimatel zavazuje uhradit Najemci veSkerou Skodu, ktera mu v této souvislosti byla
zplUsobena.

Vzhledem k tomu, Ze soucasti prostor tvoficich Pfedmét najmu je mistnost slouzici jako
serverovna jiného néajemce v Budové, bude mezi Ceskou televizi a timto jinym n&jemcem
uzaviena dohoda o podminkach vstupu do této mistnosti. Pronajimatel se v této souvislosti
zavazuje poskytnout Najemci veSkerou k tomu potfebnou soucinnost.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat vlastnim néakladem zpUlsobilost Pfedmeétu najmu ke
sjednanému Ucelu uzivani a hradit nadklady na nezbytné opravy Pfedmétu najmu. Najemce
bude na své naklady provadét béznou uadrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu (na toto
ujednani se pfimérené pouziji ustanoveni Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmd
béZnéa udrzba a drobné opravy s uzivanim bytu). Pronajimatel se dale zavazuje mit zajiSténo
odpovidajici pojisténi Budovy, resp. Pfedmétu najmu proti nasledkiim nepfedvidatelnych
udalosti, zejména zivelnych udalosti a kradezi.

5.1.7 V prfipadé, ze by mélo dojit ke zméné najemce, ktery ma pronajaty prostor vI a nizSim NP

5.1.8

Budovy, se Pronajimatel zavazuje proti pisemnému potvrzeni informovat Najemce o takové
zméné a sdélit mu identifikacni Gdaje nového najemce, a to s dostateCnym cCasovym
predstihem. Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit, Ze novy najemce nebude jakkoli
ohrozovat ¢i naruSovat cinnost Najemce provozovanou Vv Pfedmétu Najmu (napf.
nadmérnym hlukem, prasSnosti apod.).

Pronajimatel uvadi, Zze na Pfedmétu najmu vaznou nasledujici vécna bfemena:
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Pronajimatel ve smyslu odst. 1.3 této smlouvy prohlasSuje a garantuje, Ze existence ani vykon
vySe definovanych vécnych bfemen vaznoucich na Pfedmétu najmu, nebude po dobu trvani
najemniho vztahu mit na vykon najmu Najemcem zadny dopad, nebude vykon najmu nijak
omezovat a pro pfipad, Ze se toto prohlaseni ukaze byt nepravdivé, zavazuje se Pronajimatel
ucinit vSe pro to, aby doSlo k obnoveni neruSeného vykonu prav Najemce dle této smlouvy a
k zajisténi neruSeného vykonu N&jemcovych prav do budoucna. Najemce je v pfipadé
poruSeni povinnosti Pronajimatele dle tohoto Clanku opravnén pozadovat smluvni pokutu ve
vy3i [l za <azdy. byt ijen zapocaty den takového poruseni. Zaplacenim smiuvni pokuty
neni dot€en narok Najemce na nahradu Skody, ktera mu v souvislosti s tim vznikne, ani narok
Néjemce na slevu na najemném, ztizi-li vykon prav z vécného bfemene uzivani Pfedmétu
najmu a neni jim doten ani narok Najemce na prominuti ndjemného, znemozni-li vykon prav
z vécného bfemene uzivani Pfedmétu najmu.

5.2 Prava a povinnosti Najemce
5.2.1 Néajemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou, pravnimi pfepisy, jakoZ i obecné
zadvaznymi vyhlaSkami obce a kraje v misté Pfedmétu najmu;

b) pocinat si tak, aby nedoSlo k jakékoliv Gjmé na Pfedmétu najmu;

C) Pfedmét najmu ve Ihité . pracovnich dnl po skonéeni ndjmu protokolarné vratit
Pronajimateli ve stavu, ve kterém mu byl pfedan (vyjma stavebnich UGprav dle ¢l. 6
této smlouvy), s pfihlédnutim k béznému anebo dohodnutému opotfebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak;

d) umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmeétu najmu dle odst. 5.1.4;

e) nedat Pfedmét najmu k jakémukoli zplsobu do podnajmu tieti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

5.2.2 V pfipadé, ze by doSlo k ukoneni ndjemniho vztahu ze strany Najemce v dobé prvnich
jeho trvani, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli veSkeré jim dosud neuhrazené
naklady na Stavebni Gpravy provedené Pronajimatelem v souladu s ¢l. 6 této smlouvy, a to
nejpozdéji do 30 dnl po ukonéeni smluvniho vztahu.

5.2.3 Najemce je opravnén provadét na vlastni naklady pfedem pisemné odsouhlasené zmény i
Upravy Pfedmétu najmu. Smluvni strany ujednavaji, ze pfipadné pfedem pisemné schvalené
a poté fakticky provedené Upravy Pfedmétu najmu, v€etné téch ujednanych dle této smlouvy
(€l. 6), resp. jejich vysledek, bude pro Najemce predstavovat technické zhodnoceni
pronajatého hmotného majetku ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sh., o danich z
pFijmd, ve znéni pozdéjSich zmén, a Ze toto zhodnoceni bude pro darové Ucely odepisovano
vyluéné Najemcem a nebude jakkoli pfi¢itano ve smyslu zdkona o dani z pfijmd Pronajimateli
ani Vlastniku Budovy. Pronajimatel nezvysi pofizovaci cenu Pfedmétu najmu o vydaje
zaplacené Najemcem v souvislosti s provedenim Uprav Najemcem. Véta pfedchozi neplati
pro ty dOpravy, které provedl Najemce bez pFfedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Smluvni strany autonomné a dispozitivné ujednéavaji, Ze v jejich vzajemném vztahu neplati,
a to ani per analogiam ust. § 2315 obcCanského zakoniku. Smluvni strany dispozitivné
ujednavaji, ze provede-li Najemce se souhlasem Pronajimatele zhodnoceni Pfedmétu najmu
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(v€etné toho uvedeného v ¢l. 6 této smlouvy), nema po skonceni najmu pravo pozadovat
vyrovnani, ¢imz se strany vyslovné odchyluji od ust. § 2220 obfanského zakoniku.

5.2.4 Spolu s Pfedmétem najmu je Najemce opravnén bezplatné uzZivat i spole¢né prostory
v Budové, které mu slouzi jako pfimy pfistup k Pfedmétu najmu.

5.2.5 Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho cast do dalSiho uzivani dalSi
osobé.

5.2.6 Najemce je opravnén po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele Pfedmeét najmu na
vlastni naklady opatfit v pfimé&feném rozsahu $tity, navéstimi, identifikaénimi bannery Ceské
televize a podobnymi znamenimi. Tyto po skon€eni ndjmu Najemce na vlastni naklady radné
odstrani. Bude-li instalace &titd, navésti nebo podobnych znameni podléhat souhlasu
vefejnopravniho Ufadu, je Najemce povinen jej pfedem zajistit. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout mu k tomu veSkerou nezbytnou soucinnost.

5.2.7 V souvislosti s najmem Pfedmétu najmu nepfenechava Pronajimatel Najemci do najmu
Zzadné movité véci, a proto je Najemce opravnén si Pfedmeét ndjmu na vlastni naklady vybavit
nabytkem v¢€. veSkerého potfebného zafizeni, dekoracemi a technologiemi, realizovat
v souvislosti s tim v Pfedmétu najmu Upravy spojené s instalaci téchto zafizeni, dekoraci a
technologii, v€. instalace skel a liti podlah, které jsou soucasti dekoraci; to vSe v souladu se
sjednanym Ucelem najmu atak, aby byla dodrzovana prava a povinnosti Smluvnich stran dle
této smlouvy. Pronajimatel vyjadfuje podpisem této smlouvy s t&émito Upravami svij souhlas.
Smluvni strany dale sjedndvaji, Ze Najemce neni povinen tyto Upravy pfi skon€eni namu
odstranit (uvést Pfedmét nijmu do plvodniho stavu) a Ze tyto Upravy nepfedstavuji
zhodnoceni ve smyslu odst. 5.2.3 této smlouvy.

5.2.8 Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje svlj souhlas s bezlplatnym napojenim
Pfedmétu najmu na technologie, a to v€. budovani a provozovani optické infrastruktury pro
datovou a kontribucni sit, kterou bude zajiStovat

se svymi dodavateli, a zavazuje se poskytnout Najemci

veSkerou k tomu potfebnou soucinnost.

5.2.9 Néajemce je opravnén zaclenit Pfedmét ndjmu do systému pozarné bezpecnostniho feSeni
Budovy, pficemz je povinen respektovat systém Unikovych cesta a Unikovych vychodd
z Budovy.

5.2.10 Pro vstup do Budovy slouZzi vstupni Cipy, které Pronajimatel pfedad Najemci pfi pfedani
Pfedmétu najmu. Po skonceni najmu je Najemce povinen tyto Cipy vratit zpét Pronajimateli.
Najemce bere na védomi, Ze vstup do Budovy pro vefejnost je v pracovni dny vzdy od -
I hoc Uzivatele Budovy, &i jejich navitévy vjejich doprovodu, maji umoznén
neomezeny vstup do Budovy pfes vstupni €ipy. Smluvni strany ujednavaji, Zze dalSi prava a
povinnosti z uzivani Pfedmétu najmu jsou ¢i mohou byt vymezeny provoznim fadem Budovy,
vydavanym Pronajimatelem k provedeni najemnich smluv, pfiemZ v rozsahu, vjakém
takovy fad (a to iv budoucnu vydany) nebude v rozporu s touto smlouvou, je pro Najemce
zavazny.

6. UPRAVY PREDMETU NAJMU

6.1  Vzhledem k tomu, Ze Pfedmét najmu nespliiuje veSkeré technické a bezpecnostni parametry
pro provozovani televizniho studia, dohodly se Smluvni strany, Ze za timto Gcelem
Pronajimatel provede Upravy Pfedmétu najmu dle poZzadavki a dle pokynl Najemce a dle

projektové dokumentace pro provedeni stavby zpracované
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(dale jen ,,Stavebni Upravy*), ato v provedeni
standartni kvality a za ceny obvyklé. Vyhotoveni zavérecné podoby projektové dokumentace
bude Pronajimateli pfedano nejpozdéji do |||

6.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfedd Pfedmét ndjmu Najemci do uzivani (tzv.
technicka pfejimka) dne aby Né&jemce mohl kontrolovat provadéni Stavebnich
Uprav, provést Upravy Pfedmétu najmu za podminek dle této smlouvy a v pfiméfeném
rozsahu jej uzivat. O tom bude sepsan pfedavaci protokol. Po dokonceni Stavebnich Uprav
pfeda Pronajimatel Pfedmét najmu v dohodnutém stavu dle vySe uvedené projektové
dokumentace tak, aby splfoval parametry pro provozovani redakéniho zdzemi televizniho
studia (tzv. pfejimka kancelaiskych prostor), nejpozdéji do [[ij a nasledné po realizaci
zbyvajicich Stavebnich dprav, tj.. v€etné technologickych prostor (tzv. finalni pfejimka
Predmétu najmu) nejpozdéji do || lij © tom bude sepsan predavaci protokol. K finalni
pfejimce vyzve Pronajimatel Najemce nejpozd&ji 5 pracovnich dnd pfed terminem pfrejimky.

6.3 Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do 3 mésicl od finalni pfejimky Pfedmé&tu najmu
uzavfit dodatek ke smlouvé, jehoz pfedmétem bude v ndvaznosti na dokonceni Stavebnich
Gprav Pfedmétu najmu Pronajimatelem zvyseni ndjemného po dobu maximainé [Jjjij

6.4 Smluvni strany sjednéavaji, Zze po vzajemné dohodé prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych v zahlavi této smlouvy je Najemce opravnén provést Stavebni UGpravy dle
projektové dokumentace v rozsahu, ve kterém je nebude provadét Pronajimatel a dalSi
stavebni Upravy nezbytné pro naplnéni Uc€elu a smyslu této smlouvy. Pronajimatel vyjadfuje
podpisem této smlouvy s takovymi Stavebnimi Upravami svij souhlas. Smluvni strany dale
sjednavaji, ze N&jemce neni povinen tyto Stavebni Upravy pfi skon€eni najmu odstranit
(uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu) a Ze tyto Stavebni Gpravy nepfedstavuji
zhodnoceni ve smyslu odst. 5.2.3 této smlouvy.

6.5 Nepfeda-li Pronajimatel Najemci Pfedmét Najmu v terminech dle ¢l. 6 této smlouvy, je
Najemce opravnén pozadovat thradu smiuvni pokuty ve vy3i ] K¢ za kazdy, byt ijen
zapocaty den prodleni za kazdy Pronajimatelem nedodrZzeny termin. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€eno pravo Ndjemce na nahradu pfipadné Skody.

6.6  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze za obdobi od ||jl] do | <bo do finaini
prejimky Pfedmétu najmu, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane dfive, nenalezi
Pronajimateli najemné.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Smluvni strany prohlasSuji, Ze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné hodnoty
pfedmétu smlouvy na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde
pouze pro UCely provedeni pfipadného uvefejnéni této smlouvy postupem podle zakona.

7.2 Tato smlouva podléha uverfejnéni dle zdkona €. 340/2015 sb., o registru smluv, v platném
znéni (,,Zakon o registru smluv®) a Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, a
to kromé osobnich Gdajl a obchodnich tajemstvi ve smlouvé obsaZenych.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Ug&innosti

smlouva nabyva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se Zakonem o
registru smiuv.
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Smluvni strany se dohodly, Ze na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vylu€uji
aplikaci § 2234 obéanského zakoniku o zadrzovacim pravu pronajimateld. Zvyklosti ani
zavedend praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy ani pfed zdkonem.
Uplatnénim kterékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni dot€eno pravo dot€ené Smluvni
strany na nahradu Skody v pIné vysi.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci § 576 obCanského zakoniku a sou€asné se zavazuji nahradit
jakékoliv ustanoveni stizené neplatnosti, nedc¢innosti, nevymahatelnosti a/nebo jinou
obdobnou vadou ustanovenim novym, jehoz obsah bude svym smyslem a Ucelem shodny
s nahrazovanym ustanovenim.

Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou v této smlouvé oznaceny Zlutou barvou,
se povazuji za dlvérné (napf. z dlivodu obchodniho tajemstvi) a Zzadna ze Smiuvnich stran
neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany opravnéna tyto informace
sdélovat tfetim osobam, a to ani po ukonceni pInéni této smlouvy ¢i ukonceni této smlouvy,
s vyjimkou informaci: (i) které Ceska televize sama v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim
osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého programového
obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou propagaci; (ii) které
Smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu; a (iii) které Smluvni
strana poskytne svym odbornym poradcdim a/nebo jinym spolupracovnikdim vazanym
zadkonnou a/nebo smluvni povinnosti micenlivosti. Tato smlouva bude Ceskou televizi

uvefejnéna postupem podle zakona stim, zZe informace oznacCené Zlutou barvou budou
znecitelnény.

Smluvni strany se dohodly, ze

a) jakakoli zména této smlouvy midze byt sjednana vyluéné a pouze pisemnym dodatkem
podepsanym obé&ma Smluvnimi stranami, ato s jejich podpisy na téze listing;

b) zvyklosti ani zavedena praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy ani
pred zakonem:;

c) marné uplynuti dodateéné Ihity k plnéni nema za nasledek automatické odstoupeni od
této smlouvy;

d) poté, co byl navrh této smlouvy ¢i jejiho dodatku po podpisu jednou ze Smluvnich stran
predlozen k podpisu druhé Smluvni strané, vyluCuje se pfijeti daného navrhu druhou
Smluvni stranou s dodatkem nebo odchylkou;

e) pripousti-li vyraz pouzity v této smlouvé rlizny vyklad, nevyloZi se v pochybnostech Kk tizi
toho, kdo jej pouzil jako prvni;

f) veSkeré odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, pouzité v této smlouvé pfedstavuji
odkazy na ustanoveni, resp. ujednani, této smlouvy, neni-li v daném odkazu vyslovné
stanoveno jinak.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech (dva pro Najemce, jeden pro
Pronajimatele).

Nedilnou pfilohou této smlouvy je:
O pfiloha . 1- pddorys dispoziéniho uspofadani ve stavu ke dni uzavieni smlouvy;

O priloha €. 2 - prohlaSeni Vlastnika.
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7.10 Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pozorné pfecetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a uréity, a Ze jim nejsou znamy Zadné dlvody, pro které by tato smlouva
nemohla byt Smluvnimi stranami uzavfena a zavazky z ni fadné plnény a nejsou jim znamy
Zadné davody, které by zplsobovaly neplatnost této smlouvy. Na znameni toho, Ze

s obsahem této smlouvy bez vyhrad a ze své svobodné a vazné vile souhlasi, pfipojuji své
podpisy nize.

Ceska televiz

PARKHAUS a.s.

Jméno: Petr Dyorak Jméno:

Funkce generalni feditel Funkce:

Misto: Praha Misto: Ceské Budégjovice
Datum: - 508 A2
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Pfiloha ¢. 2 najemni smlouvy - ProhlaSeni Vlastnika

spotecnost |
B | B B dae jen Viastnik®), kterd jako vlastnik
a propachtovatel pfenechala stavajicimu pronajimateli PARKHAUS a.s., IC: 28070682, se
sidlem: Cechova 1622, Ceské Budg&jovice 6, 370 01 Ceské Bud&jovice Pfedmé&t najmu
k doCasnému uzivani a pozivani:

timto souhlasi s provedenim Stavebnich Gprav, které budou provedeny v Pfedmétu
najmu specifikovaném v priloze ¢. 1této smlouvy, tj. v nebytovych prostorech o celkové
rozloze -m2 nachazejicich se v.NP budovy €. ev. 52 nachazejici se na adresnim
misté F.A. Gerstnera, Ceské Budg&jovice, dle pozadavkl Najemce. Vlastnik souhlasi,
Ze tyto Stavebni Upravy budou pro Najemce predstavovat technické zhodnoceni
pronajatého hmotného majetku ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona €. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm{, ve znéni pozdéjSich zmén, a Ze toto zhodnoceni bude pro dariové
ucely odepisovano vylucné Najemcem a nebude jakkoli pfi¢itdno ve smyslu zakona o
dani z pfijmd Pronajimateli ani Vlastniku budovy. Vlastnik nezvysi pofizovaci cenu
Pfedmétu najmu o dané vydaje zaplacené Najemcem v souvislosti s provedenim Uprav
N&ajemcem.

se zavazuje, Zze dnem, kdy pfipadné dojde k zaniku uzivaciho prava Pronajimatele
k Pfedmétu ndjmu vymezenému ve smlouve, jejiz pfilohou je toto prohlaseni, vstupuje
do prav a povinnosti Pronajimatele dle této smlouvy a umozni Najemci uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu této smlouvy. Strany ujednavaji, Ze Vlastnik vSak
nevstupuje do jakychkoliv penézitych povinnosti Pronajimatele vzniklych pfede dnem
jejiho vstupu do pozice pronajimatele (tedy pfed dnem zaniku uzivaciho prava
stavajiciho Pronajimatele) a z téchto neni a nebude povinna. Najemce stimto
ujednanim a jeho nasledky plné souhlasi, coz uvadi v ¢l. 1 odst. 1.6 smlouvy.

N
V Ceskych Budgjovicich dne 44:07.202.2,






