C. j. MUDK-SKS/63574/2022/pis 408 -2020

Smlouva o vypljéce €. SKS/OVYP-2022/0126

uzaviend ve smyslu § 2193 a nasl. zdkona ¢. 89/2012, obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisu, dale jen zdkon o obcich, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

I. Smluvni strany

Mésto Dvur Kralové nad Labem

Sidlo: ndmésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvur Kralové nad Labem
Zastoupené starostou mésta Ing. Janem Jarolimem

ICO: 00277819

DIC: CZ00277819

(ddle jen ,,pljcitel”)

a

Pecovatelska sluzba Mésta Dvir Kralové nad Labem

Sidlo: EliSky Krasnohorské 2962, 544 01 DvUr Kralové nad Labem
Zastoupené feditelkou Mgr. Marcelou Hauke

ICO: 75065649

(dale jen ,vypujcitel”)

Il. Pfedmét smlouvy

1. Predmétem vypuljcky je nemovity majetek ve vlastnictvi pujcitele (stavby, pozemky)
specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2. PUjcitel je oprdvnénym vlastnikem predmétu vypQjcky na zakladé zdkona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni
pozdéjsich predpist.

I11. Ucel vypujeky

Pajcitel prenechavd k uzivani vypujciteli bezplatné veskery nemovity majetek vcéetné

pfisluSenstvi uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy ve stavu zpusobilém k radnému uzivani.

Vypljcitel nemovity majetek pfijima.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pujcitel je povinen:

a) ke dni ucinnosti této smlouvy predat, prostfednictvim odboru ekonomiky a majetku mésta
(dale jen OEMM), svéreny predmeét vypljcky do uzivani vypujciteli na zakladé predavaciho
protokolu, v némz vypujcitel zaroven potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu vypajcky radné
seznamen a bylo mu odevzdano veskeré prislusenstvi,

b) pojistit vypUjcené nemovitosti na vlastni naklady.



2. Vypuijcitel je oprdvnén a povinen:

a)

b)

d)

f)

g)

uzZivat bezplatné nemovity majetek vyhradné k acellim hlavni a doplrikové cinnosti
stanovené v platné zfizovaci listiné vypUjcitele, a to po dobu sjednanou touto
smlouvou,

zajistovat uhrady nakladd energie, vodného, stoc¢ného, paliva a jinych sluzeb, vlastnim
jménem, dle sjednanych smluv o doddvkach a sluzbach,

zabezpecovat provadéni zakonnych revizi a prohlidek, provadét predepsané zkousky
vyhrazenych zafizeni predevsim elektroinstalace, hromosvod(, plynovych spotrebicu,
hasicich pfistroju, komin( a vytah(, apod.

dodrZovat bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy souvisejici s vypajéenymi
nemovitostmi a provozovanymi ¢innostmi,

chranit nemovity majetek pred poskozenim nebo znic¢enim,

neprodlené informovat pujcitele o pojistnych udalostech vzniklych na vypuajéenych
nemovitostech,

umoznit vstup zastupcim pajcitele do prostor nemovitosti za ucelem kontroly
dodrzovéani smluvnich podminek a provadéni inventarizace vypljéeného majetku a
poskytnout veskerou potiebnou soucinnost pfi této ¢innosti.

V. Dalsi podminky vypujcky

1. Nebytové prostory

2.

a)

b)

d)

Nebytové prostory nachazejici se ve vypujéenych nemovitostech muize vypujcitel
pronajimat za ucelem provozovani hlavni ¢innosti uvedené ve zfizovaci listiné.

Ceny najemného nebytovych prostor sjedndva vypujcitel ve vysi sazeb schvéalenych
radou mésta. Najemni smlouvy musi mit pisemnou formu a vyplijcitel v nich sjedna
rozsah odpovédnosti ndjemce za Skody na pronajatém majetku vzniklé v disledku
Cinnosti ndjemce i tietim osobam.

Financni prostredky ziskané z pronajmu nebytovych prostor jsou pfijmem vypujcitele,
ktery je povinen je pouZit ve prospéch hlavni ¢innosti uvedené ve zfizovaci listiné.
vypUjcitel neni opravnén pronajimat nebytové prostory nachazejici se ve vypujcené
nemovitosti, pokud je takovy prondjem podminén souhlasem treti strany (napf. podle
smlouvy o dotaci).

Vnéjsi ¢asti nemovitosti

Vypljcitel neni opravnén zfizovaci listinou pronajimat vnéjsi ¢asti nemovitosti.

Byty a ubytovaci jednotky

a)

b)

Byty v predmétnych nemovitostech (ép. 2962 a ¢p. 2755) maji charakter byt
v domech zvlastniho urceni dle § 2300 a § 2301 zdkona ¢. 89/2012, obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist. Evidenci byt a tvorbu najemnich smluv, provadi
vypUjcitel. Ndjemni smlouvy na byty v domech zvlastniho uréeni musi mit pisemnou
formu a jsou uzavirany vypljcitelem.

Max. dva byty v¢p. 2755 jsou provozovany jako ubytovaci jednotky. Ubytovaci
jednotka byla usnesenim rady mésta ¢. R/344/2018 ze dne 25.9.2018 upravena za
Ucelem poskytnuti kratkodobych pronajmd a pecovatelskych sluzeb seniorim a



b)

d)

e)

f)

o0sobam se sniZzenou sobéstacnosti z divodu véku a zdravotniho stavu, které vyzaduji
intenzivni péci druhé osoby po propusténi z nemocnice do doby umisténi v pobytovém
zafizeni. Bude poskytovdna uréenym osobdm na zdkladé smlouvy o ubytovani.
Smlouva o ubytovani musi mit pisemnou formu — dle vzoru schvdleného radou mésta.

Vyse Uhrady za ubytovani v ubytovaci jednotce se fidi sazbou schvalenou radou mésta.
Naklady za sluzby spojené s bydlenim se nebudou vyuctovdvat, a to na zakladé § 9
zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorld v domé s byty.

Nestanovi-li zakon ¢i jiny predpis jinak, je najemné vypujcitel (pronajimatel) povinen
sjednat minimalné ve vysi schvalené Radou mésta Dvir Kralové nad Labem, aktualni
ke dni podpisu najemni smlouvy. Takto sjednand vySe najemného je platna do doby
dokud se vyplijcitel (pronajimatel) s ndjemcem nedohodne na nové vysi najemného,
pfip. do doby rozhodnuti soudu o nové vysi najemného. Najemni smlouva uzaviena na
dobu delsi nez 1 rok musi zaroven obsahovat i tzv. inflacni dolozku, kterd opraviuje
vypujcitele (pronajimatele) zvysit najemné pro dany rok o % inflace dosazené v
predchozim kalendafnim roce, pficemz pro urceni % inflace je rozhodujici uredni
zprava Ceského statistického Ufadu. Zvydeni ndjemného bude najemci vypdjéitelem
(pronajimatelem) pisemné oznameno nejpozdéji do 31.03. kalendafniho roku formou
pozvanky k podpisu dodatku k ndjemni smlouvé. Rozdil ve vysi najemného za obdobi
od 01.01. do doruceni ozndmeni bude ndjemcem uhrazen do konce mésice
nasledujiciho po doruceni ozndmeni. V pfipadé, Ze vypujcitel (pronajimatel) nejpozdéji
do 31.03. kalendarniho roku najemci pisemné zvyseni najemného neoznami, plati pro
dany rok najemné ve vysi ndjemného roku ptedchoziho. — Pro byty v domech
zvlastniho urceni plati toto ustanoveni v bodé d) stim, Ze vySe najemného nesmi
prekrocit ekonomické najemné.

Je-li pUjcitel pfi stanoveni vySe ndjemného smluvné omezen (napf. smlouvou
o poskytnuti dotace - tuto informaci preda neprodlené odbor RISM OEMM), plati
omezeni v takové smlouvé sjednand i pro vypujcitele. Vypujcitel je v takovém pripadé
vazan vysi ndjemného, kterou stanovi pUjcitel prostfednictvim OEMM.

Vypjcitel je povinen oznamit pdjéiteli (prostfednictvim odboru SKS) ukonéeni ndjemni
smlouvy v bytech dom zvlastniho uréeni. Obsazovani bytl se fidi Pravidly pro zarazeni
obc¢anl do domu s pecovatelskou sluzbou.

Predmétem vypujcky neni byt ¢. 11 nachazejici se ve vypujéené nemovitosti ¢p. 2755,
ulice Sadova, Dvir Kralové nad Labem. Hospodareni s bytem €. 11 v nemovitosti je
v pravomoci pujéitele, ktery se pfi pronajmu fidi Pravidly o hospodareni s méstskymi
byty a obecné zavaznymi pravnimi prepisy.

Evidenci bytu a veskerych doklad( vztahujicich se k najmu tohoto bytu a tvorbu
najemnich smluv, provadi pujcitel prostfednictvim OEMM.

Predmétem vypujcky jsou dale byty a ubytovaci jednotky pro osoby v bytové nouzi
nebo bytovou nouzi bezprostfedné ohrozené, v objektu ¢p. 1006, Bezrucova ul., Dvir
Kralové nad Labem, které vypujcitel spravuje a provozuje.

Tvorbu ndjemnich smluv, provadi vypujcitel. Najemni smlouvy na byty musi mit
pisemnou formu - dle vzoru schvaleného radou mésta a jsou uzavirany vypujcitelem.

Nestanovi-li zakon ¢i jiny predpis jinak, je najemné vypujcitel (pronajimatel) povinen
sjednat ve vysi schvalené radou mésta, aktudlni ke dni podpisu ndjemni smlouvy. Takto



sjednana vyse najemného je platnd do doby, dokud se vyplijcitel (pronajimatel)
s ndjemcem nedohodne na nové vysi ndjemného.

g) Tvorbu smluv o ubytovani provadi vypljcitel. Smlouvy musi mit pisemnou formu - dle
vzoru schvdleného radou mésta a jsou uzavirany vypuUjcitelem. VySe uhrady za
ubytovani v ubytovaci jednotce se fidi sazbou schvalenou radou mésta. Naklady za
sluzby spojené s bydlenim se nebudou vyuctovavat, a to na zakladé § 9 zakona C.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor( vdomé s byty.

4. Opravy a udrzovani

a) vyplijcitel je povinen o vypUjceny nemovity majetek radné pecovat, udrzovat jej v dobrém
stavu a opravovat jej. Vypujcitel provadi opravy a udrZovani majetku na zakladé planu
oprav schvdleného radou mésta pro pftislusny kalendarni rok,

b) verejné zakdzky na niZe uvedené opravy a udrzovani zadava vypujcitel prostfednictvim
feditele organizace podle vnitfniho predpisu pujcitele — Pravidla pro zadavani zakazek

malého rozsahu prispévkovymi organizacemi mésta Dv(ir Kralové nad Labem.

Jednd se zejména o ndsledujici opravy a udrZzovani nemovitosti a jejich vybaveni:

- veskeré natéry s vyjimkou natérd stiesnich krytin,

- malovani vnitfnich prostor, popfipadé tapetovani,

- opravy vnitfnich omitek,

- opravy, CiSténi a vymeény vrchnich ¢asti podlah a podlahovych krytin,

- vymeény prah( a krycich list podlah,

- Cisténi obkladu stén,

- opravy a vymeény jednotlivych ¢asti oken a dvefi,

- vymény zamkd, klik, kovani dvefi a oken,

- opravy a vymény rolet a zaluzii,

- opravy a vymény elektrickych zasuvek, vypinacd, jisticli, osvétlovacich téles, zvonkd,
domacich telefonl vcetné elektrickych zdmkd, pocitacd a pocitacovych siti,
elektronickych zabezpecovacich zafizeni a hldsicd pozaru,

- opravy a vymény uzaviracich armatur a kohoutl na rozvodech vody, sifon(, lapac
tuku, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetd, umyvadel,
vylevek, drezl, splachovaci,

- opravy a vymény kuchynskych linek, vestavénych skrini a veskerych spotrebicl napfr.
varica, konvektomat(i, pecicich trub, panvi, varnych kotll, robotl, lednic, pracek
apod.,

- opravy kamen a etdZzového topeni véetné uzaviracich a regulaénich armatur,

a ovladacich termostatd,

- Cisténi odpadl az ke stoupackam vnitfniho vodovodu,

- CiSténi, opravy a vymény jednotlivych ¢asti okapovych systémi,

- opravy a Udrzby prostranstvi a aredlu budov, véetné jejich oploceni a zafizeni téchto
prostranstvi,

- udrzby prilehlych komunikaci k nemovitostem — zejména chodnik(l a schodist,



c)

d)

opravy a udrZovani vyse uvedeného majetku provadi vypujcitel v ramci roc¢ni ¢astky na
opravy a udrzovani dané schvalenym finanénim planem. Tuto financni ¢astku je vypuijcitel
povinen rozvrhnout tak, aby pokryla celoro¢ni potfeby oprav a udrzovani,

ostatni ¢innosti vySe neuvedené, zejména:

- verejné zakdzky na malovani a natéry vnitinich prostor o cené 500.000 K¢ bez DPH a
vySe bude vyplijcitel realizovat po dohodé s odborem rozvoje, investic a spravy
majetku (dale odbor RISM) a po schvaleni rady mésta. Ostatni opravy a udrZovani v
cené 500.000 K¢ bez DPH a vysSe za jednotlivou opravu na jednotlivém majetku v¢.
havdrii je vypUjcitel povinen oznamit pujciteli (odboru OEMM) neprodlené po zjiSténi
zavady, Ci potreby takové opravy. Tyto Cinnosti zajistuje puajcitel prostfednictvim
odboru OEMM na zéakladé roéniho planu oprav schvaleného radou mésta. Pujcitel
zajisti provedeni oprav a udrzby tak, aby nedoslo k podstatnému omezeni Cinnosti
vypujcitele. Omezeni v uzivani nemovitosti, jez jsou predmétem této smlouvy, musi
vzdy predem odsouhlasit vypujcitel,

- naprava havarijnich stavli, opravy a vymény elektroinstalace, vnitfniho vodovodu,
rozvody plynu, stavebnich konstrukci v€. konstrukci stfesnich a stfesniho plasté
zajistuje puljcitel prostfednictvim odboru OEMM, na zdkladé roéniho planu oprav
schvaleného radou mésta,

- ndpravu havarijnich stavli bezprostfedné ohrozujicich predmét vypujcky je v pripadé
neodkladného zasahu opravnén zajistit vypjcitel. O vzniklé situaci a jejim feSeni poda
bezodkladné zpravu odboru OEMM.

Pokud vypujcitel planuje provedeni technického zhodnoceni na véci, ktera je soucdsti majetku

ve vypujéce, nebo pokud si neni vypuijcitel jisty, zda se bude jednat o opravu, udrzbu nebo
technické zhodnoceni, konzultuje toto s pUjcitelem (odbor OEMM). Dle zfizovaci listiny neni

prispévkova organizace opravnéna nabyvat nemovity majetek do svého vlastnictvi.

5. Skody

Pfi feSeni Skod na vypGj¢eném majetku a jejich ndhrad se postupuje podle platného vnitfniho
predpisu pujcitele.

VI. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni platnosti této smlouvy se rusi smlouva o vypujcce €.
SKS/OVYP-2019/0331.

Vypljcka je sjednana na dobu prdvni existence vypUjcitele. Smlouva o vypUjcce nabyva
ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran.

Dobu vypljcky Ize zménit dohodou, pisemnym dodatkem k této smlouvé, tuto smlouvu
nelze jednostranné vypoveédét, jeji platnost Ize ukoncit pouze dohodou smluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné nefesené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku, prip. dalsich pravnich predpist.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno obdrzi pujcitel a jedno
vyhotoveni vypujcitel.



6. O uzavreni této smlouvy rozhodla Rada mésta DvUr Kralové nad Labem usnesenim C.
R/411/2022 - 116. RM ze dne 22.06.2022.

Dvlr Kralové nad Labem dne 12.8. 2022

Ing. Jan Jarolim v.r. Mgr. Marcela Hauke v.r.
za pujcitele za vypuUijcitele

Priloha ¢. 1
Pecovatelska sluzba Mésta Dvur Kralové nad Labem

1. Budova €p. 2755 na st.p.¢. 4325 v k.a. Dvir Kralové nad Labem
dim s pecovatelskou sluzbou (s vyjimkou bytové jednotky €. 11 specifikované v pfiloze ¢. 2)
ul. Sadova

2. Budova €p. 2962 na st.p.¢. 5387 v k.. Dviar Kralové nad Labem
dim s pecovatelskou sluzbou
ul. EliSky Krasnohorské

3. Budova ¢ép. 1006, stavba bez ¢p. (pradelna) a stavba bez ¢p. (garaz), vSe na st.p.¢. 1160
v k.u. Dvur Kralové nad Labem
azylovy dum
ul. Bezru€ova

st.p.€. 4325 o vymére 775 m2 v k.u. Dvlr Kralové nad Labem
st.p.¢. 5387 o vymére 581 m2 v k.u. Dvir Kralové nad Labem
st.p.€. 1160 o vymére 814 m2 v k.u. Dvlr Kralové nad Labem
p-p.€. 693/1 o vymére 2455 m2 v k.u. Dvur Kralové nad Labem
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p.p.€. 2038/53 o vymére 155 m2 v k.u. Dvir Kralové nad Labem






