Cj. MULA 22004/2022
Ukléadaci znak: 56.3
Pocet listi dokumentu: 3
Pocet listt ptiloh: 1

Dodatek ¢. 1 kK Najemni smlouvé

uzaviené podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik"),

1. Mésto LanSkroun

sidlo: nam. J. M. Marku 12, Lanskroun, 563 01 Lanskroun
1CO: 00 279 102, DIC: CZ699003828

zastoupené starostou mésta Mgr. Radimem Vetchym,

na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

2. Méstsky bytovy podnik Lanskroun, s.r.o.
sidlo: Nadrazni 33, 563 01 Lanskroun,

ICO: 25953036, DIC: CZ25953036
zastoupené jednatelem Davidem Jirgesem,

na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

(dale také samostatné ,,smluvni strana“ nebo spole¢né ,,smluvni strany‘*),

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského
zakoniku, tento

Dodatek €. 1 k najemni smlouvé,

(dale jen ,,Dodatek*)

A.
Predmét dodatku

Pronajimatel a najemce spolu uzavieli dne 18.05.2021 Ngjemni smlouvu ¢.j. MULA
13097/2021 (dale jen ,,N4jemni smlouva‘), jejimz pfedmétem je prondjem ¢asti budovy s C.p.
43 Polikliniky na ulici Sv. Cecha v Lanskroung, ktera je soudsti stavebni parcely &. 20, ve
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Usti nad Orlici na listu vlastnictvi & 10001 pro obec Lanskroun a katastralni izemi
Lanskroun, vybudované v prvni etapé stavby Polikliniky vcetné¢ nebytovych prostor,
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movitych véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele nachazejicich se v ¢asti budovy
Polikliniky vybudované v prvni etapé a pp¢. 5/1, stpc. 1934, stp€. 1935, stpc. 1936 a stpc.
1981 vobci a k.. Lanskroun. Vzhledem k tomu, ze zbyvajici ¢ast budovy Polikliniky
budovana ve druhé etapé jiz byla dokoncena, dohodly se smluvni strany na uzavieni tohoto
dodatku k Najemni smlouvé, kterym se rozsiti ptredmét najmu (viz. Situacni vykres, ktery je
Ptilohou ¢. 1 tohoto Dodatku) a znéni Najemni smlouvy ¢.j. MULA 13097/2021 se méni
nasledovné:

B.
Nové znéni Najemni smlouvy

L.

Preambule
Me¢ésto Lanskroun jako pronajimatel je podle prohlaSeni svého zéastupce a na zakladé
ptislusného nabyvaciho titulu vlastnikem stavebni parcely ¢. 20, jejiz soucasti je stavba
Polikliniky s &. p. 43, na ulici Sv. Cecha v Lanskroung, vie zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Orlici na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Lanskroun a katastralni Gzemi LanSkroun (dale téz
,Poliklinika®). Mésto Lanskroun je soucasné vlastnikem vSech movitych véci a zatizeni
nachazejiciho se ve spole¢nych prostorach a ve vSech ¢ekarnach v prostoru Polikliniky.
Me¢sto Lanskroun je dale vlastnikem pozemkové parcely ¢. 5/1 — ostatni plocha, stavebni
parcely ¢. 1934 — zastavénd plocha a nadvofi, stavebni parcely ¢. 1935 — zastavénd plocha a
nadvofi, stavebni parcely ¢. 1936 — zastavéna plocha a nadvofii a stavebni parcely ¢. 1981 —
zastavénd plocha a nadvofi, vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Orlici na listu vlastnictvi &. 10001 pro obec
LanSkroun a katastralni uzemi Lanskroun. Poznamenéava se, Ze na uvedenych stavebnich
parcelach se nachézeji parkovaci plochy a plochy zelen¢.
Pro uplnost se dale uvadi, ze na zaklad¢ geometrického planu ¢. 4079-306/2020 ze dne
17.06.2022 dojde po zéapisu v katastru nemovitosti k vymazu stpc. 1934, stp¢. 1935, stpc.
1936 a stpc. 1981 a cela parkovaci plocha pod budovou Polikliniky bude slou€ena do jedné
pozemkové parcely €. 5/1 — ostatni plocha.

I1.
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu je budova Polikliniky na stpc. 20 véetné nebytovych prostor, movitych véci
a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele nachézejicich se v budové Polikliniky a parkovaci
plochy na ppé€. 5/1, stpc. 1934, stpC. 1935, stpc. 1936 a stp€. 1981 v obci a k.u. Lanskroun
(déle jen ,,pfedmét najmu*).



I11.
Pienechani do uzivani

1) Pronajimatel pienechava touto smlouvou najemci do uzivani predmét najmu uvedeny v cl.
II. této smlouvy a najemce takto vymezeny predmét ndjmu od pronajimatele do svého uzivani
piijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné dale uvedené.

2) O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol po dokonceni
piislusné etapy stavby a predani zhotovitelem.

IV.
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu se ndjemci pienechavd do uzivani zejména za ucelem spravy budovy a
podnajiméni prostor slouzicich podnikdni pfednostné podndjemciim, kteti poskytuji
zdravotnické sluzby na uzemi mésta LanSkroun. Zpevnéné plochy na pp€. 5/1, stpc. 1934,
stp€. 1935, stp€. 1936 a stpc. 1981 pfiléhaji k Poliklinice a jsou urené pro parkovani
souvisejici s provozem Polikliniky a mohou byt také dale podnajimany.

V.
Doba trvani ndjmu a ukon€eni najmu

1) Najemni pomér dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

2) Najem lze ukoncit:

e Vypovédi ze strany pronajimatele s vypovédni lhiitou 3 mésice plynouci od prvniho
dne nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena, a to:

a) v pfipadé, Ze najemce je v prodleni s ndjemnym po dobu delsi neZ 30 dni;

b) v ptipad¢, Ze ndjemce uziva predmeét ndjmu v rozporu s tcelem dle této smlouvy.
Najemce je povinen piedmét najmu pronajimateli protokolarné predat do
konce vypovédni doby.

e Vypovédi bez uvedeni divodu s vypoveédni lhiitou 12 mésict plynoucich od prvniho
dne nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena. Najemce
je povinen pfedmét najmu pronajimateli protokolarn¢ predat do konce vypovédni
doby.

e Odstoupenim jedné strany od smlouvy, jestlize druhd smluvni strana i pfes pisemné
upozornéni poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a z obecné zavaznych
pravnich ptredpisii. Odstoupeni od smlouvy je U¢inné okamZikem doruceni jeho
pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané. Najemce je povinen pifedmét najmu
pronajimateli protokolarné predat 5 dnti od doruceni odstoupeni od smlouvy.

e Pisemnou dohodou smluvnich stran. N4djemce je povinen pfedmét ndjmu pronajimateli
protokolarné ptedat do 5 dni od ukonceni smlouvy nebo ve lhité sjednané v dohodé
o ukon¢eni smlouvy.



VL
Najemné

1) Za uzivani predmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
900.000 K¢, k této ¢astce bude pripoctena DPH v aktudlni platné vysi. V pfipad¢, Ze najemné
nebude trvat cely kalendaini rok, je ndjemce povinen hradit pomérmou ¢ast ndjemného za
piislusny rok. Pomérna ¢ast najemného €ini 1/12 celkové smluvené vyse najemného za kazdy
alespon zapocaty meésic uzivani predmétu ngjmu. K takto stanovenému ndjemnému bude
piipo¢tena DPH v aktudlni platné vysi.

2) N4jemné bude hrazeno na zéklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy do
31.10. roku, za ktery se nadjemné plati, a to na ucet pronajimatele ¢islo 19- 2725611/0100. Za
datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je povazovan posledni den mésice fijna.

3) Najemné je stanoveno dohodou.

4) Pro ptipad prodleni se zaplacenim ndjemného sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

5) Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vySi ro€niho ndjemného tak, ze po dobu
trvani najmu se sjednand vyse roéniho ndjemného na dany rok navysuje o ¢astku odpovidajici
mife inflace podle indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem pro
predchozi kalendaini rok. Jakmile bude pronajimatel znat miru inflace, oznami povétreny
pracovnik Odboru investic a majetku Méstského ufadu Lanskroun najemci novou vysi
najemného. Ke zvySeni najemného tak dojde zpétné k 01.01. daného roku, za ktery se
podnajemné zvysuje. Najemné se bude zvySovat s Gcinnosti od 01.01.2023.

VII.
Uhrady spotit‘ebovanych energii

1) N4gjemné v sobé nezahrnuje ndklady za spotfebované energie, vodné a stocné, jejichz
dodavku si najemce svym jménem smluvné zajisti u prislusSnych dodavatela.

2) Veskeré ndklady za spotfebovanou vodu, odvod odpadnich vod, srazkovou vodu,
elektrickou energii a ndklady za dalsi sluzby nutné k provozu pfedmétu najmu je povinen
hradit n4jemce.

VIII.
Oprava a Gdrzba pfedmétu najmu v zaruéni dobé

1) Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem upozornén a je si védom toho, Ze bude uZivat
budovu a nebytové prostory v novostavbeé s pétiletou zarucni dobou poskytnutou
zhotovitelem stavby na nezménénou kvalitu uzivaného objektu.

2) Ngjemce je v zarucni dobé povinen povéfenému referentovi odboru investic a majetku
Meéstského uradu Lanskroun oznamovat vSechny stavebné-technické zavady objektu véetné
zavad na zatizovacich pfedmétech.

3) Povéteny referent odboru investic a majetku kazdou néjemcem nahlaSenou zavadu provéri
z hlediska mozné reklamace u zhotovitele stavby a feSeni zavady sdéli ndjemci, ktery je
povinen k jejimu odstranéni poskytnout potfebnou soucinnost.
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4) N3jemce bere na védomi, Ze zaru¢ni doba stavby uplyne dne 15.7.2027.

5) Najemce je povinen pronajimateli v plné vysi uhradit Skodu, kterou by zpisobil
svévolnymi technickymi zésahy v objektu a jejichz diisledkem by bylo omezeni nebo ztrata
zaruky zhotovitele stavby.

6) Najemce je povinen zajistit svym jménem a na svij ucet provadéni drobnych oprav,
s vyjimkou oprav, které podléhaji zaruce a budou opraveny zhotovitelem stavby. Drobnymi
opravami se pro ucely této smlouvy rozumi veskeré opravy do cenového limitu 50.000,-K¢
bez DPH na kazdou jednotlivou opravu a dale dle Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

IX.
Oprava a idrzba predmétu najmu po uplynuti zaruc¢ni doby

1) Po uplynuti zaruéni doby ndjemce =zajiStuje svym jménem a na svij ucet provadéni
veskerych drobnych oprav dle ¢l. VIII odst. 6) této smlouvy. 2) N4jemce je i po zarucni dobé
povinen povéfenému referentovi odboru investic a majetku Méstského tfadu LanSkroun
oznamovat vSechny stavebné-technické zavady objektu vcetné zdvad na zafizovacich
piredmétech.

3) Po uplynuti pétileté zarucni doby poskytnuté dodavatelem stavby na nezménénou kvalitu
dila je najemce povinen kazdy rok, nejpozdéji do 30. 9. predlozit pronajimateli navrh planu
oprav a jinych stavebnich zasahti do pronajatého objektu, které navrhuje v nasledujicim
kalenddfnim roce provést a které by podle najemni smlouvy mély byt hrazeny
pronajimatelem. Pronajimatel je povinen vyjadfit se k tomuto planu vzdy nejpozdéji do
Imésice po schvaleni rozpoctu pro nasledujici kalendaini rok a toto jeho vyjadieni zahrnuje
zejména informaci o tom, zda navrhovanou opravu ¢i jiny stavebni zdsah v daném roce
provede.4) Néjemce je povinen zavady havarijniho charakteru vzdy feSit s pronajimatelem.
V ptipad€, ze zédvada havarijniho charakteru je odstranitelnd opravou, ktera by podle této
smlouvy méla byt hrazena ndjemcem, je najemce povinen neprodlen¢ realizovat opravu, jinak
odpovida za Skodu, kterou svou necinnosti zpisobil.

5) Jakékoli stavebnétechnické zasahy do pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipad€ poruseni této povinnosti je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu 50 000 K¢ za kazdy piipad. Sjednanim smluvni
pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody, ktera mlZe byt vymadhina samostatné vedle
smluvni pokuty.

X.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

e Zajistit pojisténi pfedmétu najmu.

e Protokolarn¢ piedat ndjemci kompletni technickou a provozni dokumentaci objektu
(zejména revizni zpravy a technickd osvédCeni vSech zafizeni umisténych nebo
instalovanych v pronajatych prostorech dle pfisluSnych natizeni a ptedpist, provadéci
projektovou dokumentaci, navody pro obsluhu a udrzbu k vestavénym zatizenim, aj.).
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XI.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen:

e Zajistit provoz pfedmétu ndjmu v souladu s ucelem, ke kterému je uren a provozovat
ho s péci fadného hospodare.

e Zajistit svym jménem a na svilj ucet provadéni kompletni Gdrzby predmétu najmu.
Udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi zejména zajisténi tiklidu v nebytovych
prostorech, vymalba prostor, zajisténi udrzby budovy, svoz odpadu a dale zajisténi
kontrol, preventivnich prohlidek, zkousek a revizi technickych zatfizeni dle piislusSnych
norem.

e Zajistit dodrZzovani povinnosti uloZenych pravnimi, zejména bezpecnostnimi,
hygienickymi a pozarnimi pfedpisy a obstardvat vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ptedpisit o bezpefnosti a ochrané zdravi pii praci. Pokud by si
naplnéni tohoto ustanoveni vyzadovalo provedeni oprav ¢i technickych zasaht, které
je podle této smlouvy povinen realizovat pronajimatel, je ndjemce povinen o potiebe
takovychto zdsahti ¢i oprav pronajimatele neprodlené pisemné informovat.

e Umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem provadéni kontrol
zpusobu uzivani pfedmétu najmu a kontrol stavebné-technického stavu objektu.

e Archivovat revizni zpravy, zpravy o kontroldch a prohlidkdch a technickou
dokumentaci vztahujici se k pronajatym prostortim.

e Vést zdznamy o provadéni udrzby dle ustanoveni této ndjemni smlouvy a na vyzadani
je predlozit pronajimateli.

XII.
Podnéajem a uZivani pfedmétu ndjmu jinymi subjekty

Pronajimatel udéluje timto n4jemci souhlas s prenechdnim pronajatych prostor do podnajmu
tietim osobam.

XIII.

Zavérecna ustanoveni
1) Jakékoliv zmény této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, formou dodatku za souhlasného
projevu ville obou smluvnich stran.
2) Vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ptisluSnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.
3) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
4) Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o
okolnostech, které¢ jsou podstatné pro fadné plnéni této smlouvy.
5) Prongjem podle této smlouvy schvalila Rada mésta LanSkroun dne 08.04.2019 usnesenim
¢. 189/RM/2019 a dne 26.04.2021 usnesenim ¢. 195/RM/2021



6) Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné
vile, nebyla uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

7) Budouci nijemce si je védom, ze pii poskytovani informace, kterd se tyka pouzivani
vetejnych prostfedkli, se nepovazuje poskytnuti informace o rozsahu a piijemci téchto
prostiedkll za poruseni obchodniho tajemstvi.

C.
Zavéreéna ustanoveni Dodatku

1) Tento Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

2) Smluvni strany prohlasuji, Ze Dodatek byl sepsan podle jejich pravé, vazné a svobodné
vile, nebyl uzavien v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi se zvefejnénim Dodatku v Registru smluv

Ministerstva vnitra CR a na ufedni desce mésta Lanskroun. Dodatek nabyva platnosti dnem
podpisu smluvnich stran, G¢innosti dnem 01.09.2022.

Seznam pfiloh:

Ptiloha ¢. 1:  Situaéni vykres (pfedmét najmu)

V Lanskroung dne: V Lanskrouné dne:

Mésto LanSkroun Meéstsky bytovy podnik Lanskroun s.r.o.
zastoupen¢ starostou zastoupeny jednatelem

Mgr. Radimem Vetchym Davidem Jirgesem



