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Smlouva o nájmu nemovĺfých věcí
č. 95/oBP|2022ĺBYT

1) Městská část Praha 5
se sídlem nám.14.říjnaI38Il4,I50 22 Praha 5

lČo: oooo:o:t
DIČ: CZ00063631
zastoupena Mgr. Renát ou Zajíčkovou, starostkou
(dále jen,,pľonajímatel")

Ż) organuace pľo pomoc uprchlíkům
se sídlem: Kovařská 93914 PSČ 19000 Praha9
lČo ąslesale
DIČ: CZ45768676
zastoupena JUDr. Martinem Rozumkem, ředitelem'
zapsanáv ľejstříku obecně prospěšných společností vedeném Městským soudem v Pruze
pod sp. zĺ.L2821
(dále jako,,nájemceoo)

(společně dále jen ,rsmluvní stľanyoo)

uzavíraji v soulađu sustanoveními $ 2201 a násl. zak. č:.89l20l2 Sb., občanský zákoník, ve
znění pozdějších předpisů (dále jen ,,občanský zákonik"), tuto smlouvu o nájmu nemovitých
věcí (đále j en ,,nájemní smlouvą" rlebo ,,tato smlouva").

ČlI
Úvodní ustanovení

1) Dnę 24. 2.2022 zahájiIa vojska Ruské fedeľace agresi vůči Ulaajině invazí svých vojsk,
čímŽ způsobila válečný stav. V důsledku této skutečnosti nasta\anaízęmí Evropy a České
republiky uprchlická krize s tím, že pľo válečné upľchlíky je třeba zabezpečit záklađni
životni potřeby, tedy i potřebné ubytování. V této mimořádné situaci Městská část Pľaha 5
na základě usnesení Rady městské části ze dne 28.2.2022 a dne 7.3.2022 ľozhodla
o vyčlenění bytů, ubýovacích jednotek a nebytoých pľostor, kteľé jsou vhodné pro řešení
nastalé uprchlické kize, pro ubytováníválečných uprchlíků z Ulaajiny.

2) Nájemce je nevládní neziskovou organízacivychźĺzející z myšlenek humanismu, svobody,
rovnosti a solidarity, poskytující obecně pľospěšné sluŽby, mimo jiné také organizaci
humanitáľní a ľozvojové pomoci v zahĺaniči i v tuzemsku poskýování pomoci politicky,
rasově a jinak pronásledovaným osobám v zahranići a v tuzemsku.

3) S cílem vzájemné spolupráce základních Životních potřeb upľchlíků, zejména potřeby
ubýování, se pronajímatel a nájemce ľozhodli uzavÍít tuto nájemní smlouvu níže
uvędeného znění.



čl ĺI
Předmět nájmu

1) Pronajímatel prohlašuje,žev souladu s $ 19 odst' l a $ 34 odst. 3 zźkonaě. 131/2000 Sb.,
o hlavním městě Ptaze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,zákon"), vykonává práva
a povinnosti vlastníka v ľozsahu vymezeném v zákoně a za podmínky stanovených
v zźtkoně a Statutu hlavního města Prahy ke svěřenému majetku, a to k:

a) býové jednotce č,. I072l7 vyrnezené dle občanského zákoníku, nachźzejici se
v 1. patře bytového domu č,. p. 1072, stojícího na pozemku paľc. č. 160, vše v kat.
uzemi Smíchov, zapsanému u Katastľálního úřadu pro hlavní město Prahu,
Katastrální pľacoviště Pľaha, na lisfu vlastnictví č. 15143 pľo katastrá|ni uzemi
Smíchov, obec Praha, na adrese Pľaha 5, ulice Janáčkovo nźhÍeží I072l29,150 00
Praha 5
(nemovité věci uvedené v odst. l a2 däle také jako ,,předmět nájmu")

2) Nájemce pľohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy dostatečně seznámil s právním
i technickým stavem předmětu nájmu a že jej shledává způsobilý k uŽívlání k účelu
sjednanému touto smlouvou.

čl ľl
Nájemní vztah a rĺčel nájmu

1) PronajímatęI se zavazuje přenechat nájemci kužíváni předmět nájmu blíŽe speciÍikovaný
v čl. il této smlouvy a nájemce tento předmět nájmu do svého uživźní přijímá.

2) Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu za účelem opakovaného přenechávání
předmětu nájmu či jeho částí válečným uprchlíkům kjejich dočasnému, pievážně
kľátkodobému, ubýování.

3) Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu bude využívat pouze zauč,elem uvedeným v odst.
2 tohoto článku.

4) Nájemce prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy dostatečně seznámil s právním
i technickým stavęm předmětu nájmu, nemá proti němu námitek a shledává jej způsobilý
kužíváni k účelu sjednanému touto smlouvou.

5) Stav předmětu nájmu j e zaznamęnán v písemném Protokolu o předání aptevzetí předmětu
nájmu.

6) Smluvní stľany jsou povinny podepsat Protokol o předání a ptevzetí předmětu nájmu
nejpozději do třiceti (30) dnů od podpisu této smlouvy. Nesplnění této povinnosti se
považuje za zvlášť hľubé porušení smluvních podmínek této smlouvy a je důvodem pľo
okamžité odstoupení od této smlouvy. odstoupení je účinné doručením oznámení
o odstoupení druhé smluvní stľaně.

7) Smluvní strany pro předejití nejasnostem shodně pľohlašují, že ĺa právní vztaĘ mezi
nájemcem a pronajímatelem, založené touto smlouvou' se nevztahuji zvlźštní ustanovení
občanského zákoníku upľavující nájem bytu.

čl ul
Doba nájmu

Nájemní vztah se uzavírá na dobu určitou tľvající od 1.9.2022 ďo 28.2.2023.
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CI. Iv
Nájemné, záiohy na služby spojené s užíváním předmětu nájmu a jejich splatnost

1) Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši 14.168 Kč/měsíc (125,2] Kč/m2),
nájemné za uŽívání případných zařizovacích předmětů je vyěísleno v Evidenčním listu,
tvořícím přílohu č. 1 této smlouvy.

2) Výčet služeb spojených s užívĺĺním předmětu nájmu zajišt'ovaných pľonajímatelem a výše
zźtloh na úhľadu sluŽeb spojených s uŽíváním býu (dále jen ,,sluŽby") je stanovena
v Evidenčním listu, kteý tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy, a to v závislosti na zźiohérch
hrazenýchpľonajímatelem dodavatelům resp. spľávci nemovitosti. Dojđe-li ke změně výše
těchto zźioh, obě smluvní strany se dohodly, že upravi qýši záloh v souladu s těmito
změnami.

3) SluŽbyjsou hrazeny zálohově ve výši uľčené v Evidenčním listu, vždy společně s úhradou
zanźłjem. Skutečná výše úhľad za s|užby se zúčtuje se zaplacenými zá|ohami na jednotlivé
druhy sluŽeb dle platných pľávních předpisů zakalendtňní rok, nejpozději do 30. dubna
následujícího roku.

4) Pľonajímatel se zavazuje vrátit nájemci vykźnaný přeplatek ve vyúčtovźni s|užęb za
posuzovaný kalendářní rok po doručení vyričtování nájemci nejpozději do 31. sľpna
následujícího roku. Nájemce se zavazuje na ýzvu pronajímatele doplatit případný
vykazaĺý nedoplatek ve vyúčtovlíní služeb za posuzovaný kalendářní rok po doručení
vyúčtování nejpozději do 31. sľpna násleđujícího roku.

5) Nájemné a zźtlohy za s|užby se nájemce zavazuje hľadit měsíčně, nejpozději vŽdy
k poslednímu dni příslušného měsíce.

6) Nezaplatí-li nájemce stanovené nájemné a zá|ohy na služby nejpozději poslední den
příslušného měsíce, je povinen uhľadit pronajímateli úrok z pľodlení ve výši dle platné
právní úpravy v době jeho splatnosti.

člv
Jĺstota a bankovní záruka

PÍi uzavírźní této smlouvy o nájmu nebylo s ohledem na obecně prospěšnou činnost nájemce
sloŽení peněŽité jistoty (kauce) či bankovni zźlruky dojednáno.

čl vI
Zái<|adní práva a povĺnnosti nájemce

l) Nájemce se zavazujeužívatpředmět nájmu v souladu s účelem sjednaným touto smlouvou
a hľadit pronajímateli smluvně ujednané nájemné a ostatní náklady spojené s užíváním
předmětu nájmu. NeuŽívání předmětu nájmu nájemcem či uživáni předmětu nájmu
V rozporu s účelem uvedeným v č1. il odst. 2. této smlouvy se považuje zahrubé porušení
povinností nájemce za\ožených touto smlouvou a je důvodem kvýpovědi této smlouvy
pronajímatelem s výpovědní dobou v délce jeden (1) měsíc.

2) Nájemce je povinen při užívźni předmětu nájmu dodľžovat obecně závazné pľávní
předpisy, zejména dodržovat a zabezpećit dodržování pľotipoŽárních předpisů, předpisů
o ochľaně památek a Životního prostředí, apod. a nést nłĺklady s tím spojené a smluvně
zajistit dodržování těchto povinností i ze stranyjednotlivých ubytovaných osob tak' aby
jejich porušování bylo důvodem k ukončení uŽívání, respektive ubytování, takové osoby
v odpovídající lhůtě nebo i s okamžitou účinností s ohledem na intenzitu porušení
a význam porušenó povinnosti ve vztahu k ochĺaně Života a zdravi, ochľaně majetku,
veřejného pořádku a občanského souŽití v domě. opakované nedodržování těchto
povinností či jejich nevymáhání po ubytovaných osobách se považuje zahrubé poľušení
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povinností nájemce založených touto smlouvou a je důvodem kvýpovědi této smlouvy
pronajímatelem s výpovědní đobou jeden (l) měsíc.

3) Nájemce se zavazuje na písemnou ýzvu pľonajímatele umoŽnit vstup do předmětu nájmu
pľacovníkům pronajímatele, popř. jím zmocněným osobám. Předchozí písemná ýzva
pľonajímatele se nevyžaduje, je-li ĺezbyné zabrźnit škodě nebo hľozí-li nebezpečí
z prodlení.

4) Nájemce se dále zavazuje zajistit na vlastní naklady úklid a údrŽbu předmětu nájmu
a udrŽovat jej ve stavu, v jakém by| pÍevzat, s ohledem naběžné opotřebení. Smluvní
strany se dohodly, že űdržbou se ľozumí úkony nájemce specifikované v ust. s 2 až s 4
naŕízenivlády č. 308/2015 Sb. o vymezení pojmů běžnáűdržbaa dľobné opravy související
s užíváním bytu, smluvní stľany současně výslovně vylučují uŽití ustanovení $ 5 a $ 6
tohoto nařízeni.

5) Nájemce je povinenbez zbytečného odkladu oznámit pĺonajímateli potřebu oprav, kteľé
má pronajímatel pľovést a umožnit pľovedení těchto případných opľav' jinak odpovídá za
škodu, kteľá by nesplněním této povinnosti vznikla.

6) Při ukončení nájmu je nájemce povinen předmětné prostory vyklidit a vyklizené předat
pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běŽnému opotřebení.

7) Při ukoněení nájmu je nájemce povinen jím instalovaná zaŕizení a vybavení pořízená na
vlastní náklady odebrat nebo po dohodě s pronajímatelem týo předměty ponechat
v předmětu nájmu a převést je bezplatně či za dohodnutou úplatu do vlastnictví
pľonajímatele.

8) Za majetek nájemce vnesený do předmětu nájmu nepřijímá pronajímatel žádnou
odpovědnost.

9) Smluvní strany se dohodly, že nájemce je opľávněn převést ptáva a povinnosti ztéto
smlouvy na třetí osobu v souvislosti s převodem jeho činnosti pouze s předchozím
písemným souhlasem pľonajímatele' přičemž toto ujednání se vztahuje také na pľodej
zźxođu nebo jeho části dle ust. $ 2175 a násl. občanského zákoníku v případě, že práva
a povinnosti z této smlouvy k závodu jako celku ná|eŽi. Porušení ýše uvedené povinnosti
nájemce je považovźno za zvlášť hÍubé, které opľavňuje pľonajímatele vypovědět nájem
dle této smlouvy bez ýpovědní doby.

l0)Nájemce prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy nemá žádné zźxazky vůči oľgánům
státní správy, samosprávy (včetně pronajímatele) a zdravotním pojišťovnám po lhůtě
splatnosti, zejméĺa, daňové nedoplatky a penále, nedoplatky na pojistném a na penále na
veřejné zďravotni pojištění, na pojistném a na penále na sociální zabezpečení a příspěvku
na státní politiku zaměstnanosti, odvody za poľušení ľozpočtovékźnně, dále že se ke dni
uzavtení této smlouvy nenachází v úpadku, v hľozícím úpadku, ani proti němu není vedeno
insolvenčníÍizení ve smyslu zákonač,. 18212006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení
(insolvenčni zźtkon), ani výkon ľozhodnutí dle zákona č). 9911963 Sb., občanského
soudního řádu, ani exekuční řízęní dle zákona ć. I20l200I Sb., o soudních exekutorech
a exekuční činnosti (exekuční řád), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní stľany se
dohodly, že v případě, kdy se kterékoliv z proh|ášení nájemce učiněných v tomto odstavci
ukáže jako nepľavdivé, má pronajímatel pľávo tuto smlouvu vypovědětbez výpovědní
doby.

čl vu
Zálklladní pľáva a povĺnnosti pľonajímatele

1) Pronajímatel je povinen přenechat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému
plnění účelu nájmu.

2) Pronajímatel je povinen zajistit nájemci veškeré sluŽby spojené s užíváním předmětu
nájmu, uvedené v Evidenčním listu v příloze č. 1 této smlouvy'

3) Pronajímatel je opľávněn pľovádět kontľolu předmětu a účelu nájmu. Pronajímatel pľovádí
kontľolu předmětu nájmu sám nebo pľostřednictvím kontrolního orgánu, kteľý si určí.
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4) Pronajímatęl neručí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení

nebo na věcech v něm uložených, ať jLž ve vlastnictví nájemce nebo třetích osob.
5) Pronajímatel je oprávněn jednostľanně prohlásit vůči nájemci,Žezapoěítává jakoukoliv ze

svých pohledávek vůči nájemci na nájemné, platby na sluŽby spojené s užíváním předmětu
nájmu, ěi na jakékoliv jiné pohledávky pronajímatele za nájemcem splatné dle této
smlouvy a související s nájmem dle této smlouvY, ĺa jakékoliv jiné peněŽité splatné
pohledávky subjektu na straně nájemce za subjektem na straně pronajímatele zjiných
pľávních vztahi.

cl. vm
Stavební úpravy

Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu pľovádět jakékoli stavební úpľavy, ani jiné
podstatné změny ěi měnit charakter předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu
pľonajímatele. Smluvní stľany si ujeđnávají, že provede-li nájemce změnu předmětu nájmu
bez souhlasu pľonajímatele, je nájemce povinen uvést předmět nájmu do původního stavu,
jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději všakpři skončení nájmu. Neuvede-li nájemce
na Žádost pronajímatele předmět nájmu do původního stavu' může pľonajímatel nájem
vypovědět bez výpovědní doby.

CI. IX
Podnájem a přenechání k ubytování

1) Nájemce je opľávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu pouze
po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Smluvní stľany si ujednávají, že
porušení výše uvedeného ujednźní,považujizahnsbé porušení povinností sjednaných v této
smlouvě a je důvodem k výpovědi této smlouvy s výpovědní dobou v délce jeden (1) měsíc.

2) Pro předejití nejasnostem smluvní strany shodně deklarují, Že přenechání předmětu nájmu
nebo jeho části fyzickým osobám - válečným upľchlíkům za účelem jejich ubytovĺíní se
nepovažuje za podntĄem dle předchozího odstavce. Nájemce se zavazuje přenechávat
předmět nájmu či jeho části do dočasného užívźtní fyzickým osobám - válečným
uprchlíkům prostřednictvím smlouvy o ubytování, případně obdobného pľávního titulu,
nikoliv prostřednictvím smlouvy o nájmu či podnájmu býu. Mezi pronajímatelem
a jednotlivými ubýovanýni tak nevznik aji prźxni vztahy.

3) Nájemce je oprávněnbęz souhlasu pľonajímatele přenechávat přeđmět nájmu či jeho části
fyzíckým osobám - válečným upľchlíkům k dočasnému ubytováni na základě smlouvy
o ubytování či obdobného právního titulu, úplatně či bezúplatně, dle svého vlastního uživáni
jako subjektu majícího zkušenosti s organizováním humanitáľní pomoci.

Člx
Skončení nájemního vztahu

1) Nájemnívztah lze ukončit:
a) písemnou dohodou smluvních stran;
b) výpovědí pronajímatele i nájemcebez udání důvodu' a to s tříměsíční výpovědní dobou;
c) výpovědí pľonajímatele z důvodů uvedených v této smlouvě se sjednanou výpovědní

dobou nebo bez výpovědní doby dle ujednání této smlouvy; výpovědní doba počne béžet
prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němŽ byla písemná výpověď doručena
druhé smluvní straně;

d) výpovědí kterékoliv ze smluvních stľan z důvodů uvedených v občanském zákoníku
v obecných ustanoveních o nájmu a ve výpovědní době v nich upravené;
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e) odstoupením od této smlouvy z důvodů uvedených v této smlouvě nebo v občanském
zákoníku. odstoupení od této smlouvy musí bý v kaŽdém případě pľovedeno písemně
a prokazatelně doručeno druhé smluvní straně; odstoupení od smlouvy se nedotýká
náľoku na náhradu škody a smluvní pokuty; úěinky každého odstoupení od smlouvy
nastávají okamžikem doručení písemného projevu vůle odstoupit od této smlouvy druhé
smluvní stľaně; účinky odstoupení se týkají sjednaného plnění, kteľé k okamžiku
odstoupení dosud není splněno azávazekzaložený touto smlouvou zaniká od okamžiku
odstoupení.

2) Smluvní strany se dohodly, že v ptípadě změny sídla, adľesy pro doručovĺĺní či jiných údajů
podléhajících zápisu do obchodního, Živnostenského či jiného ľejstříku, budou písemně
infoľmovat o této skutečnosti nejpozději do třiceti (30) dnů od vzniku změny druhou smluvní
stranu.

3) Za den doručení výpovědi, písemného upozornění nebo jakékoliv jiné písemnosti druhé
smluvní straně bude pro účely této smlouvy považovźntéŽ deĺ, kđy druhá smluvní strana
odmítla doručovanou výpověď nebo jinou písemnost ptevzit, nebo téŽ den, kdy uplynula
lhůta pľo uloŽení doporučeně zas|arlé výpovědi nebo jiné písemnosti u příslušného
provozovatele poštovních sluŽeb v případě, že si druhá smluvní stľana doručovanou
výpověď nebo jinou písemnost nepřevezme.

čl. xr
Povinná ustanovení

1. Smluvní strany berou na vědomí, žek nabýí účinnosti této smlouvy je nezbytĺé jeji
uveřejnění v ľegistru smluv podle $ 5 odst. 2 zźl<oĺa č,. 34012015 Sb., o zvláštních
podmínkách účinnosti někteľých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve
znění pozdějších předpisů, a to bezprostředně' nejpozději však ve lhůtě do třiceti (30) dnů
ode dne podpisu smlouvy poslední smluvní stranou, které provede Městská část Praha 5.

Smluvní strany berou na vědomí, že zveřejnění osobních údajů ve smlouvě uveřejněné
v registru smluv podle věty první se děje v souladu s tímto zákorlem a s čl. 6 odst. 1 písm.
c) ĺařizeni Evropského paĺlamentu a Rady (EU) 20l61679. Smluvní stľany prohlašují, že
skutečnosti obsažené ve smlouvě nepovaŽuji za obchodní tajemství ve smyslu s 504
občanského zákoníku audělují svolení kjejich užitiauveřejnění bez stanovení jakýchkoliv
dalších podmínek.

2. Tímto se ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zźlkonač). 13112000 Sb., o hlavním městě Ptaze,
ve znění pozdějších předpisů, potvľzuje, že byly splněny podmínky pro platnost pľávního
jednání Městské části Pľaha 5, a to usnesením RMČ Pľaha 5 č,. 36199712022 ze đĺę
22.08.2022.

Čl xu
Záxérečná ujednání

1. Smlouva nabyvá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti dnem
zveřejnění smlouvy v ľegistru smluv ve smyslu zákona č. 34012015 Sb., o zvláštních
podmínkách účinnosti někteľých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv,
ve znění pozdějších předpisů.

2. Tato smlouva byla sepsána ve (3) vyhotovenich, z nichž po jednom (1) vyhotovení obđrŽí
nájemce' správní fiľma, kteľou je CENTRA a.s.,IČo: 186 28 966, se sídlem Praha 5, Na
Zatlance 1350/13 a pľonajímatel.

3. Změny či doplfüy této smlouvy mohou byt učiněny pouze prostřednictvím písemných
dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

4. Pľonajímatel v souladu s $ 7a odst. 3 písm. b) zákona ć. 40612000 Sb., o hospođaření
energií, ve znění pozđějších předpisů oproti podpisu této smlouvy smluvními stľanami
předá nájemci ověřenou kopii pľůkazu energetické náročnosti budovy, Zptacovaného
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Ing. Petrem Suchánkem, Ph.D., ze dne 27.6.2016.
5. Yzájemnápráva a povinnosti neupravené v této smlouvě se řídí příslušnými ustanoveními

občanského zákoníku a dále platnými právními předpisy.
6. V případě neplatnosti nebo neúčinnosti některého ustanovení této smlouvy nebudou

dotčena ostatní ustanovení této smlouvy.
7. K této smlouvě náIeŽi následující přílohy:

Příloha ě. 1 - Evidenční list s rozpisem jednotlirrých sluŽeb se stanovením výše zźioh
a Příloha ć.Ż _ Vybavení býu

8. Smluvní strany pľohlašují, Že smlouvu sepsaly na základě pravdivých údajů, jejich pravé a
svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitęlně, nikoli v tísni, ani za nápadně nevýhodných
podmínek' smlouvu si přečetly, s jejím obsahem souhlasí ana dtlkaz toho připojují své
podpisy.

Y Ptaze dnđ..t .:00:.ilE..... Y Prazę an" .,!9.I.{.l!f,k. .

v.z. JUDr. To Homola

část Pľaha 5 pľo pomoc upľchlíkům
Mgľ. Renát a Zajíěková' staľostka
pronajímatel

JUDr. Martin Rozumek, ředitel
nájemce
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