LESYCI 4
| SML-00080-2022-117

SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

¢. 117 056
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: || GTcTNNGEEEEEEEEEEEEEEEEEEE. - -:k!2d¢ povéteni
Lesni sprava Vsetin, U Sklaren 781, 755 01 Vsetin
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Vsetin
¢islo Gctu: 675 2110 277/0100

a

PERPERUNA ECO s.r.o.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kréalové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 286 56 504
DIC: CZ28656504
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
47639
zastoupena: Ing. Jaromirem Kiihou, jednatelem
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.,
Cislo Gctu: 43-9279330277/0100

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechdva nijemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici k
podnikani o vyméie 62,88 m? nachazejici se v 1. patie budovy &. p. 781 stojici na pozemku
p. ¢. 6360, ulice U Sklaren 781, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Zlinsky Kraj,
Katastralni pracovisté Vsetin, obec a k.u. Vsetin (dale jen ,, predmeét najmu “).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét najmu ve stavu zptsobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.



LESY

=

YUl

N4jemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
S touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je mj. poskytovani sluzeb pro
lesnictvi.

Najemce neni opravnén uzivat pfedméet najmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Trvani najmu
N4ajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.9.2022 do 31.8.2023.
Bude-li najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané doby a soucasné jej
pronajimatel ani do jednoho mésice po uplynuti sjednané doby ndjmu nevyzve k odevzdani

predmétu ndjmu, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje, a to na dobu 12 mécicu,
tzn. do 31.8.2024.

Il.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu njjemné ve vysi 6.462,- Ké
bez DPH (slovy: SesttisicCtyFistasedesatdva korun ¢eskych) mési¢né. K najemnému
bude ptipo¢tena DPH dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi. Jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu
k uskuteénéni ekonomickych ¢innosti, uplatni se DPH v aktualni sazbé&. Jestlize najemce
nejpozdéji do nabyti ucinnosti této smlouvy neposkytne pronajimateli ¢estné prohlaseni o
tom, Ze predmét ndjmu neuziva k uskutecnéni ekonomickych ¢innosti a soucasné je veden
jako platce DPH, bude k najemnému ptipoctena DPH.

Najemné bude hrazeno na zaklad¢ faktury vystavené Lesni spravou Vsetin s datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni v nasledujicich terminech:

za obdobi Castka zalohy energie+uklid DUZP
9/2022 6.462,- 2.200,- + 2.000,- 15.9.2022
10/2022 — 12/2022 19.386,- 6.600,- + 6.000,- 15.11.2022
1/2023 - 3/2023 19.386,- +valorizace 6.600,- + 6.000,- 15.2.2023
4/2023 — 6/2023 1.9386, -+valorizace 6.600,- + 6.000,- 15.5.2023
712023 — 8/2023 12.924,- +valorizace 4.400,- + 4.000,- 15.8.2023

Lhata splatnosti faktury ¢ini 30 kalendainich dna ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady
se rozumi den pfipsani fakturované ¢astky v jeji plné vysi ve prospéch uctu pronajimatele.
Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch Gétu organizaéni jednotky pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou v prubéhu roku bude vySe celkového ro¢niho najemného pomérné upravena.

Faktura je fadn¢ vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti danového a ti€etniho dokladu
podle pfislusnych pravnich predpistt a dal§i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhlté 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené hlité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
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pracovnich dnli ode dne jejiho vraceni. Nova lhtta splatnosti pocind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
V pripad¢ prodleni s tthradou nijemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapoc€aty den prodleni. Tim neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.

4. Njjemce se dale zavazuje mésicné platit ve prospéch pronajimatele zalohy na uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu ujednané v predchozim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy v nasledujici vysi:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod 400,- K¢
- plyn 1.400,- K¢
- elektrickd energie 400,- K¢
tj. celkoveé castku ve vysi 2.200,- K¢ mési¢né, a to vzdy nejpozdéji se splatnosti
najemného.

Za klid pronajimanych prostord bude nadjemci mési¢né fakturovana ¢astka 2.000,- K¢ bez
DPH.

5. Njjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ptipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
S uzivanim pfedmétu ndjmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyucétovanim od ptislusnych
dodavatell se sd¢lenim terminu splatnosti.

6. V pfipad¢ upravy zaloh ze strany dodavatelli sluzeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu, pronajimatel pisemné ndjemci oznami toto zvyseni a vycCisli novou vysi
poplatkd, resp. zaloh na thrady, za tyto sluzby. U takového pisemného ozndmeni neni tfeba
souhlasu néjemce, nebot neni predmétem dohody, ale respektovdnim opravnénych
pozadavkll dodavateld sluzeb. Pisemné ozndmeni mutze byt doplnéno novym vymeérem
zaloh na sluzby od dodavatelt sluzeb.

7. Najemn¢ bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu
o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2023.

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zptisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo t¢tu 6751110277/0100, nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Vsetin.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N3jjemce je povinen:

a) hradit najemné a pripadné sluzby spojené s najmem fadné a vcas,

b) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim piedmétu najmu,

C) udrzovat predmét najmu v Cistote, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéZz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Gpravy predmétu najmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o tipravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na pifipadné upravy ci
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rekonstrukce véetné projektt a jejich schvaleni jdou k tizi najemce a bez naroku na
jejich uhradu,

e) dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi piedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotcenych orgdni vefejné moci (napt. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedlozi pronajimateli,

f)  po skonceni najmu uvést predmét najmu do ptivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-1li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Njjemce neni opravnén dat predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel muze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla najemce na adrese predmétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4. Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni najmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto Smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnd od skonceni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
K tiZi najemce.

5. Pronajimatel neodpovida za $kody na pfedmétu ndjmu (popi. v prostorach uzivanych
spole¢né s pfedmétem najmu) vzniklé z divodi na strané néjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popt. v prostorach v souvislosti s najmem uzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro ptipad
Skod ¢i ujem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypoveédét zejména z divodl uvedenych
Vv ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

2. najemce hrub& porusSuje své povinnosti vli¢i pronajimateli, zejména tim, Ze 1 pies vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
0 dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
V ustanoveni § 2308 obc¢anského zakoniku:

a) ztratil-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu najmu
dle této smlouvy,

b) predmét najmu piestane byt z objektivnich diivodii zpisobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypové&dni doba Vv ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
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5. Pronajimatel je dale opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét bez vypoveédni doby, a to
Vv piipadé, Zze ndjemce pienechal piedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) treti
osob¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Nijemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonCeni najmu piedmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptrevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pfi fadném uzivani a drzbé¢, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pritbé¢hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestn¢ a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat 1 pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a ptijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachédni trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich piedpisli, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdégjSich predpist, ptipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a ucinnych
pravnich ptedpisu.

3. Pronajimatel za timto Gi¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jedndni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokudneni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach Gcinnosti neékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zdkonem, smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zptisobem
stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak ke dni 1.9.2022.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich praveé, skutecné,
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svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Ptiloha €. 1 - Protokol o pfedani a pievzeti prostoru slouziciho podnikéani

Ve Vsetin€ dne................ V Hradci Kralové dne................
Za pronajimatele: Za najemce:

jednatel

Lesy Ceské republiky, s.p. PERPERUNA ECO s.r.0.





