DODATEK č. 1 ke SMLOUVĚ
 o nájmu nebytových prostor a poskytování služeb ze dne 16.03.2012
 k výkonu umělecké činnosti Janáčkovy filharmonie Ostrava

Smluvní strany: 

Dům kultury města Ostravy, a.s.

Se sídlem:

28. října 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravská Ostrava

IČO: 


47151595

DIČ: 


CZ47151595

Bankovní spojení: 
KB Ostrava, č. účtu 71932761/0100

Zastoupená:

Mgr. Jan Žemla, předseda představenstva



Mgr. Petra Javůrková, místopředseda představenstva


Zapsaná:

v oddílu B, vložka č. 515 u Krajského soudu v Ostravě





e-mail: xxxxxxxxxxxx, tel: xxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel a poskytovatel služeb“)

na straně jedné

a

Janáčkova filharmonie Ostrava, příspěvková organizace

Se sídlem

28. října 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravská Ostrava

IČO:


00373222

DIČ: 


CZ00373222

Bankovní spojení:
KB Ostrava, č. účtu 3139761/0100

Zastoupená: 

Mgr. Jan Žemla, ředitel

e-mail: xxxxxxxxxxx, tel: xxxxxxxxxxxxxxxx
 (dále jen „nájemce a příjemce služeb“)

na straně druhé

uzavřeli dnešního dne měsíce a roku tento

dodatek ke smlouvě

o nájmu nebytových prostor a poskytování služeb ze dne 16.03.2012

k výkonu umělecké činnosti Janáčkovy filharmonie Ostrava

k zajišťování provozních služeb k výkonu umělecké činnosti

Janáčkovy filharmonie Ostrava

čl. I.
Preambule

Dům kultury města Ostravy, a.s., se sídlem 28. října 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravská Ostrava, IČO.: 47151595, prohlašuje, že byl do 31.08.2022, jako obchodní subjekt pronajímatelem nebytových prostor a poskytovatelem doprovodných služeb, které sloužily Janáčkově filharmonii Ostrava, příspěvkové organizaci, IČO: 00733222, se sídlem ul. 28. října 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravská Ostrava, jako sídlo, místo podnikání a místo umělecké produkce s tím, že k tomuto účelu byl vybaven jak hmotně, tak i personálně.
Vzhledem ke skutečnosti, že na základě rozhodnutí zřizovatele obou smluvních stran, dochází k  zahájení realizace 1. etapy projektu výstavby Koncertního sálu a rekonstrukce Domu kultury města Ostravy, které s sebou přináší uzavření budovy domu kultury ode dne 1.9.2022 pro veřejnost, byla Janáčkova filharmonie Ostrava, p. o. nucena opustit stávající prostory, sloužící
k výkonu své základní činnosti – výkon umělecké činnosti a společensko-umělecké produkce, kterou bude přechodně realizovat v pronajaté budově „Kino Vesmír“ na adrese Zahradní 1741/17, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz.
Vzhledem k tomu, že poskytování doprovodných služeb, které sloužily Janáčkově filharmonii Ostrava, příspěvkové organizaci, IČO: 00733222, se sídlem ul. 28. října 2556/124, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, zůstává neměnné, dochází proto k úpravě smlouvy o nájmu nebytových prostor a poskytování služeb ze dne 16.03.2012, aby výkon umělecké činnosti Janáčkovy filharmonie Ostrava mohl dále pokračovat ve stávající společensko-umělecké kvalitě. Tato skutečnost vyvolala potřebu definovat zajištění souboru činností, které jsou uvozující a návazné na hlavní činnost Janáčkovy filharmonie Ostrava, p. o. - výkon umělecké činnosti a společensko-umělecké produkce, na níž není Janáčkova filharmonie Ostrava, p. o. personálně vybavena.

Vzhledem k dlouhodobé kvalifikované spolupráci smluvních stran, skutečnosti, že Dům kultury města Ostravy, a.s., se sídlem 28. října 2556/124, 702 00 Ostrava-Moravská Ostrava, IČO: 47151595 má odpovídající personální vybavení a dlouholetou zkušenost s výkonem souboru činností, které jsou uvozující a návazné na hlavní činnost Janáčkovy filharmonie Ostrava, p. o. - výkon umělecké činnosti a společensko-umělecké produkce, dohodli se smluvní strany na uzavření tohoto dodatku ke stávající smlouvě.
čl. II.

Rozsah závazku

Stávající smlouva o nájmu nebytových prostor a poskytování služeb k výkonu umělecké činnosti Janáčkovy filharmonie Ostrava ze dne 16.03.2012, se mění tak, že Dům kultury města Ostravy, a.s. nebude vůči Janáčkově filharmonii Ostrava p. o. po dobu  výstavby Koncertního sálu a rekonstrukce Domu kultury města Ostravy, vystupovat v pozici pronajímatele nebytových prostor sloužících k podnikání a Janáčkova filharmonie Ostrava p. o. nebude v této souvislosti vůči Domu kultury města Ostravy a.s. v pozici nájemce. 

V této souvislosti se ze stávající smlouvy o nájmu nebytových prostor a poskytování služeb k výkonu umělecké činnosti Janáčkovy filharmonie Ostrava ze dne 16.03.2012 vypouští všechny ustanovení včetně příloh, které se týkají nájmu nebytových prostor včetně ustanovení o podmínkách ceny za tuto službu a podmínkách povinností smluvních stran ve smyslu dohody o ukončení nájmu ze dne 27.05.2022 takto:

čl. I. 
Úvodní ustanovení – se nahrazuje textem označeným jako čl. I. Preambule
čl. II.
Předmět nájmu – se vypouští a nahrazuje textem označeným jako čl. II. Rozsah závazku
čl. III.
Účel nájmu – se vypouští a nahrazuje textem označeným jako čl. III. Předmět smlouvy
čl. IV.
Výše nájemného a úhrad za služby, čl. V. Splatnost nájemného, služeb a způsob platby a čl. VI. Doba pronájmu se vypouští a nahrazuje textem označeným jako čl. IV. Doba trvání smluvního závazku, cena za služby a fakturace
čl. VII.
Povinnosti pronajímatele se vypouští bez náhrady

čl. VIII. Práva a povinnost nájemce se vypouští bez náhrady

čl. IX.
Skončení nájmu se vypouští a nahrazuje textem označeným jako čl. V. Ukončení smluvního vztahu, výpovědní doba
čl. X.
Ostatní práva a povinnosti se vypouští a nahrazuje textem označeným jako čl. VI. Salvátorská klauzule
čl. XI.
Zvláštní ujednání se vypouští bez náhrady

čl. XII.
Závěrečná ustanovení se nahrazuje textem čl. VII.  Závěrečná ustanovení
čl. III.

Předmět smlouvy
Rozsah smluvních závazků se upravuje pouze na - Předmět činnost poskytovatele služeb
a sjednává se následovně:
A) SPRÁVA A ÚDRŽBA BUDOV – facility management
Zabezpečení níže uvedených činností spojených se správou a údržbou objektů (budov)
v nájmu Janáčkovy filharmonie Ostrava, kdy se jedná o následující prostory:
Kino Vesmír, Zahradní 1741/17, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz
Černá louka, pavilon C , č.p. 3188, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz

a. Pravidelné kontroly objektu a servisní prohlídky,
b. Přijímání hlášení stavebních a technických závad,
c. Vyhodnocování závad a navrhování technicky efektivních a účinných řešení pro jejich
odstranění ve spolupráci s pronajímateli objektů,
d. Zajišťování oprav v rozsahu smluv uzavřených s pronajímateli,
e. Dohled nad činností servisních firem a kontrola kvality odvedené práce,
f. Zajišťování veškerých pravidelných revizí a kontrol dle smluvních závazků,
g. Zajišťování dezinfekce a deratizace prostor,
h. Zajišťování optimalizace provozních nákladů se zaměřením na úsporu a kvalitnější využití prostor,
i. Dohled nad řádným používáním technických zařízení a ostatních provozních prostředků v budovách,
j. Dohled na řádné používání vzduchotechniky, topení, měření a regulace, EZS, EPS a
NZS, které jsou umístěny v budovách,
k. Zajišťování úklidových služeb v prostorách,
l. Zajišťování doplnění sanitárních potřeb,
m. Zajišťování nárazových úklidových prací.

B) TECHNICKÉ A PERSONÁLNÍ ZAJIŠTĚNÍ AKCÍ JFO
Zabezpečení níže uvedených činností spojených s technickým a personálním zajištěním akcí Janáčkovy filharmonie Ostrava v následujících prostorech:
Kino Vesmír, Zahradní 1741/17, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz

Černá louka, pavilon C, č.p. 3188, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz
Plato Ostrava, Janáčkova 3139/22, 702 00 Moravská Ostrava a Přívoz
Multifunkční aula Gong, Ruská 2993, 703 00 Ostrava – Vítkovice


a. Obsluha jevištní techniky,
b. Technický dozor během edukačních, marketingových a dalších doprovodných aktivit
JFO (workshopy pro školy, Filharmonie Plus, dětský klub JFO, marketingové eventy a
další mimořádné akce),
c. Technické zajišťování edukačních, marketingových a dalších doprovodních aktivit JFO
(příprava prostor, správa ozvučení a zobrazovací techniky, příprava rekvizit a dekorací a
další aktivity dle druhu akce),
d. Obsluha jednoduchých strojů a zařízení,
e. Výkon jednoduchých montážních prací,
f. Výpomoc při pracích spojených s technickým zázemím pro zajištění práce orchestru,

g. Výpomoc při přípravě orchestřiště před zkouškami a koncerty JFO,

h. Výpomoc při manipulaci s hudebními nástroji, případně s jejich obaly,

i. Výpomoc při nakládce a vykládce nákladního motorového vozidla, organizace 
přepravních beden s hudebními nástroji a fraky členů orchestru,

j. Personální zajištění uvedených profesí pro akce JFO – šatnář, uvaděč, požární hlídka, security

k. Zajištění cateringu pro akce JFO 

čl. IV.
Doba trvání smluvního závazku, cena za služby a fakturace
Smlouvu se uzavírá na dobu neurčitou s tím, že od 1.9.2022 do 15.7.2023, tedy na dobu koncertní sezóny 2022/2023 je stanovena cena za výkony a služby ve výši 180.000,- Kč bez DPH/ měsíc.

Výkony a služby osob v subdodavatelské sféře, které jsou závislé na konkrétních uměleckých výkonech Janáčkovy filharmonie Ostrava budou účtovány dle skutečně vynaložených nákladů v daném období (měsíčně).
Na dobu od 16.7.2023 do 31.8.2023, tedy na dobu koncertních prázdnin bude cena stanovena dle skutečně provedených prací a výkonů. 

Na každou další koncertní sezónu bude cena za výkony a služby sjednávána v návaznosti na skutečné potřeby Janáčkovy filharmonie Ostrava a vývoj růstu cen za prováděné výkony a služby.
Na každé další koncertní prázdniny bude cena za výkony a služby sjednávána v návaznosti na skutečné potřeby Janáčkovy filharmonie Ostrava a vývoj růstu cen za prováděné výkony a služby.

Vyúčtování služeb bude prováděno v měsíčních cyklech prostřednictvím účetních daňových dokladů (faktur), když rozsah výkonů a služeb osob v subdodavatelské sféře, které jsou závislé na konkrétních uměleckých výkonech Janáčkovy filharmonie Ostrava bude odsouhlasován zástupci smluvních stran. Splatnost účetních daňových dokladů (faktur) se sjednává na dobu 14 dnů.
čl. V.
Ukončení smluvního vztahu, výpovědní doba

a) dohodou smluvních stran,

b) výpovědí kterékoliv ze smluvních stran bez udání důvodu.

Výpovědní doba se sjednává ve výši tří (3) měsíců, když výpovědní doba započne běžet od prvního dne měsíce následujícího po prokazatelném doručení výpovědi druhé smluvní straně.

čl. VI.
Salvátorská klauzule
Pokud kterékoli ustanovení této smlouvy nebo jeho část je, nebo se stane neplatným či nevynutitelným rozhodnutím soudu či jiného příslušného orgánu nebo změnou zákona, nebude mít tato neplatnost či nevynutitelnost vliv na platnost či vynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy nebo jejích částí, pokud nevyplývá přímo z obsahu této smlouvy, že toto ustanovení nebo jeho část nelze oddělit od dalšího obsahu.

V případě uvedeném výše se účastníci této smlouvy zavazují neúčinné a neplatné ustanovení nahradit novým ustanovením, které je svým účelem a významem co nejbližší ustanovení této smlouvy, jež má být nahrazeno.
čl. VII.
Závěrečná ustanovení
Jakékoliv doplnění nebo změny tohoto dodatku je možno provést pouze na základě dohody smluvních stran, a to písemného formou.

Tento dodatek je sepsán ve dvou vyhotoveních s platností originálu a nabývá platnosti dnem 1.9.2022.
Každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení.

Účastníci této smlouvy dále výslovně prohlašují, že si tuto smlouvu přečetli, jejímu obsahu rozumějí, tato vyjadřuje jejich pravou, svobodnou a vážnou vůli, prostou jakýchkoli omylů a na základě tohoto ji podepisují, a to nikoli v tísni či za zvláště nevýhodných podmínek.
V Ostravě 30. 8. 2022

Mgr. Jan Žemla
předseda představenstva








Mgr. Petra Javůrková







místopředseda představenstva
…………………………………………..

…………………………………………..

Janáčkova filharmonie Ostrava, p. o.

Dům kultury města Ostravy, a.s.
nájemce a příjemce služeb



pronajímatel a poskytovatel služeb
