Smlouva o ndajmu prostor slouZicich podnikani

Smluvni strany:

Pronajimatel:
se sidlem:

zastouien :

1CO:

DIC:

udaj o zapisu:

bank. spojent:

¢islo tctu:

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Najemce:
se sidlem:
zastoupen:

ICQ:
DIC:
idaj o zapisu:

bank. spojent
¢islo tctu:
korespondencni adresa:

¢. 3000672222

uzaviena podle § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.

OLTERM & TD Olomouc, a.s.
Janského 469/8, Povel, 779 00 Olomouc

47677511
CZ47677511

zaiséma v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 872

Cesk4 posta, s.p.

Praha 1, Politickych vézit 909/4, PSC 225 99

Ing. Oldfichem Vytiskou, feditelem tseku sprdva majetku a strategické
investice, na zaklad¢ povéreni ze dne 17.12.2019

47114983

CZ47114983, platce DPH

zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A
7565

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

102639446/0300

Ceska poita, s.p., PC M — Tym/2, Sladkova 2463/50, 700 42 Ostrava 42

adresa pro zasilani dailovych

a ucetni doklad.
(dale jen ,najemce*)

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

dale také jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spolecn¢ jako ,.Smluvni strany* uzaviraji tuto Smlouvu
0 najmu prostor slouZicich podnikani (dale jen ,,Smlouva*).

Preambule

Dne 23.6.2022 byla uzaviena Dohoda o ukonceni Smlouvy o najmu, spravé a provozovani nemovitosti a
technologickych zafizeni uzaviené dne 20.12.1994 mezi Méstem Olomouc a spolecnosti OLTERM & TD
Olomouc, a.s. V souvislosti s vySe uvedenym skoncila k datu 30.6.2022 také ucinnost Smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor ¢. 500020404 ze dne 22.11.2004, ve znéni pozdé¢jsich dodatkli, na podndjem Casti
prostor budovy €.p. 469 pod adresou Janského 469/8, 779 00 Olomouc-Povel, ktera je soucasti pozemku
parc. €. st. 636/1 - zast. plocha a nadvofi v k.. Povel, obci Olomouc (déle jen ,,Budova®), uzaviena mezi
spole¢nosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. a Ceskou postou, s.p.



Na zékladé¢ Dohody akcionafti o zvySeni zakladniho kapitdlu uzaviené dne 23.6.2022 mezi Statutdrnim
méstem Olomouc a spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s. a Prohlaseni o vkladu majetku ze dne 23.6.2022 se
spolecnost OLTERM & TD Olomouc, a.s. stala k datu 1.7.2022 vyluénym vlastnikem Budovy. Vzhledem
k tomu, Ze obé Smluvni strany maji zdjem o zachovani uzivaciho vztahu k pfedmétnym prostoram, uzaviraji
tuto Smlouvu.

Ceska posta, s.p. byla na zékladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor &. 500020404 ze dne 22.11.2004
podnajemcem nebytovych prostor o vyméte 135,38 m? umisténych v 1. NP Budovy, a projevila zajem o
rozsifeni jiz uzivanych nebytovych prostor o daldi prostory nachazejici se v 1. NP Budovy o vyméfe
90,10 m?, ¢emuz pronajimatel vyhovél.

L
Prohlaseni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢.p. 469 nachézejici se pod adresou Janského 469/8,
779 00 Olomouc-Povel, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 636/1 - zast. plocha a nadvoii v k.0. Povel,
obci Olomouc, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste
Olomouc na listu vlastnictvi €. 5826 pro k.u. Povel, a Ze je opravnén pienechat nebytové prostory Budovy,
uvedené v odstavci 1. ¢lanku II. této Smlouvy, do najmu najemci.

IL.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu je najem nasledujicich prostor umisténych v 1. NP Budovy (dale tyto prostory jako
,,Predmét najmu*):

ucel uzivani plocha v m?
vstup, zadveti 7,19
dvorana pro vefejnost 27,90
piepazkovy provoz 41,20
piepazka baliky 7,56
chodba 12,65
piedsin WC 1,60
WC 1,35
uklidova mistnost 1,28
Satna zaméstnancti 4,78
cajova kuchyika 2,93
sklad 17,69
sklad balikt 9,25
prostory k podnikani 58,00
chodba 9,20
mistnost I 3,30
mistnost II 4,00
kuchynka a tiklidova mistnost 7,10
zazemi 2,30
WC 2,00
vstup 4,20
CELKEM 225,48

Grafické znazornéni umisténi Predmétu ndjmu tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy.

2. Soucasti ndjmu je i pravo Najemce nevyhradné uzivat spolecné prostory Budovy v¢. nakladaci rampy.



—_—

Touto Smlouvou dava pronajimatel Piedmét ndjmu néjemci do uZivani a ten jej do svého uzivani od
pronajimatele piijima. O ptedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami sepsan a
potvrzen piedavaci protokol.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani v souladu
s Uicelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy Zadné okolnosti svéd¢ici o opaku. Ndjemce
prohlasuje, Ze mu je zndm stav Pfedmétu ndjmu a pfijima jej do uzivani k tcelu sjednanému touto
Smlouvou.

III.
Utel najmu

Ucelem najmu je uzivani Pfedmétu ndjmu jako provozovny pobocky posty. Piedmétem podnikani a
¢innosti najemce uskuteiiovanym v Predmétu ndjmu bude poskytovani poStovnich a zahrani¢nich
postovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon dalSich
navazujicich sluzeb a Cinnosti v souladu s pfedméty podnikani a pfedméty Cinnosti zapsanymi v
obchodnim rejstifku a vykon vSech Cinnosti a sluzeb, které ndjemce bézné poskytuje v siti svych
pobocek na zdklad¢ smluv s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, véetné doplitkového prodeje zbozi
obvykle najemcem prodavaného v siti postovnich provozoven.

Zpusob vyuziti Pfedmétu najmu je zdvazny a nesmi byt ndjemcem bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele ménén.

IV.
Doba ndjmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, a to z téchto divodi:

a) najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo se dopusti hrubého porusent této
Smlouvy; piestoze byl pisemné vyzvan upominkou najemce, ktera obsahovala lhitu ne kratsi nez
30 dnil pro napravu tohoto porusent;

b) ndjemce prenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele;

c) najemce jakymkoli zplisobem postoupi sva uzivaci prava na tieti osobu nebo umozni tieti osobé
uzivani Pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele; toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé
transformace najemce;

d) bezudani divodu.

Vypovédni doba dle odstavce 2. pism. a) - ¢) €ini tfi mésice, vypovédni doba dle odstavce 2. pism. d)

¢ini 6 mésicti. Vypovédni doba zacina v téchto piipadech plynout prvniho dne nasledujiciho mésice po

dni, ve kterém byla vypovéd’ dorucena najemci, a skon¢i posledniho dne posledniho mésice vypovédni
doby.

Néjemce ma pravo tuto Smlouvu vypovédét bez uvedeni duvodu. Vypovedni doba €ini 6 (Sest) mésict.

Vypovédni doba pocind bézet prvni den mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla vypoveéd

dorucena pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu okamzité, a to v piipad€, ze bude prohlasen upadek

najemce, nebo v piipade prodleni néjemce se zaplacenim najemného a/nebo plateb za sluzby s ndjmem

souvisejici delSim neZ 90 dnli od data splatnosti, pfestoze byl najemce na své prodleni pisemné
upozornén. Smlouva pak skon¢i ke dni doruceni pisemné vypovédi najemci.

Vypoveéd musi byt vzdy uc¢inéna pisemnou formou, jinak je neplatna.

Vs
Vyse a splatnost najemného
Vyse ndjemného za uzivani Piedmétu najmu je stanovena dohodou Smluvnich stran a Cini
580.555,-- K¢ (slovy: pét set osmdesat tisic pét set padesat pét korun ceskych) bez DPH ro¢né.
K najemnému bude piipoctena sazba DPH ve vysi dle zakona.



Najemné nezahrnuje platby za sluzby souvisejici s ndjmem Pfedmétu ndjmu.

2. Nijemné bude ndjemcem hrazeno jednou ro¢né na zakladé pronajimatelem vystavené¢ho dailového
dokladu (faktury), vzdy k 1. dni druhého mésice kalendainiho roku, na ktery se njemné hradi.

3. VSechny danové doklady vystavené pronajimatelem na zdklad¢ této Smlouvy musi obsahovat veskeré
nalezitosti stanovené pro piislusny danovy doklad zékonem o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
V piipad¢, ze danovy doklad nebude vyse uvedené nalezitosti obsahovat, vyhrazuje si ndgjemce pravo
danovy doklad vratit bez Gthrady zpét pronajimateli k doplnéni, aniZ by se dostal do prodleni s platbou.
Nova lhiita splatnosti za¢ina bézet ve lhité 14 dnil od data vystaveni opraven¢ho danového dokladu.
Danové doklady zasle pronajimatel najemci vzdy do 3 pracovnich dnli od data jejich vystaveni na
adresu pro zasilani dafiovych dokladli uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Splatnost danovych dokladi
bude ¢init miniméalné 14 dnl od data jejich vystaveni.

4. Néajemné i platby za sluzby sjednané v ¢lanku V. a VI. této Smlouvy jsou splatné na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Okamzikem Ghrady se rozumi okamzik pfipsani platby ve prospéch
Gctu pronajimatele. Najemce je povinen pouzit pii Gthrad¢ variabilni symbol a identifikaci platce dle
danového dokladu (faktury).

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na riistu miry inflace zjistované
Ceskym statistickym tfadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace piedchoziho
kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nov¢ upravend vyse ndjemného

NS — vyse najemného placena v predchozim kalendainim roce
1—mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %)

5.1. Zvyseni nagjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je najemce opravnén uplatnit nejdiive
ode dne 1.1.2023. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi ptirGstek primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésicti proti priméru
pfedchozich dvanacti mésict.

5.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistick¢ho tUfadu bude nijemcem hrazeno pronajimateli ndjemné ve vysi dle piedchoziho
kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi najemci novou vysi ndjemného po vyhlaseni miry inflace
formou pisemného oznameni. Oznameni o zvySeni najemného dle tohoto odstavee Smlouvy je
pronajimatel povinen zaslat najemci nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, na ktery se najemné
zvysuje. Pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na zvySeni nadjemného pro
piisluSny rok zanikd. Rozdil mezi ptivodni vysi najemného, kterou ndjemce uhradil na zakladé
puvodniho dafiového dokladu, a novou vysi najemného po jejim navyseni o inflaci uhradi najemce
na zakladé opravného danového dokladu zaslaného mu pronajimatelem s terminem splatnosti 14
dnti od data vystaveni opravného danového dokladu.

6. V pripad¢, kdy ndjem zacne nebo skonci v pribéhu kalendainiho roku, bude najemné ¢init alikvotni
cast najemného na prislusny kalendaini rok. Pokud bylo jiz najemné uhrazeno v rocni vysi, je
pronajimatel povinen vratit ndjemci alikvotni ¢ast ndjemného nejdéle do 14 dnii od data ukonceni
najemniho vztahu, a to na zakladé pronajimatelem vystaveného opravného danového dokladu.

7. Alikvotni ¢ast ndjemného za rok 2022 (od 1.9.2022 do 31.12.2022) je Smluynimi stranami stanovena
ve vysi 193.518,-- K¢ bez DPH. Najemné bude najemcem uhrazeno na zaklad¢ danového dokladu
(faktury) vystaveného za timto ucelem pronajimatelem. K najemnému bude ptipoctena DPH v zakonné

vysi. Danovy doklad bude vystaven pronajimatelem do 30 dnli ode dne nabyti Gi¢innosti této Smlouvy
a bude zaslan najemci do 3 pracovnich dnli od data jeho vystaveni na adresu pro zasilani dafiovych



dokladii, uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Splatnost dailového dokladu bude €init 14 dnti od data jeho
vystaveni.

VL

Sluzby spojené s uzivainim Predmétu najmu
Dodavku elektrické energie je nijemce povinen si zajistit vlastnim nakladem na zékladé samostatné
uzaviené smlouvy s ptimym poskytovatelem této sluzby.
Za ucelem piipojeni Pfredmétu najmu na elektrickou energii se v Pfedmétu najmu nachazi dva
samostatné piivody, samostatné elektroméry jsou pak umistény ve spolecnych prostorech Budovy
(v chodbé 1. NP).
Vytapéni Pfedmétu ndjmu je zajistovano prostrednictvim pronajimatele. Tato sluzba bude zajisténa a
najemcem hrazena na zakladé samostatné smlouvy o dodavce a odbéru tepla pro vytapéni, uzaviené s
pronajimatelem jako pfimym poskytovatelem této sluzby nejpozdéji ke dni nabyti uinnosti této
Smlouvy. Najemce je povinen zajistit po celou dobu najmu dostate¢nou temperaci Pfedmétu najmu tak,
aby nedochazelo k promrzani Budovy nebo jejich ¢asti.
Dodavka studené pitné vody, odvod a likvidace odpadnich vod pro Pfedmét ndjmu jsou zajist'ovany
prostfednictvim pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod a likvidaci odpadnich vod
(stocné) bude najemcem hrazena na zakladé odpoctii stavu podruznych méfidel spotieby vody,
instalovanych v Pfedmétu najmu pronajimatelem, a aktualnich sazeb vodného a sto¢ného stanovenych
piimym poskytovatelem téchto sluzeb. Na tyto sluzby nebude najemce hradit najemci v prabéhu roku
zalohové platby.
Odvod a likvidace srazkovych vod z Budovy jsou zajistovany prostiednictvim pronajimatele. Podil na
nakladech spojenych s odvodem a likvidaci srazkovych vod bude najemcem hrazen z celkovych
skute¢nych naklad vynaloZenych najemcem na tuto sluzbu, a to dle poméru uZitné plochy Predmétu
najmu (225,48 m?) k celkové uzitné plose Budovy (1.803,50 m?). Na tuto sluzbu nebude najemce
pronajimateli hradit v pribéhu roku zalohové platby.
Odvoz a likvidaci komunélniho odpadu z Pfedmétu ndjmu je najemce povinen si zajistit vlastnim
nakladem na zéklad€ samostatné uzaviené smlouvy s pfimym poskytovatelem této sluzby. Najemce se
zavazuje nevyuzivat k odkladani odpadu kontejnery pronajimatele.
Vytétovani nakladi za poskytované sluzby provede pronajimatel minimalné jednou roéné po obdrzeni
vyuctovani od piislusnych poskytovatelti energii a sluzeb, nejpozdéji vsak do 30.4. kalendarniho roku
nasledujiciho po roce, jehoz se vyuétovani tyka. Uhrada nakladi za sluzby bude ndjemcem provedena
na zakladé¢ danovych dokladi (faktur) vystavenych za timto i¢elem pronajimatelem.
Vsechny daiové doklady vystavené na zakladé této Smlouvy musi obsahovat veSkeré nalezitosti
stanovené pro piislusny danovy doklad zakonem o dani z pfidané hodnoty v platném znéni. V pfipadé,
ze danovy doklad nebude vyse uvedené nalezitosti obsahovat, vyhrazuje si ndjemce pravo daiovy
doklad vratit bez uhrady zpét k opravé ¢i doplnéni, aniz by se dostal do prodleni s platbou. Nova lhita
splatnosti zac¢ina bézet ve lhité 14 dnG od data vystaveni opraveného danového dokladu. Danové
doklady zasle njemce najemci vzdy do 3 pracovnich dnii od data jejich vystaveni na adresu pro zasilani
datiovych dokladii uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Splatnost dailovych dokladii bude ¢init minimalné
14 dnii od jejich vystaveni. Soucasti vyuctovani nakladii za poskytované sluzby budou vzdy doklady od
piimych poskytovatelii danych sluzeb.
V Predmétu ndjmu je umistén hlavni uzavér vody a vodomeér pro Budovu. Ndjemce je povinen umoznit
piistup pronajimateli nebo jim povéfenym osobam k hlavnimu uzavéru vody a podruznym vodomériim
za ucelem provadent jejich kontroly, Gdrzby a oprav véetné€ provadéni odectu stavli vodomert. Grafické
znazornéni umisténi hlavniho uzévéru vody tvoii ptilohu €. 4 této Smlouvy.




10.

VIL

Ostatni ujednani
V ptipadé, Ze pronajimatel ¢i ndjemce pfestane byt platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost ozndmit
druhé Smluvni strané a doloZit ji zménu v osvédceni o registraci k dani z pfidané hodnoty. Smluvni
strany jsou rovnéz povinny si navzajem pisemné oznamit veskeré zmeény tykajici se smluvniho vztahu
(zména korespondencni adresy, adresy sidla, ¢isla uctu apod.).
Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf tak, aby nedochazelo ke Skodam ¢i
nadmérnému opotiebeni Pfedmétu néjmu.
Veskeré skody zavinéné zplisobené provozem najemce v Predmétu najmu jdou k jeho tizi a tento se je
zavazuje uvést do piivodniho stavu. Neu€ini-li tak, pak je povinen nahradit u¢eln¢ vynaloZené néklady
na uvedeni do fadného stavu pronajimatelem ¢i jim povéfenou osobou, které nepfeséhnou jejich
obvyklou vysi v daném misté a ase.
Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu a drobné opravy Predmétu najmu vlastnim nékladem.
Rozsah drobnych oprav a bézné udrzby, kterou se najemce v Piedmétu najmu zavazuje provadét, je
specifikovan v piiloze €. 3 této Smlouvy.
Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli pottebu oprav, které je povinen zajist'ovat pronajimatel.
Pronajimatel je povinen opravu zah4jit nejpozd€ji do 30 dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné zasahy do
stavebnich konstrukci Budovy, provadét zmény v elektroinstalaci ¢i jiné stavebni Gpravy Predmétu
najmu charakteru technického zhodnoceni. Vsechny stavebni Gpravy Pfedmétu najmu musi byt
provedeny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a za splnéni podminek zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona. Pfed provadénim tuprav je najemce povinen piedlozit pronajimateli navrh
technického feSeni Gprav Piedmétu ndjmu k odsouhlasent, a to véetné pfedbézného ocenéni praci nebo
rozpo¢tu nakladl. Zplsob vypotadani technického zhodnoceni bude fesen v souladu s ustanovenimi
zékona ¢. 586/1992 Sb., v platném znéni, samostatnou smlouvou o odpisovani technického zhodnoceni
pronajatého majetku.
Néjemce je povinen zajistovat si vlastnim nakladem uklid Pfedmétu ndjmu, a dale zajist'ovat uklid listi
a sn¢hu a udrzovat schiidnost chodniku pied vstupem do Pfedmétu najmu (od vstupu do provozovny
po vstup do sousedni prodejny) pro zajisténi bezpecného piistupu do Pfedmétu najmu. Plocha pro
zajisténi zimni udrzby ndjemcem je graficky znazornéna v piiloze €. 2 této Smlouvy.
Néjemce je povinen sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu
bézném pro rozsah podnikani najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku najemce, ledaze by je zpusobil pronajimatel nebo osoba na jeho strané, at’ jiz
umysiné nebo nedbalosti. Na vyzvu pronajimatele se najemce zavazuje tuto skute¢nost prokazat.
Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni u€innosti této Smlouvy uvést Pfedmét najmu do stavu,
pronajimateli vyklizeny, a to na zaklad¢ pisemného piedavaciho protokolu. Pokud ndjemce nepteda
vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji do patého dne po ukonceni G¢innosti Smlouvy, je
pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu, provést jeho vyklizeni a uskladnit vyklizeny
majetek na néklady néjemce.
Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni predpisy v oblasti bezpecnosti prace, hygieny a pozarni ochrany
v Pfedmétu ndjmu. Néjemce odpovida za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany v Pfedmétu
najmu, odpoveédnou osobou ze strany ndjemce je vedouci posty. Najemce je povinen vybavit Pfedmét
najmu piedepsanou hasebni technikou a je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly
a opravy vsech zafizeni a prostiedki PO, které jsou soucésti Predmétu najmu, dale je povinen zajistovat
a dokladovat revize a kontroly elektrického zafizeni v Pfedmétu najmu, revize a kontroly spotfebic,
stroju a piistrojt a dalsich technickych zatizeni umisténych v Pfedmétu ndjmu, které jsou vlastnictvim
Najemce, to vSe v souladu s terminy, jez jsou stanoveny obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy, pokyny
vyrobel a technickymi normami. Na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele je najemce povinen splnéni
této povinnosti pronajimateli prokéazat a dolozit.
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Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do Pfedmétu ndjmu na
zékladé¢ pfedchoziho pisemného ozndmeni, které¢ bude najemci doruceno nejméné 3 dny predem, a to
véetn€ jmenného seznamu osob, které budou do Pfedmétu ndjmu vstupovat, a ¢isel jejich platnych
obcanskych priikazi.

Néjemce neni opravnén na vnéjsi stranu Budovy instalovat Zadné zafizeni, ani reklamni panel ¢i jiné
obdobné zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Vyjimku tvoii povinné oznaceni
provozovny dle vnitiniho pfedpisu ndjemce (umisténi loga, informac¢nich tabuli a postovni listovni
schrany na stojanu pied vstupem do Pfedmétu najmu) nebo vyzadovanymi platnymi pravnimi piedpisy,
které jsou povazovany jiz za odsouhlasené.

Néjemce je povinen zajiStovat si vlastnim nékladem pravidelny servis, Gdrzbu, CiSténi a opravy
klimatizaci umisténych v Pfedmétu najmu véetné jejich soucésti. Ndjemce je povinen na vyzvu
pronajimatele splnéni této povinnosti prokazat a doloZit.

Smluvni strany prohlasuji, ze k datu uzavieni této Smlouvy nema najemce vuci pronajimateli zadné
nevypoiadané pohledavky.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu najemniho vztahu
zalozeného touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen zajistit ngjemci neruseny piistup do Budovy a k Pfedmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré opravy s vyjimkou téch, které dle této Smlouvy provadi
najemce.

VIIL

Smluvni pokuty
V ptipadé prodleni s thradou najemného a plateb za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu zaplati
najemce pronajimateli urok z prodleni dle platnych pravnich piedpist za kazdy i zapocaty den prodleni
s platbou az do iplného zaplaceni dluzné ¢astky.
Uplatnénim smluvni pokuty nezanika pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim smluvnich
povinnosti, a to ve vysi pfesahujici tuto smluvni pokutu.
V piipad¢ poruSeni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. VIL, odst. 6., 7., 8., 9., 10., 12., se stanovuje
za kazdy zjistény piipad a den trvani smluvni pokuta ve vysi 500,-- K¢.

IX.
Ochrana osobnich udaji

Pronajimatel pro ucely efektivni komunikace s ndjemcem a piipadné pro Gcely plnéni této Smlouvy ¢i
svych zakonnych povinnosti v nezbytném rozsahu shromazd'uje a zpracovava osobni tidaje kontaktnich
osob a/nebo jinych subjektil tdaji uvedenych ve Smlouvé ¢i se jinak podilejicich na plnéni Smlouvy.
Osobni tdaje jsou zpracovavany po dobu, po kterou tyto subjekty Gidajii plni role a ukoly souvisejici se
Smlouvou, a to v priibé¢hu ti¢innosti této Smlouvy a po dobu nezbytné nutnou pro vypofadani prav a
povinnosti ze Smlouvy a déale po dobu nezbytné nutnou pro jejich uchovavéni v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje vSechny subjekty udajli o zpracovani informovat a predat jim
informace v Zasadach zpracovani osobnich udaji dostupnych na internetové adrese pronajimatele
https://www.olterm.cz/firma/zpracovani-os-udaju.

Podpisem této Smlouvy pronajimatel bere na védomi, ze najemce bude podle platnych predpist
vztahujicich se k ochrané osobnich udajii zpracovavat osobni daje pronajimatele uvedené v této
Smlouve, ptipadné veskere dalsi udaje poskytnuté pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem
zaloZzenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni Gidaje”), a to za ucelem plnéni pfedmétu této Smlouvy.
Osobni udaje budou zpracovavany na zaklad¢ pravniho titulu, kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je
jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni Udaje Pronajimatele zpracovavat po dobu trvani
Gi¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji Gicinnosti az do vyporadani veskerych vzajemnych
prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich ztéto Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li
odiivodnéna dle platnych pravnich ptedpist. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické
osoby, jejichZz osobni udaje pro Ucely souvisejici s plnénim této Smlouvy ndjemci piedava.




Pronajimatel bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdajd,
veetné prav subjektu udajt, nalezne  na webovych stinkdch ~ ndjemce
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

X.

Spolec¢na a ziavérecna ujednani Smlouvy
Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o ptedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které¢ Smluvni strany
mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouveé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd Zzadny zavazek Zadné
Smluvni strany.
Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy
byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy,
ledaze je v této Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Smluvni strany potvrzuji,
Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.
Smluvni strany timto vylucuji narok ndjemce na nahradu za ptevzeti zékaznické zdkladny dle § 2315
obcanského zakoniku a dale vylucuji aplikaci ustanoveni § 2311 ob¢. zakoniku o skon¢eni najmu jako
u najmu bytu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ma-li byt tato Smlouva uvefejnéna v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv (,,ZRS*), prostfednictvim registru smluv, pak jeji uvefejnéni se zavazuje zajistit bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnd ode dne jejiho uzavieni, na své néklady a postupem
stanovenym vyse uvedenym zakonem najemce. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze pied
uveiejnénim této Smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce znecCitelnéni téch ustanoveni, ktera predstavuji
vyjimku z povinnosti uvefejnéni podle § 3 odst. 1, 2 ZRS, a déle osobni udaje, v¢. podpisovych vzort
zéstupcti smluvnich stran. Pronajimatel prohlasuje, Ze se zvefejnénim Smlouvy souhlasi a Ze zvefejiiovana
Smlouva neobsahuje zadna dalsi ustanoveni (nad ramec vyse uvedenych), kterd by pozadoval znecitelnit.
V piipad¢, Ze ndjemce uveiejni Smlouvu v registru smluv v souladu s timto ujednanim, zavazuje se
pronajimatel nezvetejnit ji v registru smluv duplicitng.
Pro tcely dorucovani zasilek mezi Smluvnimi stranami se ust. § 573 obcanského zékoniku o domnénce
doby dojiti nepouzije. V pfipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se zasilka
povazuje za dorucenou okamzikem jejiho prevzeti Smluvni stranou, jiz je zasilka urcena, a nebyla-li tato
Smluvni strana pfi dorucovani zasilky zastiZena, pak se za den doruceni povazuje posledni den lhity, kdy
byla zésilka u provozovatele postovnich sluzeb ulozena.
Smluvni strany se v souladu s ust. §89a zak. ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, ve znéni pozd.
piedpisti dohodly na tom, Ze k projednavani soudnich sportt vzniklych mezi Smluvnimi stranami ze
vztaht, které maji svlij zdklad nebo jsou odvozeny ze Smlouvy, a to i po zaniku Smlouvy nebo jiném
ukonceni jeji platnosti, bude mistné ptislusSnym soudem nikoliv obecny soud zalovaného, ale obecny
soud s mistni ptislusnosti dle sidla pronajimatele.
Smluvni strany shodné prohlasuji a ¢ini nezpochybnitelnym, Ze ndjemce se souhlasem pronajimatele
uzival Pfedmét ndjmu bezesmluvné v obdobi ode dne nasledujiciho po ukonceni ucinnosti Smlouvy o
najmu nebytovych prostor ¢. 500020404 ze dne 22.11.2004 do nabyti u€innosti této Smlouvy, tj. od
1.7.2022 do 31.8.2022. Za ucelem napravy smluvné neupraveného stavu se smluvni strany dohodly na
dodatecné uhradé (ndhrad¢) za bezesmluvni uZivani nebytovych prostor o vyméie 135,38 m2,
umisténych v 1. NP Budovy, za obdobi od 1.7.2022 do 31.8.2022 v celkové vysi 58.095,-- K¢ (slovy
padesat osm tisic devadesat pét korun Ceskych) bez DPH. K této ¢éstce bude ptipoctena DPH
v zakonné vysi. Takto ujednana thrada (nahrada) za bezdiivodné obohaceni byla stanoveno dohodou
Smluvnich stran.
Finan¢ni vyrovnani za bezesmluvni uzivani bude provedeno na zakladé danového dokladu (faktury)
vystaven¢ho pronajimatelem do 30 dnli ode dne nabyti G€innosti této Smlouvy a zaslaného néjemci do
3 pracovnich dnti od data jeho vystaveni na adresu pro zasilani dafiovych dokladi, uvedenou v zéhlavi
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této Smlouvy. Splatnost dailového dokladu bude ¢init 14 dnli od data jeho vystaveni. S thradou vyse
uvedené cCastky finan¢niho vyrovnani (ndhrady) za bezesmluvni uzivani nezanikaji néroky
pronajimatele na uhradu sluzeb (dodavka studené pitné vody, odvod a likvidace odpadnich a
srazkovych vod) ze strany najemce v souvislosti s bezesmluvnim uzivanim Pfedmétu najmu za obdobi
od 01.7.2022 do 31.8.2022.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednéni v této Smlouvé obsazend byla sjedndna vramci jedndni o
obchodnich podminkéch pro tuto Smlouvu a vysledny obsah této Smlouvy vznikl v disledku jednani
Smluvnich stran o jeho obsahu, kdy se Smluvni strany povazuji pro tcely jednani za stejné silné.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve Etyfech stejnopisech, z nichz smluvni strana ndjemce a pronajimatele
obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva dnem
1.9.2022 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluy,
podle toho, ktera skute¢nost nastane pozd¢ji. Na plnéni Smlouvy poskytnuta od 1.9.2022 do data nabyti
G¢innosti této Smlouvy se pfiméfené pouziji ustanoveni této Smlouvy.

Pro ptipad, Ze tato Smlouva neni uzavirdna za pfitomnosti obou Smluvnich stran, plati, Ze Smlouva
nebude uzaviena, pokud ji druhd strana podepise s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou,
nebo dodatkem, ledaze druhd smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku nebo dodatek nésledné
pisemné schvali.

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se #idi pravnim #adem Ceské republiky. Na pravni vztahy
vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni vyslovné neupravené se piiméfené uplatni
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné o€islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za piedpokladu uplné a bezvyhradné shody na jejich obsahu,
bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstni ujednéni o zménéach této Smlouvy budou
povazovana za pravné neplatnd a neucinnd. Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o ukonceni
G¢innosti této Smlouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Grafické znazornéni plochy pro zajisténi zimni udrzby
Ptiloha ¢. 3 — Seznam drobnych oprav a bézné Gdrzby

Ptiloha ¢. 4 — Grafické znazornéni umisténi hlavniho uzavéru vody

VOlomoucidne: ....cooovvveneieiiinianannn, VPrazedne: ......................

OLTERM & TD Olomouc, a.s. Ceska posta, s.p.

Ing. Oldfich Vytiska
feditel Giseku sprava majetku a strategické investice

Za formalni sirévnost a dodrzeni v8ech internich iostuiﬁ a iravidel Ceské ﬁoéi, s.i.:



Priloha ¢. 1

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 3000672222
Grafické zndazornéni umisténi Predmétu najmu
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Prostor o vyméie 90,10 m:
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Priloha ¢. 2

ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ¢. 3000672222

Grafické znazornéni plochy pro zajisténi zimni udriby
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1)

2)

3)

Priloha ¢. 3

ke Smlouvé o najmu prostor slouZzicich podnikani ¢. 3000672222
Seznam drobnych oprav a béiné udriby:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praht a list,

b) opravy jednotlivych casti oken a dveii a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jistict, zvonkl, domadcich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i1
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestoti, misicich baterii,
sprch, ohiivaci vody, bidetll, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci, kuchynskych sporakd,
pecicich trub, vaficu, infrazatici, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

g) vymeny drobnych soucasti pfedméti uvedenych v odstavci f).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétti tohoto vybavent, které nejsou uvedeny v odstavci 1), jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne ¢astku 5.000,-- K¢.

Za drobné opravy a béznou tdrzbu se dale povazuji udrzovani a ¢isténi Predmétu najmu, které se
provadéji obvykle pii delSim uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi pravidelné prohlidky a €isténi
predmétt uvedenych vysSe v odstavci 1), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
vcetné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.



Priloha ¢. 4

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 3000672222

Grafické zndzornéni umisténi hlavniho uzdvéru vody
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