Najemni smlouva
¢. PA-2022-0059

i Ut(,
uzavrend v souladu s ustanovenim & TG
$ 2201a ndsl. zdakona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném zne
mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni zdravotnicka Skola a St¥edni odborn4 $kola, Ceskd Lipa, pFispévkova organizace

se sidlem: 28. #jna 2707, 470 06 Ceska Lipa

IC: 14451018

DIC: CZ14451018

zastoupena: Mgr. Hanou Kubétovou Ortovou, feditelkou $koly
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.;

¢islo uétu: SRR

datové schranka:  gexk8y8 )
zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 778

(dale jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné
a

Stfedni zdravotnicka Skola a Vys§i odbornd Skola zdravotnickd, Liberec, Kostelni 9,
prispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 9, 460 31 Liberec

K 00673731

DIC: CZ00673731

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vloZka 643
zastoupena Mgr. Janou Urbanovou, feditelkou

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s.

Cislo Gltu: Seegsmii o sie
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(déle jen ,,Néjemce™) na strané druhé

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je na zékladé zfizovaci listiny &. j. ZL-2/2020-S ze dne 28. 1. 2020 sprévcem
nemovitého majetku Libereckého kraje, mimo jiné i budovy bez &p/Ce stojici na p.&. 5853/6,
v k.. Cesk4 Lipa, obec Ceska Lipa.

2. Predmétem smlouvy je ndjem nebytovych prostor nachdzejicich se na adrese 28. ¥ijna 2707,
Cesk4 Lipa, o celkové vyméfe 332 m?.

3. Soupis pronajimanych prostor :

Budova Mistnost Vyméra v m?
E 4 NP E 401 kabinet + chodba 14+ 9

E 402 14+3

E 403a 14+9

E 403b 16




4.

5.

(8]

E hala 124,29
E 404 sborovna 9

E 406,407 socialni zatfizeni 12,15
E 409 u¢ebna 44,66
E 414 u¢ebna 44.79
E 417 3atna 9,12
E 411 Satna 9,12

Pronajimatel dale umozni najemci vyuzivat vnitini komunikaéni cesty pro moznost piistupu
do pronajimanych prostor.

V cené ndjmu nejsou zahmuty zadné hodiny pro vyuku pfedmétu télesnd vychova. Najemce uhradi
vSechny hodiny za pronajem té¢locviény. Vyuka télesné vychovy je mozna 7:00 hodin do 14:20 hodin.

1.
UCEL NAJMU

. UCelem smlouvy je provozovani pfedmétu Cinnosti Najemce, kterou je poskytovani vzdélavéani a

vychovy zakii. Cinnost Njemce je vymezena § 57 a § 58 zakona ¢. 561/2004 Sb. o predskolnim,
zikladnim, stfednim, vy3s§im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zakon). ve znéni pozdéjsich
predpist, a provadécimi predpisy.

Pronajimatel neumoziiuje Najemci podnajem uzivanych prostor dalsim fyzickym nebo pravnickym
osobam.

Pronajimatel neumoZiuje najemci vyuzivat pronajaté prostory ke komerénim Géeltim.

I11.
DOBA TRVANi NAJMU

Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 9. 2022 do 31. 8. 2023.
Najemni smlouva muze byt ukon¢ena vzajemnou dohodou Smluvnich stran.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukon¢it smluvnich vztah pfed uplynutim nijmu na dobu
ur¢itou a to pokud budou opakované porusovany ujednani této smlouvy ze strany ndjemce a
pokud Najemce nebude opakované akceptovat pisemné upozornéni na poruSovani ujednani
v této smlouve.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy o najmu:
v' v piipadé, Ze Ndjemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, ncbo
v ptipadé, Ze Najemce je o vice nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného za
uzivani predmétu ndjmu, nebo
v’ v piipadé, Ze Najemce, nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné
upozornéni hrubé poruduji klid nebo potadek v predmétu najmu anebo navazujicich
prostorach objektu, nebo
v' v piipadé, 7¢ Nijemce neprovadi fadné udrzbu predmétu najmu sjednanou v této
smlouvé, nebo
v’ v piipadé, Ze Ndjemce prenechd bez souhlasu Pronajimatele predmét ndjmu nebo jeho
¢ast do podndjmu a umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobé, nebo
v v piipadé, Zze Nédjemce bez souhlasu Pronajimatele zménil, a to i ¢steéné, v piedmétu
ndjmu predmét ¢innosti uvedeny v ¢lanku 1. této najemni smlouvy, nebo
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v' vpiipadé, Ze Naijemce ztrati zpusobilost k vykonu ¢innosti, kterou vykonava
v predmétu najmu.

Odstoupeni od této smlouvy o ndjmu z davodi uvedenych vyse v ¢lanku 5.5 je a¢inné
okamzikem doru¢eni Najemci stim, Ze smlouva bude ukoncena 3 mésice od okamziku
G¢innosti odstoupent.

Ndjemce je opravnén odstoupit od této ndjemni smlouvy v ptipadé, Ze pfedmét ndjmu se stane
bez zavinéni Nédjemce nebo jeho pracovniki nebo jiné osoby, které Najemce umoznil piistup
do techto prostor, nezpusobilym ke smluvenému uZivani a Pronajimatel nesjednd napravu
nejpozdéji do 60 (Sedesati) dni ode dne pisemného upozornéni. Odstoupeni je uc¢inné
okamzikem doru¢eni Pronajimateli.

Iv.
UJEDNANI O CENE A PLATEBNI PODMINKY

. Ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran za pronajaté prostory o vyméie 332 m? a

¢ini mésicné 7 209,- K¢.

. Ndjemné za vyuzivani uceben télocvicny je stanoveno hodinovou sazbou ve vysi na 250,-

K¢ za jednu vyucovaci hodinu.

. Najemné bude Pronajimatel najemci fakturovat mési¢né vzdy po ukonceni piislusného

mésice. Dnem Ghrady se rozumi den, kdy ¢astka byla pfipsana na Gcet Pronajimatele. Faktura
bude mit nalezitosti danového dokladu.

. 'V cené najemné¢ho nejsou zahmuty naklady na dodavku tepla a teplé uzitkové vody. vodné a

sto¢né, dodavku elektrické energie a ostatni sluzby s ndjmem spojené. Uhrada sluzeb
spojenych s ndjmem nebytovych prostor bude predmétem samostatné smlouvy.

V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu v souladu

s podminkami této najemni smlouvy, chranit jej pred poskozenim a zcizenim. Opravnénym
zastupetiim Pronajimatele umozni Najemce vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
Jjejich stavu nebo k pripadnému provedeni potrebnych oprav ¢i udrzby a za u¢elem uklidu.

. Najemce se zavazuje podiidit se piipadnym opatfenim vyplyvajicim ze zabezpeceni provozu

budovy a v nutnych pfipadech, jako jsou evakuace osob, provozni nehody nebo pozar, plnit
pokyny pracovnikl Pronajimatele.

. Najemce na své naklady neprodlené odstrani ptipadné $kody vzniklé na predmétu najmu

v dusledku sve ¢innosti nebo po dohodé s Pronajimatelem uhradi naklady na jejich odstranéni.

rrrrr

Skoda, pricemz se Fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy. Po skon¢eni ndjmu predd Najemce
predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Ngjemce je povinen veSker¢ stroje, zafizeni a dal§i vybaveni instalovat v souladu

s technickymi predpisy a predpisy o bezpeénosti a ochrany zdravi pti praci (BOZP) a pozami
ochrany (PO).

. Ndjemce se zavazujec v rozsahu souvisejicim s uzivanim najmu a zafizeni, jeZ v ném umistil,

plnit povinnosti na zakladé pravnich pfedpist tykajicich se pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pii provozu specidlnich zatizeni.

. Najemce nema pravo provadeét jakékoliv stavebni Upravy, ¢i rekonstrukce v pronajimanych

prostorach. Nemd pravo provadét opravy a udrzbu konstrukéniho charakteru.
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7. Ndjemce se zavazuje k tomu, ze zajisti dohled nad zaky své Skoly vlastnimi zaméstnanci.
8. Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze ur¢i vlastniho zaméstnance k feSeni ¢innosti souvisejici
s vyukou a to naptiklad komunikace s rodi¢i, feSeni stiznosti apod.
9. Najemce stanovi konkrétni vlastni zaméstnance, ktefi budou zodpovidat za uzamceni a
zakodovani pronajatych prostor.
10. Najemce se zavazuje k tomu, Ze zajisti, aby Zaci a zaméstnanci jeho Skoly respektovali zékaz
koufeni v budovach a v celém aredlu Skoly. Areédl Skoly je vymezen ve Skolnim fadu
Pronajimatele (viz také www.skolalipa.cz).
11. Najemce se zavazuje respektovat rozvrzeni hodin vyuky Pronajimatele a zavazuje se
akceptovat nastaveny systém zvonéni na vyuéovani.

VIU
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém ke sjednanému uzivani
Pronajimatel se zavazuje k zajisténi béznych oprav a udrzby. Za béznou udrzbu a opravy se
povazuje zcjména adrzba a opravy nebytovych prostor nekonstrukéniho charakteru, tj.
takové, jimiz se nezasahuje do samotné stavebni podstaty budovy. Netykda se oprav
vypocetni techniky.
3. Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu najmu seznami Najemce:

e se zafizenim budovy zhlediska miry pozarniho nebezpeéi (§ 4 zdkona

¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisi)

® 5 pozdrne nebezpecnymi misty

e s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smémic

e s umisténim ohlaSovny poZaru

4. Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni ikony na technickych zatizenich v budové.

Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a
elektrickych spotiebici, které jsou v drzeni Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemece,

I —

VIL.
ZVLASTNI UJEDNANI

1. Najemce bere na védomi, ze pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych Néajemcem
do pronajatych prostor neni soucasti pojisténi Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese
zodpoveédnost za stroje, zafizeni a material Najemce.

2. Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu kryjici
pripadnou odpovédnost Najemce za Skodu zpusobenou Pronajimateli nebo tfetim osobam
pfi Cinnosti, kterou vykonava v pfedmétu najmu. Najemce je povinen udrZovat takové
pojidténi v platnosti po celou dobu trvani najemni smlouvy s tim, Ze v pfipadé pozadavku
Pronajimatele je povinen bezodkladné predlozit doklad o existenci takového pojisténi.
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VIII.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN({
Veskeré zmény této smlouvy o ndjmu je moZné &init pouze prostfednictvim pisemnych
postupné Cislovanych dodatkii na zdkladé uplného a vzijemného konsensu obou
smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva a dodatky se doru¢uji doporu¢enym dopisem
prostfednictvim poStovni pfepravy, a to na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy o
najmu. Ostatni pisemnosti tykajici se najmu se mohou doruéovat prostfednictvim datové
schranky, pfipadné e-mailem. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy o ndjmu dojde ke
zmeéné adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlend
pisemné oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to zptsobem uvedenym v tomto
¢lanku smlouvy o ndjmu. Nebude-li pfislusnda Smluvni strana na uvedené adrese
zastizena, pisemnost se prostiednictvim postovniho doruCovatele uloZi na poste.
Nevyzvedne-li si pfislusnd Smluvni strana zasilku do deseti (10) kalendainich dnii od
uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, i kdyZ se Smluvni strana o
doru¢eni nedozvédéla.
Tato smlouva o najmu nabyva platnosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy vregistru smluv podle zdkona
€. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
v registru zvefejni Néjemce.
Tato smlouva o ndjmu se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o ndjmu uzaviraji po vzéjemné dohod& na
zékladé jejich pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni, ani za nijak napadn& nevyhodnych
podminek, Ze si smlouvu o najmu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.




