Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely tyto smluvni strany

Univerzita Karlova, Pravnicka fakulta

Nam. Curieovych 901/7, Praha 1- Staré Mésto, PSC 116 40
IC: 00216208

DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni:

jednajici: prof. JUDr. Radim Boha¥, Ph.D., dékan PF UK

na stranéjedné (délejen ,,pronajimatel*)
a

Nakladatelstvi Leges, s.r.o.

Praha 2, Lublariska 4/61, PSC 120 00

IC: 28257553

DIC: CZ28257553

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 135835
jednajici: JUDr. Jan Tul&Cek

na strané druhé (dalejen ,,najemce*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(dale jen ,,Smlouva“)

) Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy €. p. 901, €ast obce Staré Mésto, paméatkove
chranéné Uzemi, na pozemku parcele 990 o vyméfe 5303 m2, zastavéna plocha a nadvori, paméatkové chranéné tzemi,
zapsané na LV 8 pro obec 554782 Praha, katastralni Gzemi 727024 Staré Mésto u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Budova PF UK?”).

Clanek I1.
PFedmét najmu

1 Pronajimatel prenechava touto Smlouvou ndjemci do najmu nebytové prostory nachazejici se v 1PP. pfedni
Casti budovy PF UK, a to z ulice 17. Listopadu - pfiloha ¢. 1 - umisténi prodejny (dale téZ ,,nebytové
prostory*).

2. Nebytové prostory jsou €lenény na samostatnou prodejnu, chodbu s pfedsifikou, WC a pfiru¢nim skladem,

pricemz plochaje o celkové velikosti 78,82 m2- pfiloha &. 2 - plidorys prodejny.

3. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se pfedem seznadmil se stavem nebytovych prostor a Zze nema
vyhrad k jeho stavu.



Clanek 111.
Ucel nadjmu a zakladni podminky provozu prodejny

Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do najmu za Gc¢elem provozovani prodejny knihkupectvi.
PFevaZujicim sortimentem musi byt odborna pravnicka literatura. Dopliikové Ize nabizet i jiné (zejména
odborné) publikace. Soucasti prodejny je i vydejna e-shopu. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu
pouze k Gcelu vymezeném v tomto odstavci.

Najemce se zavazuje nabizet v nebytovych prostorech k prodeji téZ knihy z fakultniho edi¢niho stfediska
pronajimatele a fakultni propagacni pfedmeéty pronajimatele. Tyto knihy a pfedméty mohou byt najemci
svéreny do komisniho prodeje.

Najemce se zavazuje poskytovat studentlim, vyudujicim a zaméstnancm pronajimatele slevu ve vysi 15 %
na knihy z nakladatelstvi Leges, 10 % na knihy z jinych nakladatelstvi a na UZ (jednotlivé edice uplnych
znéni zakond) a mimoFadné slevy ve vysi 20 % na uéebnice a praktika z nakladatelstvi Leges pfi konani akce
tydny ucebnic pofadané dvakrat do roka. Sleva bude poskytnuta na zékladé prokazani se studentskym, resp.
zaméstnaneckym priikazem.

Clanek IV.
PFedani pfedmétu najmu a doba najmu

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu k 1. 9. 2022. O tomto pfedani bude sepsan pisemny
protokol. Najemce je opravnén zahdjit provoz prodejny jiz v z&fi 2022, aniz by mu vznikla povinnost hradit
za tento meésic najemné; ostatni ujednani této smlouvy by se vSak uplatnila i na tuto dobu provozu.

Smlouva se sjednava na dobu urcitou, ato na obdobi od 1. 10. 2022 do 30. 9. 2027.

Clanek V.
Najemné a zplisob Uhrady
Najemné €ini 12.000,- K& (slovy: dvanacttisic korun ceskych) mésicné.

Najemné bude hrazeno mési¢né pfedem na zakladé pronajimatelem vystavené faktury s dobou splatnosti 10 dnd.
Faktura bude mit v8echny naleZitosti t¢etniho a dafiového dokladu podle pfislugnych pravnich predpist.

Smluvnf strany si sjednavaji inflaéni doloZku, najejimz zakladé mdZe po predchozim projednani s ndjemcem
pronajimatel kazdorocné vzdy k 1. Fijnu pFisluSného roku (pocinaje 1. fijnem 2023)jednostranné zvysit sjednané
najemné aZ o miru inflace vyjadrenou pfirtstkem prlimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynulé
roéni obdobi (Eervenec predchoziho roku aZ gerven daného roku), vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.

Clanek VI.
Uhrada sluzeb souvisejicich s provozem pFedmétu najmu

Najemce je povinen hradit cenu sluZzeb souvisejicich s provozem predmétu nadjmu, a to za dodavku elektriny,
vody, topeni a odvoz odpadu.2

Sluzby budou ndjemcem uhrazeny mési¢né na zékladé pronajimatelem vystavené faktury s dobou splatnosti
10 dnd. Faktura bude mit véechny naleZitosti G&etniho a dariového dokladu podle pfislusnych pravnich
predpist. K doloZeni opravnénosti fakturované &astky budou k faktuie pfiloZzeny kopie faktur pfislusnych
dodavatel.



Vyse thrady za dodavku elektfiny a vody bude uréena podle skute¢né spotieby, ato podle Gdajd kalibrovanych
méFidel.

Najemce se bude podilet na thradé celkové ¢astky naklad(l za svoz odpadu v rozsahu odpovidajicim podilu
vymeéry prostoru prodejny (v metrech ¢tverecnich) na celkové vymére prostoru fakulty (v metrech ¢tvere€nich).
Dle pomérd ke dni podpisu této smlouvy tedy vy3e Ghrady najemce za svoz odpadu bude uréena jako podil
79/22572 na celkové platbé.

Najemce se bude podilet na Ghradé celkové &astky naklad(l za topeni v rozsahu odpovidajicim podilu
obestavéného prostoru prodejny (v metrech krychlovych) na celkovém obestavéném prostoru fakulty
(v metrech krychlovych). Dle pomérd ke dni podpisu této smlouvy tedy vy3e Ghrady najemce za teplo bude
urcenajako podil 217/130266 na celkové plathé.

Clanek VIL.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen slozit do 15. ledna 2023 na GCet pronajimatele kauci ve vySi dvojnasobku mésicniho
najemného (ke dni podpisu této smlouvy Cini poZadovana vySe kauce 24.000 K¢) a na dalsi vyzvu (vyzvy)
pronajimatele slozit dalSi ¢astku k doplInéni kauce na pozadovanou vysi (v pfipadé, Ze pronajimatel nasloZenou
kauci zapodte svou pohledavku viic¢i nadjemci nebo dojde ke zvy3eni ndjemného, zejména na zakladé uplatnéni
inflaéni dolozky). Pronajimatel je opravnén jednostranné zapodist na kauci svou pohledavku vGgi najemci
vzniklou na zakladé této smlouvy. Pronajimatel je povinen vratit kauci po skonceni ndjmu a fadném predani
pfedmétu najemcem.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu s péci radného hospodare.

Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni aza jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se v nebytovych
prostorech.

Ndajemce je povinen pojistit a udrZzovat po celou dobu trvani najmu pojisténi rizika plynouci z provozu
nebytovych prostor ndjemcem, pfi€emz pojistnd smlouva bude zahrnovat i pojisténi odpovédnosti za Gjmu
zplisobenou tfetim osobam v nebytovych prostorach. Najemce je povinen doloZit existenci tohoto pojisténi a
jeho zmény pronajimateli.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ruSit vykon ostatnich
vlastnickych, uzivacich a najemnich prav v budové pronajimatele. Zejménaje povinen zajistit, aby se klientela
a hosté najemce zdrZeli v nebytovych prostorach jakychkoliv rusivych, hlasitych ¢ijinak nevhodnych projevi.
Jakékoliv zasahovani najemce do vlastnickych, uZivacich a najemnich prav v budové pronajimatele je
nepripustné.

Najemce je opravnén si oznacit sviij obchodni prostor vné budovy pronajimatele, a to na &asti budovy
pfiléhajici k nebytovym prostordm. V jinych prostorach (vné &i uvnitf budovy pronajimatele) je najemce
opravnén umistit své oznaceni jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu najmu, jakoz i
veSkeré naklady a cenu dodavek uskutecnénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

N&jemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu veSkeré zmény, které vznikly na
predmétu najmu.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat pfedmét najmu v
takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni béZného opotFebeni.



10. Prodej pravnické literatury v budové pronaj imatele ma dlouholetou tradici a studenti a zaméstnanci pronajimatele
tvoii vyznamnou &ast zakaznik(. Pro eliminaci budoucich spor(i proto timto smluvni strany sjednavajf, Ze najemci
nenalezi pravo pripadné zadat po skonceni najmu nadhradu za prevzeti zakaznické zakladny podle § 2315
obcanského zékoniku.

11. Pokud se smluvni strana dostane v souvislosti stimto ndjmem do prodleni s platbou penézitého dluhu, je
povinna uhradit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z dluzné Castky. Pravo pozadovat
nahradu Skody ve vySi presahujici smluvni pokutu tim neni dotéeno.

Clanek VIII.
Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmeét najmu ani jeho Cast do podnajmu, ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

Clanek IX.
Stavebni a jiné Gpravy predmétu najmu

1 NA&jemce je opravnén provadét na predmétu ndjmu jakékoliv stavebni Cijiné Upravy i opravy jen pfi splnéni
podminek stanovenych v dalSich odstavcich.

2. VeSkeré U(pravy a opravy provadéné nadjemcem v prostorach pfedmétu ndjmu vyZaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele udéleného na podkladé pisemné zadosti ndjemce. Soucasti
Zadosti a nasledného souhlasu musi byt vzdy Gplny seznam a zevrubny popis vSech navrhovanych Uprav a
oprav.

3. Naléhavé stavebné technické opravy v prostorach pfedmétu najmuje vyjimecné opravnén provést najemce bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, pokud je to vzhledem k rozsahu a vyznamu zavady nezbytné a pokud
pfedchozi souhlas pronajimatele neni mozno ziskat. V takovém pfipadé je najemce povinen podat o provedené
opravé podrobnou pisemnou zpravu pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu poté, co oprava bude realizovana.

4. VeSkeré ndklady spojené Ci vzniklé v souvislosti s Upravami a opravami provadénymi ndjemcem nese najemce,
neni-li mezi pronajimatelem a najemcem v konkrétnim pfipadé pisemné dohodnuto jinak.

Clanek X.
Vypovéd' najmu

1 Kazda smluvni stranaje opravnéna pisemné vypovédét najem bez udani divodu.

2. 'V pfipadé vypovédi Cini vypovédni doba tfi mésice a po€ina plynout prvni den nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi.

Clanek XI.
Z4véretna ustanoveni

1. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy lIze u€init pouze formou vzestupné &islovanych pisemnych dodatkd.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel a najemce
obdrzi kazdy po jednom stejnopise.



3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhé smluvni strany a G€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv podle zakona o registru smluv.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své G€innosti vyZaduje uverejnéni v registru smluv podle
zékona €. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), nebot’ pronajimatel je povinnym subjektem podle § 2 odst. 1 pism. €)
tohoto zakona, hodnota pfedmétu smlouvy prevysuje 50.000 K¢ bez DPH a neni dana anijina z vyjimek podle
§ 3 tohoto z&kona. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy a prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje
utajované informace i obchodni tajemstvi, kterd by nebylo mozné uvefejnit.

Prilohy:
1/ umisténi prodejny
2/ plidorys prodejny

V Praze dne 31. srpna 2022

pronajimatel néjemce



