SMLOUVA O NAJMU PROSTORU/ MISTNOSTI SLOUZICI
K PODNIKANI
uzaviena dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni

ZEMASPOL Uhersky Brod a.s.

Sidlo: U Korecnice 1770, 688 01 Uhersky Brod

Zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B 2521
ICO: 25509 985

DIC: CZ25509985

Zastoupena: Ing. Stanislav Jahoda, pfedseda predstavenstva

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Sti‘edni odborné ucilisté Uhersky Brod, piispévkova organizace

Sidlo: Svat. Cecha 1110, 688 01 Uhersky Brod
ICO: 000 55 107
DIC: CZ00055107

Zastoupena: Ing. Jifi Polansky, feditel
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemce na stran¢ druhé (déle jen ,,Najemce*)

I. Pfedmét najmu

ZEMASPOL Uhersky Brod a.s. je vlastnikem nemovité véci socidlniho zdzemi pod
budovou jidelny p.C. st. 1781/14, st. 1781/35, st. 1781/36 a opravéarenské a skladovaci
budovy p.C. st. 1781/24, st. 1781/38, st. 1781/39, st. 1781/40 a st. 1781/41, zapsané na LV
¢. 10 vedeném pro k.u. Uhersky Brod, obec Uhersky Brod, a parkovaci plochy umisténé
na st. 1781/38, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovisté Uhersky Brod.

Predmétem této smlouvy je ndjem prostor nachdzejici se ve vySe uvedenych budovich, a
casti parkovaci plochy bliZe specifikované v odst. 1 této smlouvy (ddle jen ,Predmét
najmu) a to konkrétné:

a) Socidlni zdzemi v budové pod jidelnou:

- Umyvérna 16,0 m?
- WC 6,9 m?
- Satna 7.8 m?
Celkem 30,7 m?
b) Opravéarenskd dilna:
- Plocha dilny 171,6 m?
Celkem 171,6 m?
¢) Obsluzné prostory k opravarenské diln¢:
- Uctebna 21,8 m?
- Kancelat 8,1 m?

- Sklad 4,8 m?
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d) Celkem 34,7 m?parkovaci plocha u opravarenské dilny:
- Parkovaci plocha 49.4 m?
Celkem 49,4 m?

Vymezeni pronajimaného prostoru/mistnosti je vyznaceno na planku, ktery je jako piiloha
¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.
N4éjemce je opravnén k vykonu své Cinnosti uzivat veskeré ptijezdové komunikace, které
jsou nezbytné k samotnému provozovani této ¢innosti s tim, Ze tyto piijezdy jsou kromé&
Néjemce opravnény uZzivat i jiné osoby, které Ndjemce pii vykonu své Cinnosti potiebuje
(napt. dodavatelé, zdkaznici, kontrolni organy, aj.).
O ptfedani Predmétu ndjmu bude poiizen protokol. Pronajaté prostory budou Nijemci
pfedany dne 26.8.2022.
Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu dobfe zndm a potvrzuje, Ze je ve
stavu zptisobilém k fddnému uzivani.

I1. Uéel najmu
Néjemce je opravnén pronajaté prostory uzivat k zajisténi odborného vycviku zaki Skoly.

Zménit dohodnuty tcel uzivani pronajatych prostor miZze Nédjemce jen po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.

I11. Doba najmu

. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.9.2022.

IV. Najemné
Néjemné se sjedndava dohodou smluvnich stran ve vysi:

Plocha K¢&/ m? za rok Celkem za rok
a) Socidlni zdzemi v budov¢ pod jidelnou:
30,7 m? 200,- K¢ 6 140,- K¢
b) Opravarenskd dilna
171,6 m? 300,- K¢ 51 480,- K¢
¢) Obsluzné prostory k opravarenské dilné
34,7 m? 100,- K& 3 470,- K¢
d) parkovaci plocha u opravarenské dilny
49.4 m? 50,- K¢ 2 470,- K¢ (tj. 2988.7,- K¢ s DPH)
Celkem za rok 64078,70 K¢

Celkem ¢ini vySe ndjemného za rok 64 078,70K¢ (slovy: Sedesit Ctyfi tisice
sedmdesatosum korun ceskych ,sedmdesat haléit).V piipadé, Ze k datu zdanitelného
plnéni bude Pronajimatel povinen odvést DPH, bude ¢astka ndjemného navysena o DPH
v zdkonem stanovené vysi.

Néjemné za uZzivani Pfedmétu ndjmu bude hrazeno ro¢né€ na zdklad¢ faktury vystavené
Pronajimatelem, kterd bude mit naleZitosti danového dokladu dle zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
v platném znéni. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni pracovni den
v kalendafnim roce fakturovaného obdobi. Nijemci bude vystaven danovy doklad
nejpozdeji do 15 dnli ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni se splatnosti 14 dnii
ode dne vystaveni tohoto dokladu.

V cené ndjemného nejsou zahrnuty dhrady za sluzby souvisejici s uZivinim Piedmétu
ndjmu v socidlnim zdzemi, jako spotieba elektrické energie, vodného a sto¢ného (dale jen
Sluzby*). Tyto Sluzby zajistuje a poskytuje Pronajimatel, a to na zdkladé odpoctového
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meéfeni, které instaluje Ndjemce. Ndjemce piedd ro¢ni naméfené hodnoty Pronajimateli.
Ten na zdklad€ zprimérovanych ro¢nich cen provede ro¢ni fakturaci podle bodu 3.
Energie v opravarenské diln¢ a v jejich obsluznych prostorach si hradi Ndjemce.
Vsouladu spodminkami dotaéniho titulu ,9.E. Skolni zdvody“ ndjemné
a Sluzby nebudou fakturovany za obdobi trvani predmétu dotace podle ¢asového vymezeni
dotac¢niho titulu v daném roce, bude — 1i pfid€lena.

Sjednané platby ndjemného a Sluzeb jsou splatné na ucet Pronajimatele vedeny
U XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je Pronajimatel povinen ozndmit neprodlené
pisemnou formou Ngjemci. V piipad€, Ze Pronajimatel neozndmi N4ijemci zménu
bankovniho spojeni, pfipadn¢ ji neozndmi vcas, neodpovidd Nijemce za piipadné
nedodrZeni terminu splatnosti plateb ndjemného.

V piipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim ndjemného a Sluzeb je Pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni.

Néjemce se zavazuje, Ze pii ukonCeni ndjemniho vztahu uhradi pomérnou castku
piipadajici na spotfebované Sluzby za predmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti
uvedeného na vyuctovani Pronajimatelem provedeném po ukonceni ndjemniho vztahu
ihned po obdrZeni podkladl od dodavatelii energii.

Zékladni ndjjemné bude kaZdoro¢né¢ upravovano o miru inflace, vyjadienou pfirtistkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem
(dale jen LCSU) za ptedchozi rok. Toto zvySeni ndjemného se promitne do ndjemného
vzdy nésledujici kalendarni rok. Pronajimatel sdéli Ndjemci rozsah navySeni na piisluSny
rok pisemné bezodkladn& po jejim vyhlaseni CSU.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:

- prenechat Ndjemci Pfredmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k smluvnimu uZzivani,

- zajistit Ngjemci neruSené uzivani Pfedmétu ndjmu po celou dobu ndjmu,

- umoZnit Ngjemci pfistup do pronajatych prostor,

- udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouZzit smluvnimu uZivéni.

N4éjemce je povinen:

- uzivat Predmét ndjmu s péci fadného hospodate a zabezpeclit ochranu Predmétu
ndjmu pied poskozenim a znienim,

- provadét béZnou udrzbu véci a drobné opravy,

- bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
Pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, kterd by neozndmenim vznikla.
V pfiipad¢, Ze se Pronajimatel na realizaci opravy dohodne s Ndjemcem, bude
cena opravy Ndjemcem vycislena, a o to bude sniZen ro¢ni ndjem,

- provést na svlj ndklad opravu Pfedmétu ndjmu v piipadé¢ Skody na pronajatém
majetku, kterou sdm zavinil,

- vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele v ptipad¢, Ze bude chtit
v pfiméfeném rozsahu oznacit nemovitou véc, ve které se nachdzi Predmét
ndjmu, Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; Pronajimatel mtze odmitnout
udélit souhlas, a to 1 bez uvedeni davodu,

- umoZnit Pronajimateli, piip. tfetim osobdm, piistup do pronajatych prostor
v piipad€ oprav, havérii ¢i vzniku mimofadnych udélosti,

- dodrzovat pravni predpisy a platné vyhlasky a normy na useku bezpecCnosti
prace a pozarni ochrany,

- vybavit Pfedmét ndjmu piislusnou protipozarni technikou,



- respektovat pokyny a vnitini pfedpisy Pronajimatele souvisejici s ostrahou,
vstupem a pohybem osob v objektu.

3. Nijemce je opravnén provadét zmény na Predmétu ndgjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zménu véci provadi Ndjemce na svij ndklad a nebude
po Pronajimateli poZzadovat po skonceni ndgjmu financni vypotfadani. Provede-li Ndjemce
zmeény na pronajatém majetku bez pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen
nejpozdeji pti skonceni ndjmu uvést véc na své naklady do piivodniho stavu, nedohodnou-
li se strany jinak.

4. Niemce neni opravnén Predmét ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pifenechat do podndjmu tfetim osobam.

5. 'V pfipad¢, ze je Ndjemce plitcem DPH, je povinen poskytnout Pronajimateli kopii
osvédceni platce DPH. Stane-li se plaitcem DPH v dobé trvani ndjemniho vztahu, je
povinen neprodlen¢ ozndmit tuto zménu Pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.

VI. Ukon¢eni najmu
1. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- pisemnou vypoveédi s rocni vypovédni dobou, kterd pocind béZet prvni den
meésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé
smluvni stran¢; vypovéd miiZe podat kazdd ze smluvnich stran i bez udani
davodu,

- vypovédi ndjmu bez vypovédni doby; vypovéd miiZze podat kazda
ze smluvnich stran pouze z diivoda dle odst. 2 a 3,

2. Pronajimatel mize vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby:

- je-li ndjemce v prodleni s placenim nijemného nebo Sluzeb spojenych
s uzivanim Pfedmétu ndjmu po dobu delSi nez 1 mésic,

- porusuje-li Najemce zvlast’ zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi
znacnou Ujmu druhé strané (naptiklad si Ndjemce nevyzada ptredchozi souhlas
Pronajimatele pii provadéni zmén na Pfedmétu ndjmu, pfi pfevodu ndjmu
na tfeti osobu ¢i pti opatfovani Predmétu ndjmu znamenimi),

- neuvede-li Ndjemce na pisemnou Zadost Pronajimatele véc do ptivodniho stavu
do 3 mésicu od doruceni Zadosti,

- uziva-li Ngjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovavd nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci; Pronajimatel je v tomto
piipadé povinen vyzvat Ndjemce ke sjedndni ndpravy a neuvede-li Ndjemce
na pisemnou zadost véc do ptivodniho stavu do 3 mésicti od doruceni Zadosti,

- pfipadné¢ z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych
davodi.

3. Nijemce muze vypoveédét ndjem bez vypovédni doby:

- zanikne-li pronajata véc zcela nebo z¢&asti,

- stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu z davodi, které nejsou
na stran¢ Ndjemce,

- neodstrani-li Pronajimatel fadné¢ a vcas ozndmenou vadu, kterd zdsadnim
zpusobem ztéZuje nebo znemoZnuje uzivani véci,

- neni-li moZné kvili opravé pronajaté véci véc vubec uzivat,

- porusSuje-li Pronajimatel své povinnosti zvlast zdvaznym zplisobem, a tim
pusobi zna¢nou tjmu druhé stran¢, ¢i znemoziiuje Najemci fadné uzivani véci,

- pripadné z dalSich zakonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych
davodai.



Po skonc¢eni ndjmu odevzdd Ndjemce Pronajimateli nebo jim ur¢enému spravci Piedmét
nigjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné
se zménami, jejichZ provedeni a ponechéni i po skonceni ndjmu Pronajimatel odsouhlasil.
O odevzdani Predmé&tu ndjmu Najemcem bude pofizen protokol.

Smluvni strany se ddle dohodly s ohledem na specifi¢nost umisténi prostoru a mistnosti, Ze
Néjemce nema pravo v piipadé ukonceni ndjemniho vztahu poZadovat po Pronajimateli
ndhradu specifikovanou v § 2315 zdkona €. 89/2012 Sb.

VII. Ostatni ujednani
Ob¢ smluvni strany vyjadiuji svij souhlas se zvefejnénim této smlouvy v souladu se
zékonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a uUcinnosti dnem jejtho zvetejnéni
v Registru smluv dle ¢I. VIII odst. 1 této smlouvy. Zvetejnit smlouvu v Registru smluv je
povinen Pronajimatel.

VIII. Zavére¢na ujednani

. Vztahy mezi Pronajimatelem a Ndjemcem v této smlouvé neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi obecnych pravnich predpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni.

. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi 1 vyhotoveni a Ndjemce 2 vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem dikladné
seznamily, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zdklad¢ své pravé, svobodné a vazné vile, prosté
omylu, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji svij
bezvyhradny souhlas s celym obsahem této smlouvy.

. Nedilnou soucésti této smlouvy je Priloha ¢. 1 (Planek pronajimanych prostor).

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisi
Rozhodnuto RZK dne: 22.8.2022 Cislo usneseni:0694/R22/22

V Uherském Brodé¢ dne 30.8.2022

Pronajimatel Néjemce




