Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v aktudlnim znéni

mezi smluvnimi stranami:

1. Mésto Trutnov, sc sidlem v Trutnové, Slovanské namésti 165. 1C 00278360, zastoupeny
Zakladni uméleckou $kolou Trutnov
IC: 68247117
Sidlo: KrakonoSovo nam. 73, 541 01 Trutnov,
jednajici Mgr. Blankou Matyskovou, statutarnim zastupeem
(dale jen ,,pronajimatel*)
a
2. pani Elena Kratka
1C: 68510799
Sidlo: 5. kvétna 512, Cerveny Kostelec
(dale jen ,najemce™)

na zaklade usneseni Rady mésta Trutnova ¢. RM 2022-694/12 z¢ dne 13.06.2022. Zamér mésta o
uzavieni smlouvy byl zverejnén od 17.05.2022 do 02.06.2022

€L 1
Predmdét najmu

I. Pronajimatel prohlasuje, ze je na zikladé zfizovaci listiny opravnén po predchozim
souhlasu Rady mésta Trutnova pronajimat prostory slouzici podnikani v nemovitosti ¢. p. 73 na
Krakono3oveé namésti, jez je soucasti pozemku ¢&. st. 161 v obci Trutnov, v k. (. Trutnov, v ¢asti
obee Vnitfni Mésto, zapsaného na listu viastnictvi ¢. 10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj.

2. Predmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachdzeji v suterénu
nemovitosti dle odst. 1, o celkové vyméie 46,29 m?®. Jedna o prostory: vstupni zadveri 5,34 m? |
| mistnost 25.52 m?, WC 2,55 m? , atna personalu 4,49 m?, zazemi 8,39 m?.

ClL2
Projev vule
I. Smluvni strany sc¢ dohodly, Zze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikéni

specifikované v ¢l. 1 této smlouvy od uzivani ndjemci a najemce se zavazuje platit najemné a
uzivat tyto prostory slouzici podnikéni v souladu se zakonem a touto smlouvou.

[

. Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho G¢el najmu potiebné stavebni a ostatni
apravy, predeviim pokud pickracuji stav pii predani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou na
naklady najemce. Tyto a eventudlni pozd¢jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke zmirnéni Skodnych nasledki mize najemce
provést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody nebo skodu zmirnili,
informovat pronajimatele dodatecné.



4, Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a ze nebude narokovat
na pronajimateli Ghradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.

. 1Ck3
Ugel ndjmu

I. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikéni
vinotéku a rychlé ob&erstveni. Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté nebytové prostory pouze
pro tento ucel.

2. Ndjemce sc zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potiebné pro piedkladany
Gcel uzivani na vlastni naklady. Prostory slouzici podnikani lze vyuzivat pouze pro zdkonn¢ a
smluvné pripustné ucely.

3.V prostorach slouzicich k podnikani neni povolen provoz ve smyslu zikona
¢.186/2016 Sb. o hazardnich hrach ve znéni pozdé&jsich predpisti.

ClL 4
Najemné a jeho splatnost, niaklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

I. Najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani specifikované v €l. 1 této smlouvy
¢ini 86.200,-- K¢ (slovy: osmdesatSesttisicdvésté korun) roéné dle vypoctového listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani.

2. Uhrada nékladi na sluzby — dhrada nakladG na teplo se provadi roéné na zikladé
fakturace pronajimatelem dle ujednani ve vypoctovém listé. Najemce je povinen hradit zalohy na
energic dle vypoctového listu.

3. Néjemn¢ je ndjemce povinen hradit ¢tvtletné v CZK do 5. dne prislusn¢ho mésice
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢. 130987640/0300 vedeny bankou CSOB as.
Trutnov, variabilni symbol &.68510799 (ICO najemce). Pro vEasnost plateb je rozhodujici den

piipsani platby na G¢et pronajimatele.

4. Naklady na sluzby vyuctuje pronajimatel kazdorocné najemci nejpozdé€ji do 31. ledna
nasledujiciho kalendarniho roku a ve Thit¢ do 30 dni bude provedeno vyrovnani piipadnych
nedoplatkil a preplatkii.

5. VyS8i najemncho a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. Cervence
upravovat podle koeficientu vyjadiujiciho miru rastu spotiebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem a podle rozhodnuti Rady mésta Trutnova, zda navySeni bude
uplatnéno a v jaké vysi (rozhodovaci koeficient maximaln¢ 1). Zména nijemného a ziloh na
sluzby bude ndjemci oznameno pisemné nejpozdeji do 31. Cervence novym &islovanym
vypoctovym listem.

6. V pripad¢ zpozdéni platby ndjemného se smluvni strany dohodly na penale za kazdy
den prodleni s platbou v ¢astece 0,05% z celkové ¢astky. Je-li ndjemce v prodleni s placenim
ndjemného nebo uhrady za sluzby spojené s ndjmem o vice nez 2 mésice, je pronajimatel
opravnén k podani vypovédi dle Cl. 5, odst. 2.

CL S



Doba najmu a vypovéd

I. Ndjemni vztah se sjedndva na dobu urcitou od 01.09.2022 do 31.08.2027, pricemz tuto
smlouvu muze kterdkoliv ze smluvnich stran vypovédét bez uvedeni diivodu s tfimésicni
vypovédni dobou, ktera se po¢ina dnem nasledujicim po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané.
Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.

2. V piipadé zavazného porusovani smlouvy miize byt najemni vztah ukonéen okamzité a
okamzit¢ ukonCeni ndjemniho vztahu je dnem doruceni druhé smluvni strané (nebo
s jednomési¢ni vypovédni dobou). Za zévazné poruseni smluvnich ujednani se pro potiebu
smlouvy povazuje zejména prodleni ndjemce s placenim ndjemného a Ghrad naklada za sluzby
del8i dvou mésicli, opakované opozdéné placeni najemného a Gthrad nakladi za sluzby, vyuzivani
prostor slouzicich podnikani v rozporu se smluvnim ujednanim, prenechani prostor slouZicich
podnikani do uzivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele, opotfebovavani prostor slouzicich
k podnikani nad mirou obvyklou, apod.

CL6
Predani predmétu najmu

I. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpiisobilém k

2. Najemci budou pii predani predmétu najmu predany kli¢e. Klice potiebné nad tento
ramec si ndjemce opatii na sv¢ naklady, Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni najemniho
vztahu veskere klice.

€17
Jdrzba a opravy predmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrzovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni adrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo
na piedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

CL.8
Odpovédnost najemece

I. Najemce odpovida za skody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze
najemce nezavinil pricinu Skody.

2. 7Za plnéni dkolli na dseku poZzarni ochrany a za zajiSténi pozarni bezpecnosti

v pronajatém nebytovém prostoru odpovida najemce dlc zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. a dalSich provadécich a souvisejicich pravnich piedpist.

CL.9



Vriceni predmétu najmu

Najemce je povinen predmeét najmu pii ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny,
uklizeny a v plivodnim stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud neni dohodnuto
jinak. Pokud predmét najmu po jeho ukonéeni radné nepfedd, je pronajimatel opravnén Gctovat
smluvni sankci ve vysi 5.000,-- K¢.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmdétu najmu

Ndjemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor za ti¢elem prohlidky kdykoliv béhem obchodni doby ndjemce.
Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostatecném piedstihu.

CL 11

Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesend zatizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zboZi.

CL. 12
Zavérecna ustanoveni

I. Uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor bylo schvileno Radou mésta Trutnova
dne 13.06.2022 usnesenim ¢. RM 2022-694/12. Zamér mésta o uzavieni smlouvy byl zvefejnén
od 17.06.2022 do 02.06.2022.

2. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou
a¢inné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsiny
pronajimatelem a ndjemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dobé pronajmu, které podléhaji povinnosti predchoziho zvefejnéni zaméru, jsou G¢inné pouze po
zvefejnéni zaméru a odsouhlaseni zmeén v Radé mésta Trutnova.

3. Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé
jen sc¢ souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruseni tohoto ustanoveni je najemce povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢&. Toto poruseni je jednim z
diivodii okamzitého ukonéeni smlouvy dle Cl. 5, odst. 2.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné viile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohladuji, Ze najemni smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, coz potvrzuji svymi podpisy.

5. Podepsan¢ osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud ndjemni smlouvu a
pripadné zmény a dopliiky podepisuje osoba zmocnéna, pak k podpisu musi byt priloZena i plna
moc.

6. Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou jeji pFilohy, a to protokol o piedani
nebytovych prostor pri zahdjeni doby uzivani a pronajmu, plnd/plné moci, pokud je osoba



zmocnéna k podpisu najemni smlouvy a jejich dodatki, a vypoltovy list, ktery muZze byt
jednostranné ménén ve vazbé na inflacni nartst dle CSU. Kazdé zvyseni musi byt piedem
najemci avizovano v pisemné podob&, Vypoctovy list a jeho zména se stava nedilnou soucdsti
najemni smlouvy.

7. V zajmu bezproblémového chodu skoly je nutné vyloucit jakékoliv obté&Zovéni
ostatnich osob, vyvijejicich €innost v prostorach 3koly. To plati pfedevS§im pro obtéZovani
hlukem a zapachem. Nédjemce odpovida za $kody, které vzniknou nedodrzovénim tohoto
zavazku. V pripadé vytky se postard o okamzZitou napravu. Ndjemce je povinen respektovat
Skolni rad.

8.  Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, Fidi se sjednany najemni pomér

prisludnymi ustanovenimi o ndjmu prostor slouzicich podnikani podle zdkona ¢. 89/2012 Sb.

V Trutnové, dne 25.08.2022

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce

Elena Kratka

ZAKLADNI UMELECKA ST(O_LA
W) Krakonosovo namésti 73
l‘ TrutnoVv 54101
tel: 499 313 845
\TRwIaoy \E0: 682 47 117
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VYPOCTOVY LIST 2022-1

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH
udinnost od 01.09.2022

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru - Vinotéka a rychlé ob&erstveni E. Kritks
Obec: Trutnov Cést obce: Stiedni pfedmésti C. popisné: 73

PSC: 54101 Ulice: KrakonoSovo nam. 73 Poloha: suterén v domé

W Celkova plocha 46,29 m’

W Zpisob vyuziti — Vinotéka a rychlé ob&erstveni

B Vytipéni — déalkové

1/ Vypocéet najemného:

Koeficient | Piepoctena
Pu_i'ad. Polt‘,ct Zptisob vyuziti Plgclta Sazba Rocni najem pro vytapéna
¢islo | mistn, m- Ké&/m*/rok K& vytapéni plocha
I Vinotéka+zazemi 46,29 86.200,-- 1,3 47,76
2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:
SLUZBA Zajist'uje se Podil Ziloha Ziloha
k ihradé K&/rok Ctvrtletni v
K&
Délkové vytapéni ANO 5,1% z celkové spoticby 12.000,- 3.000,-
budovy KN 73
Elektricka energie Vlastni méfeni 0 0
Vodné a stoéné Vlastni méreni 0 0
Odvoz odpadu NE 0 0
Uklid NE 0 0
CELKEM: 12.000,-- 3.000,--

3/ Najemné Ctvrtletni celkem: 21.550 ,-- Ké, Zalohy mési¢né celkem: 3.000,--K¢.

Za sprivnost vypoctového listu: K. Faltovi

V Trutnové 25.08.2022
{.ﬁ ] #// P '_J'I‘l
At O EL Lo . / L«%\
za ndjemce za pronajimgtele

Elena Kratka Mgr. Blanka Matyskovi- statutarni zastupcee

ZAKLADNI UMELECKA SKOLA
W,

[ £ ).; Krakonosovo namésti 73
Trutnov 54101
tel: 499813 845

ICO: 682 47 117
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