Najemni smlouva
uzaviena dle zakona &. 116/1990 Sb. v platném znéni.

D/08/389

Teplarny Brno, a. s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupené: Ing. Alexejem Novéackem, mistopfedsedou predstavenstva a generalnim feditelem
IC: 463 47 534

DIC: CZ46347534

Zapsana v OR KS v Brné odd.B, &. vI. 786

Bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto

Cislo uctu: 8010-0803084543/ 0300

jako pronajimatel

a

MUDr. Dagmar Ruskova

se sidlem: Spitalka 6, 658 15 Brno

IC: 64330028

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 27-9590220257/ 0100

jako najemce

uzaviraji smlouvu o najmu nebytového prostoru.

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu:
v Brné na ulici Spitalka &. p. 253/ 6, parcelni ¢. 853/1 kat. zemi Zabrdovice, obec Brno,
zapsana u Katastralniho Gfadu Brno — mésto na LV & 644.

2. Pronajimatel pfenech& najemci do uzivani:
prostory o vyméte 121,2 m? v objektu, uvedeném v ustanoveni 1.1 této smiouvy.

Il. U&el najmu a pfedmét podnikani v nebytovém prostoru

1. Predmét najmu pronajima pronajimatel najemci k t¢elu uzivani:
ordinace lékare, mistnost sestry, ¢ekarna, sklad.

2. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru:
ordinace praktického lékafe.
Vyuziti prostoru bude v souladu s pfredmétem podnikani vymezeném Obchodnim rejstfikem.

3. Pronajimatel pfedmét najmu uvedeny v ustanoveni [.1 této smlouvy pfenecha najemci k uZivani
ve stavu v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmeétu najmu dle ustanoveni I.1 této smlouvy znam a tento
do najmu pfijima.



lll. Trvani najmu

1.

Najemni smiouva se uzavira na dobu neuréitou s G&innosti od 1.12.2008.

IV. Cena ndjmu - najemné

1.

Rocni cena najmu (n&jemné) je stanovena dohodou a jeji vyse je uvedena v platném vypoé&tovém
listé, ktery tvofi, spolu se splatkovym kalendarem, nedilnou souéast této smiouvy. Cena najmu
obsahuje Castku pfedstavujici naklady na odvoz odpadu.

V obdobi realizace stavebnich tprav mize byt najemci cena najmu snizena na max. 200 K& /m?/rok
- provizorium. Castka predstavujici snizeni najemneho, jako i doba jejiho uplatnéni, je zavisla na
rozsahu stavebnich Uprav a rozhodnuti pronajimatele. Snizené najemné se uplatni v pfepoctu
ro¢niho najemného v rezimu provizoria, v délce maximaln& 3 mésice od podpisu této smlouvy a to
jen v pfipadé stavebnich UGprav nutnych pro vykon pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu dle
ustanoveni |. této smilouvy. Snizené najemné v rezimu provizoria je mozné uplatnit jedenkrat za
obdobi trvani najmu.

Najemné a podily nakladl za sluzby bude najemcem hrazeno pfedem na (&et pronajimatele vedeny
u CSOB, a. s., &islo u¢tu 8010 - 0803084543/0300, a to v mésiénich splatkach, nejpozdéji do 28.
dne pfislusného mésice pod variabilnim symbolem uvedeném v platném vypodtovém liste. Za
zaplaceni Castky dle ustanoveni IV.1. se povaZuje jeji pfipsani na u&et pronajimatele.

Spolu s najmem je najemce povinen hradit podily nékladi za sluzby spojené s pronajmem
nebytovych prostor a to ve vy$i, kterd je na zakladé predpokladanych nakladil stanovena
pronajimatelem a uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé mefené dodavky tepla a spotfeby vody (vodné a sto¢né) budou hrazeny mésiéné zalohy
ve vysi uvedené v platném vypoctovém listu. V souvislosti s fakturaci splatnych zaloh se uplatni
podminky uvedené v ustanoveni IV.3 této smlouvy.

Sjednanou cenu najmu je mozno ménit dohodou obou smiuvnich stran v zavislosti na vyvoji cen
najemneho nebo v souladu s predpisy, které budou tuto oblast upravovat.

Bez ohledu na odst. 6 tohoto ustanoveni, je pronajimatel opravnén zvysit cenu najmu o miru ro&ni
inflace ¢eské koruny za uplynuly kalendaini rok zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem a to do 60
dnl po zvefejnéni tohoto udaje. Zvy$eni ceny najmu se provede v zavislosti na mife inflace za
uplynuly kalendarni rok a to tak, ze o miru inflace se zvysi cena najemného uvedena v ustanoveni
IV.1 teto smlouvy k datu 01.01. pfislusného roku. Zvy$ené najemné v souvislosti se zvysenim miry
inflace je najemce povinen uhradit spolu s najemnym do 30.06. pfislusného kalendarniho roku.

Pronajimatel je rovnéZ opravnén jednostranné v souvislosti se zvy$enim cen jednotlivych vstupl
upravit vysi zaloh na sluzby spojené s pronajmem piredmétu najmu uvedeného v ustanoveni I.1 této
smiouvy.

Pokud najemce nesplini povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.1., IV.3,, je pronajimatel opravnén
pozadovat uroky z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni ode dne splatnosti do zaplaceni.
Odstoupeni od smlouvy ze strany najemce v dobé stavebnich Uprav je sankcionovano smiuvni
pokutou ve vySi provizoria ve smyslu ustanoveni IV.2. této smiouvy. Timto ustanovenim neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu $kody.



V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

10.

V pfipadé stavebnich Uprav, zmén U&elu uZivani stavby v souladu s vykonem predmétu podnikani
najemce, oproti stavajicimu G&elu vyuziti objektu ze strany najemce, je tento povinen na viastni
naklady a odpovédnost zajistit souhlasné vyjadreni organu statni spravy. K zaji$téni pfedmétnych
souhlast a rozhodnuti bude najemce zmocnén pronajimatelem po schvaleni piedlozené projektove
dokumentace, technického popisu predpokladanych Uprav v rezimu ohlaseni stavby.

Projektovou dokumentaci véetn& jejich zmén v prib&hu stavebnich Uprav nebo technicky popis,
Zzmenu v ucelu uzivani pfedmeétu ndjmu, je najemce povinen pred podanim Zadosti o vydani
stavebniho povoleni, ohlaseni stavby ve smyslu ustanoveni § 104 stavebniho zakona a oznameni o
zmené UCelu uzivani predmétu najmu predat pronajimateli ke schvaleni. NespInéni uvedeného
zavazku je divodem pronajimatele k okamzitému odstoupeni od této najemni smiouvy.

Najemce je povinen veskeré Upravy pronajatych prostor pfedem projednat s pronajimatelem a na
zakladé pisemného souhlasu pronajimatele je vlastnim nakladem za podminek zakona 183/2006
Sb. (stavebni zakon) uskutecnit. Najemce je opravnén provadét odpisy technického zhodnoceni
podle zakona ¢. 586/ 1992 Sb. v platném znéni a podle zakona 593/1992 Sb. v platném znéni mize
najemce vytvaret rezervy na opravu hmotného majetku, ktery netvoti s pfedmé&tnym objektem jeden
celek a tyto také sam podle piisludnych pravnich predpisti odepisovat.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti, ve které se nachazi predmét najmu naveésti, aniz by
pronajimatel poZadoval zvlastni Ghradu. Obvyklym navéstim se rozumi maximaingé 2m? plochy
spojené se zdi nemovitosti obsahujici vyhradné pisemné nebo obrazové sdéleni podnikatelského
subjektu s ur€enim jeho pfedmétu podnikani. Najemce nemé opravnéni pronajmout na nemovitosti
specifikované v &l. |. této smlouvy plochu k reklamé &i obdobné &innosti t¥eti osobg.

Najemce odpovida za $kodu, ktera v dusledku ginnosti, necinnosti, opomenutim, proti pravnim
jednanim najemce vznikne pronajimateli. Najemce odpovida i za $kodu, ktera vznikne pronajimateli
na majetku v souvislosti s realizaci jeho pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu. Pronajimatel
nezodpovida za poskozeni, ztratu, zni¢eni majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpecit pfedmét ndjmu uvedeny v ustanoveni I. této smlouvy proti vniknuti,
zabezpetit svij movity majetek tak, aby nedo$lo k jeho poskozeni, zni&eni, odcizeni. Je opravnén
na svlj uCet a odpovédnost za U¢elem nahrady $kody, majetek a &innost spojenou s uzivanim
predmeétu najmu pojistit. V pfipadé hrozici $kody na majetku pronajimatele je najemce povinen uéinit
okolnostem pfiméfené opatieni k jejimu odvraceni.

Najemce je povinen pfi své Cinnosti, ktera je spojena s uzivanim pfedmétu najmu uvedeného
v ustanoveni |. této smlouvy, dodrZovat v8echny platné pravni, hygienické, bezpe&nostni, provozni a
jiné predpisy, Zivnostensky zékon a z&sady likvidace odpadu dle pfislusné platné pravni Gpravy
(napf. zakon o odpadech). Déle je najemce povinen dodrZovat kvalitu odpadnich vod podle
KanalizaCniho fadu, schvaleného odborem VLHZ Magistratu mésta Brna dne 15.7.1994 pod &. .
VLHZ 1639 - Va v platném znéni.

Najemce je povinen na vlastni néklady a svym jménem zajistit odvoz (zpracovani) nebezpegnych
odpadl vzniklych v souvislosti s innosti realizovanou v pfedmétu n&jmu. Najemce predlozi
pronajimateli doklad nebo smlouvu zaji$tujici odvoz (zpracovani) nebezpe&ného odpadu.

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dat predmét najmu nebo jeho
Cast uvedenou v ustanoveni |. této smlouvy, do podnajmu tieti osobé&. Po obdrzeni souhlasného
stanoviska pronajimatele je najemce povinen pronajimateli dolozit kopii podnajemni smlouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmeétu najmu, a to v pracovni dny od 7.9
do 15 hod. Pisemné ozndmeni o pfedpokladaném vstupu za$le pronajimatel najemci 5
pracovnich dni pfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s najemcem dohodnutym
zplsobem. Absence dohody, neumoZznéni vstupu, zaklada pravo pronajimatele povazovat
odeslanou vyzvu najemci 10 pracovnich dni pred vstupem do prostor uvedenych v ustanoveni |.
teto smlouvy za doruéenou.

V pfipadé poru$eni zavazki najemce obsaZenych v této smlouvé, povinnosti uvedenych v
obCanském zakoniku nebo jiném platném pravnim pfedpisu upravujici nasledky &innosti,
necinnosti, opomenuti a protipravniho jednani najemce, je pronajimatel opravn&n oznamit



1.

12.

13.

14.

najemci existenci rozhodné skute¢nosti a stanovit v rozsahu platné pravni upravy podminky
dalsiho trvani najemniho vztahu. V pfipadé nerespektovani stanovenych podminek nebo
opakovaného vyskytu rozhodnych skute¢nosti ma pronajimatel pravo bez néhrady od smiouvy
bez zbyte¢ného odkladu odstoupit. Doru¢eni podminek se fidi pravidlem doruceni uvedenym
v ustanoveni V.14. této smlouvy. Oznameni a ovéfeni vzniku zmény a zaniku rozhodnych
skuteCnosti je najemce povinen a pronajimatel opravnén provést do tfi dnli od zji§téni rozhodné
skuteCnosti. Neumozni-li ndjemce v souvislosti s rozhodnou skute¢nosti ve stanoveném terminu
vstup do pronajatych prostor, je pronajimatel opravnén vstoupit do uvedenych prostor kdykoliv,
s tim, Ze naklady spojené s piekonanim prekazky jdou k tizi najemce.

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen pronajaté prostory vratit pronajimateli ve stavu v
jakém se nachazely ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a
odsouhlasenym stavebnim Upravam schvalenym pronajimatelem a stavebnim Gfadem. V pfipadé,
Ze najemce v den ukoneni najmu ve smyslu ustanoveni lil.1., VI. této smlouvy neodevzda vyklizeny
pfedmeét najmu pronajimateli je pronajimatel v souvislosti s vykonem vlastnického prava opravnén
zajistit drivéjsi pfedmét najmu (dale jen objekt) proti vstupu neopravnénych osob v&etné drivéjsiho
najemce (dale jen neopravnéna osoba) do objektu. V pfipadé, Ze se v objektu budou nachazet
neoprévnéné osoby, treti osoby budou zastupci pronajimatele, za asistence Policie CR vykazani
z objektu. Movity majetek, ktery se bude v den zajisténi v objektu nachazet bude na naklady
neopravnéné osoby protokolarné sepsan a odvezen na misto, které bude neopravnéné osobé
vCetné doby k vyzvednuti majetku pfedem sdéleno. V pfipadg, ze v prlib&hu plynuti vypovédni Ihiity
doslo ke zméneé vlastnického prava k movitému majetku nachazejicimu se v objektu, pfipadné, Ze
v objektu se nachazi majetek tfetich osob, je povinnosti neopravnéné osoby s vyse uvedenou
skutecnosti tfeti osoby seznamit. Pfipadnou odpovédnost za vzniklou $kodu zplsobenou nedinnosti
neopravnéné osoby bude pronajimatel uplathovat vi¢i neopravnéné osobé. Za predpokladu, Ze
neopravnéna osoba nepodepiSe protokol o movittm majetku nachazejicim se v objektu,
nevyzvedne svij movity majetek dle uréeni ani na druhou vyzvu pronajimatele, je pronajimatel
opravnén nakladat s movitym majetkem jako s vécl, které se jeji viastnik zbavil. Doru¢enim vyzvy
k vyzvednuti movitého majetku se rozumi uplynuti 15. dne od odevzdani vyzvy k posdtovni pfepravé.
Pronajimatel neodpovida za $kodu, kterd ndjemci nebo tfetim osobam vznikne v souvislosti
s fadnym a v€asnym nepfedanim pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé souhlasu pfisludného stavebniho Gfadu v pfipadé ohlaseni jednoduchych staveb, a
udrZovacich praci a pravomocného stavebniho povoleni vydaného v pfipadé ostatnich staveb ve
smyslu stavebniho zakona ( 183/2006 Sb.) Najemce je opravn&n meénit Ucel uzivani predmétu
najmu s pisemnym souhlasem pronajimatele, v souladu se souhlasem pfisluéného stavebniho
Uradu. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k okamzitému vypovézeni této najemni smlouvy.

Doru¢enim vypovédi nebo tfi mésice pfed skoncenim najmu a pfedanim pfedmeétu najmu
pronajimateli je najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti pfedmétu najmu jeho prohlidku
v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce a to v pracovni dny od 7.%° do 15.%° hod. Prohlidka
se uskutecni po pisemném oznameni, které bude najemci oznameno nejméné 5 pracovnich dnl
pfedem. Neumozni-li najemce prohlidku, je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor
kdykoliv. Naklady spojené s pfekonanim piekazky jdou k tizi ndjemce. Doru¢enim se v souvislosti
s timto ustanoveni rozumi uplynuti [haty od uloZeni vypovédi a ozndmeni k postovni piepravé.
Lhita k doru€eni oznémeni je stanovena v rozsahu 5-ti pracovnich dnd, Ihiita k doruéeni vypovédi
v déice 10-ti pracovnich dnl. Lhita zacina plynout dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo
oznameni a vypovéd predana k postovni pfepravé.

Pronajimatel je povinen strpét ve prospé&ch ndjemce po celou dobu trvani najmu nepretrzity
(denné 24 hod.) a nerudeny pfistup do pronajatych prostor. Tuto povinnost pronajimatel nema
v pfipadé skuteCnosti uvedenych v ustanoveni V.8., V.9.V.10., V.11. této smlouvy.

VI. Ukonéeni ndjemniho vztahu

1.

Smluvni strany jsou opravnény tuto najemni smlouvu vypovédét. Vypovédni lhita, pokud se strany
nedohodnou jinak, &ini tA mésice. VVypovédni lhita za¢ind plynout prvnim dnem nasledujiciho
kalendarniho mésice po mésici, ve kterém doslo k doruc¢eni vypovédi ve smyslu ustanoveni V. 14,



Vil

-

teto smlouvy druhé smiuvni strané. Pronajimatel je opravn&n, bez naroku najemce na naklady
vynaloZené v souvislosti s prondjmem predmétu najmu, vypovédeét najemni smlouvu ve smysiu
tohoto ustanoveni jen v pfipadé poruseni ustanoveni této smlouvy a ustanoveni platnych pravnich
predpist rizné pravni sily ze strany najemce vztahuijicich se k jeho €innosti, netinnosti, opomenuti a
protipravnimu jednani souvisejici s pfedmétem najmu. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni
VI.2. a V1.3 této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynaloZené v souvislosti s pronajmem
predmétu najmu vypovédét najemni smiouvu v pfipadé porugeni smiuvnich ustanoveni VA1, IV.3,
V.4, 1V.8,V.1,V2, V3,V4,V5,V6, V.7, V8, VI, V.10, V.11. této smiouvy. Vypovédni
lhita v uvedenych pripadech &ini jeden mésic a zadina plynout prvnim dnem nasledujiciho
kalendainiho mésice po mésici, ve kterém doslo k doru&eni vypovédi ve smyslu ustanoveni V.14.
této smlouvy druhé smiuvni strané. Ustanoveni I1.2., V.11. nejsou timto ustanovenim dotéena.

Odstoupit od smlouvy bez dodrzeni vypovédni Ihity ve smyslu ustanoveni V1.1, VI.2. mohou
smiuvni strany takto:
a) najemce bez naroku na vynaloZené naklady a na naklady na stavebni Upravy nebytového
prostoru v pfipadé Skody zplsobené najemci pronajimatelem. Tim neni dotéeno pravo
najemce na nahradu zplisobené $kody.
b) pronajimatel v pfipadé nespinéni zavazkl najemce ve smyslu ustanovenim 1.2, V.11 této
smiouvy.
Pravo odstoupit od smlouvy v souladu s § 679 OZ neni timto ustanovenim dot&eno.

V pfipadé odstoupeni pronajimatele od smilouvy ve smyslu ustanoveni VI.3. této smlouvy je
pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou Ihatu k vyklizeni prostor uvedenych
v ustanoveni |. této smlouvy. Radné a v&asné neodevzdani pfedmétu najmu uplynutim stanovené
Ihtity zakl&da pravo pronajimatele postupovat ve smyslu ustanoveni V.12 této smlouvy.

Jina ujednani

Pronajimatel umozni najemci napojeni do Ustiedny a spojeni do sité GTS NOVERA as. Naklady
za provolané impulsy budou fakturovany najemci.

Viil. Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

1.

2.

Otazky neupravené touto smlouvou budou posuzovany podle pfislusnych ustanoveni zakona &.

116/1990 Sb.

Text najemni smlouvy s vyjimkou ustanoveni IV.8, IV.9. je moZno ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi dodatky.

Smiuvni strany prohlasuiji, Ze obsah najemni smlouvy odpovida jejich projevu svobodné viile a na
dlkaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Brné dne : TEPLARNY BRNO V Brné dne:

t
akelové spoletnos
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TEPLARNY VYPOCTOVY LIST - strana 1
BRNO uhrada za uzivani nebytového prostoru

(" Pronajimatel:

Teplarny Brno, a. 8. Okruzni 25, 638 00 Brno
zast.: Ing. Alexej Novacek, generalni feditel

IC: 46347534 DIC: CZ46347534

Zapsano v OR KS v Brné odd.B, &.vl. 786

CSOB, ¢.u. 8010-0803084543/ 0300

\

(" Najemce:

Najemce ID: 3568........... A

‘Ruskova Dagmar, MUDr.

Pastrnkova 27, 61500 Brno

\.

Bankovni spojeni
IC: 64330028 Di¢: KB, a.s., ¢ u.. 27-9590220257/ 0100

najemni smlouva ¢. D/08/389

Telefon

\.

-

Udaje o nebytovém prostoru:

( Adresa: ulice:

Brno - mésto Spitalka
Zpusob vyuziti:  ordinace praktického lékafe
Poloha v domé: pfizemi mimo areal TB  Vytapéni NP: ano

Vybaveni: a) umyvadio: 4 + vylevka by WC: 3

Elektromér: podil nadkladu za spotiebu elektr. energie

\

¢.p.: parc. ¢islo: )

253/6 853/1
Pocet osob v NP:
Teplavoda: ano

c) sprchovaci kout: 1 + bidet

Rozpis ndjmu za uZivani NP:

.

4 - 3 ™\
i i - zDU iti Sazba K&/m2 Roéni ahrad
Pof. ¢is. Mistnosti - zpuisob vyuzZiti Plocha Piocha pro UT al‘;'e :DPH"I Obgzunm a
1 ordinace + sesterna 23,95 + 40,36 m2 64,3 m2 772 m2 750 48.232,50 K&
2 ¢ekarna 15,6 m2 18,7 m2 750 11.670,00 K¢&
3 sklad, uklid. mistnost, $atna 16,8 m2 16,8 m2 375 6.315,00 K&
4 soc. zafizeni, chodby 24,5 m2 24,5 m2 375 9.172,50 K¢
Celkem: 121,2 m2 137,1 m2 75.390,00 K¢ )
(.
Poznamky / Dalsi informace o NP:
4 )
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Piedpis mé&si¢ni ihrady ndjmu a sluZeb s prondjmem spojenvych:
f

K& mesic (bez DPH)  Sazba DPH DPH Celkem K& )
Mésiéni najemné dle rozpisu: 6.283,00 6.283,00
Dal§i sluzby spojené s prondjmem :
{Podii nakladt za odvoz komunalniho odpadu, 1.432,00 19 % 272,10 1.704,10
{aklid,
E121m2 X 142 K&/m2/rok
éPodiI nakiad{i za spotrebu elektr. energie: 890,00 19 % 169,10 1.059,10
22430 KW/ rok
éRoéni podil nakladl za spotiebu tepla, TUV a 3.278,00 9% 295,10 3.573,10
SV : UT 27900,-K¢, ohfev TUV 5196,-K¢&, SV
6240,- K&
Mési¢ni najemné v&etné podilu na sluzbach celkem: 12.619,30 K&

Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendare, pod variabilnim symbolem: 350002
y,

Mésiéni dhrada zdlohovych plateb el. energie:

K&/ mésic (bez DPH) Sazba DPH DPH Celkem Ké&
Mési¢ni zaloha:

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:

Mési¢ni ihrada zalohovych plateb :
na dodavku tepla (teplé vody): za vodné a sto¢né: K¢&/ mésic (bez DPH) 9% DPH: Celkem K¢&

Platbu zaloh zasilejte pod variabilnim symbolem:

VBmédne: P, £2 -Lood Uginnost od: 1.12.2008

TEPLARNY BRNO

akelové spoleénost
pOBOX215 @
658 15 Brno, Okruznf 25

i, 72
996
235

a generalni Feditel
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