STATUTARNI MESTO OPAVA
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NAJEMNI SMLOUVA

Clanek I.

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

ID datové schranky: 5eabx4t

Cislo uétu: 19-1842619349/0800

Bankovni spojent: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Opava
Zastoupeno: Ing. Radimem KFrupalou, primatorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: EUROTOPIA.CZ, 0.p.s.
zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil O, vlozka 112

Se sidlem: Zacpalova 379/27, Pfredmésti, 746 01 Opava
IC: 25852345

ID datové schranky: 2t5vajt

Cislo Ggtu: XXXXXXXXXIXXXX

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Zastoupen: Mgr. Petrou Veéerkovou, feditelkou

dale také jen ,nadjemce*



Clanek 1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 27, stavba obCanského vybaveni, kterad je soucasti pozemku
parc.¢. 270, zastavéna plocha a nadvofi, a lezi v ¢asti obce Mésto, katastralni Gzemi Opava - Mésto, na
adrese Opava, Rybi trh 2 (dale také jen ,pfedmétna budova®).

2.  Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do namu prostory nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, o celkové vymére 140,69 m?, jez jsou specifikovany v Priloze
.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,pfedmét najmu®).

3. Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se predmét najmu uzivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutému ucelu, platit za opravnéni uzivat pfedmét najmu sjednané najemné a pinit
dalSi povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek Ill.
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s pfedmétem své cCinnosti, kterym je
poskytovani socialnich sluzeb, vzdélavani dospélych, déti a mladeze a poskytovani volnocasovych aktivit.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s uc€innosti ode dne 1. 6. 2017 na dobu ur¢itou, a to do doby ukon&eni rekonstrukce
budovy na adrese Opava, Hradecka 650/16, nejdéle vSak do dne 30. 11. 2017.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zplisob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
10.748,- K€ rocné, tj. 2.687,- KE ctvrtletné. Najemné je ve smyslu 8§ 56a odst. 1 zakona &. 235/2004
Sh., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH®), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale
také jen ,DPH").

2. Vpfipadé trvani najmu pouze po ¢ast kalendarniho Ctvrtleti se vySe najemného pomérné krati tak, ze
za kazdy zapocaty den trvani najmu je najemce povinen zaplatit ngjemné ve vySi rovnajici se soucinu
Castky odpovidajici vysi ¢tvrtletniho najemného a zlomku, v jehoZ Eitateli je Cislo 1 a v jehoz jmenovateli
je uveden pocet dnt daného kalendarniho Ctvrtleti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno ¢&tvrtletné tak, Zze najemné za kalendarni Ctvrtleti
je splatné vzdy do 25. dne prvniho mésice daného kalendarniho ¢tvrtleti. Vzhledem ke sjednané
dobé najmu se smluvni strany dohodly, Ze pfislusna ¢ast najemného za druhé &tvrtleti roku 2017 je
splatna do 10 dnd ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, Ze najemné za treti
Ctvrtleti roku 2017 je splatné do dne 25. 7. 2017 a ze najemné za &tvrté Ctvrtleti roku 2017 je splatné do
dne 25. 10. 2017; tyto dny jsou povazovany za data uskuteénéni osvobozeného plnéni.

4. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

e Cislo UcCtu: 19-1842619349/0800
e vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobogka Opava
e variabilni symbol: 9047000368

5. Smluvni strany se zavazuji, Zze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smluvni strané.

6. V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
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VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat fadné plnéni nésledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

e dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné),
e dodavka tepla na vytapéni,
e dodavka elektrické energie.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
prerusSeni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sdm a na sv(j UcCet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi 69.000,- K€ roéné, tj. 17.250,- K€ étvrtletné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit cétvrtletné se stejnou splatnosti jako
v pripadé najemného (Clanek V. odst. 3 smlouvy).
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vyucétovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakozto PFiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo
zpUsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuétovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb pronajimatel provede neprodlené po vyuétovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluZzeb po skonéeni zuétovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do ¢tyf mésict po skonceni
zUctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnd ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zéalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gcet:

e Cislo UcCtu: 19-1842619349/0800

o vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava

e variabilni symbol: 9096000135
Smluvni strany konstatuji, Ze Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vySi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skuteénych naklad na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemn&. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy$e zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Piedani predmétu ngjmu

O predani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem musi
byt alespori popis stavu pfedmétu najmu, Udaje o stavu méficu spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li ndjemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét ndjmu najemci pfedat.

Pfedavaci protokol sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIIL.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpuUsobilém ke smluvenému,
pfipadné obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této
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smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen, Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpUsobily ke sjednanému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k Gcelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provést opravy predmétu
najmu, jejichz pfedmétem je odstranéni vad ¢i poSkozeni, za které odpovida najemce.

Najemce se zavazuje zabezpedit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim a pfedmét najmu uzamykat.
Najemce si zajisti pojisténi véci v predmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé ndjemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlaSuje, Ze predmétna
budova je pojisténa.

Najemce se zavazuje dodrZovat v pfedmétu najmu poZarni predpisy, bezpecnost prace a veSkeré
obecné zavazné a pravni pfedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu ngjmu.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v/vné pfedmétu najmu. Pfipadné znecisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou energii
nesmi najemce uZzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni mimo pfedmét najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu nijmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpUusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu ndjmu.

Clanek IX.
Skonéeni ngjmu

N4jem skonci uplynutim sjednané doby. Ukonéeni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby njmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronapmatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze:
najemce uziva pfedmét nijmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s ucelem najmu sjednanym
v ¢lanku Ill. smlouvy,

— najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo ceny sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu &i zaloh na tyto sluzby delSiho nez jeden mésic,

—  najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zplisobem,

—  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve lh(té stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadée, zZe pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zpusobem tim, Ze znemozni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni porusené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfimérené Ih(ité poruSenou povinnost nesplni nebo napravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi ndjem uplynutim vypovédni doby, ktera Cini tfi mésice a pocita se od

posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Nejpozdéji posledni den trvani nidjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vrétit jej

pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedmét ndjmu

musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu ndjmu se smluvni strany zavazuji sepsat
protokol, ktery bude obsahovat alespofi datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu,

v jakém se pfedmét najmu nachazi a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve

dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati predmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim

pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.



8.  Smluvni strany se dohodly, Ze skongi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
§ 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek X.
Zavére€na ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.

2.  Ackoliv se smluvni strany ve Smlouvé o partnerstvi uzaviené dne 12.09.2016 (PID smlouvy:
MMOPPOOD6R46) dohodly, Ze pronajimatel zajisti najemci pro poskytovani socialnich sluzeb nahradni
prostory po dobu realizace projektu — tj. rekonstrukce budovy na adrese Opava, Hradecka 650/16,
nejpozdéji vdak do 30.11.2017, a to v objektu ve vlastnictvi pronajimatele, tj. v ¢asti budovy &.p. 131,
objekt bydleni, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 298, v katastralnim Uzemi Opava-mésto, na adrese
Horni namésti 48, Opava, tak se smluvni strany v této smlouvé odliSné dohodly na tom, Ze pronajimatel
zajisti najemci po dobu realizace projektu — tj. rekonstrukce budovy na adrese Opava, Hradecka
650/16, nejpozdeji vSak do 30.11.2017, pro poskytovani socialnich sluzeb jiné neZ vysSe uvedené
nahradni prostory, a to ndhradni prostory uvedené v ¢&l. Il této smlouvy. Smluvni strany tuto zménu
nahradnich prostor za u¢elem odstranéni moznych rozport v této smlouvé vyslovné uvadeéji.

3. Smluvni strany shodné potvrzuji, Zze v této smlouvé jsou dodrZzeny podminky stanovené Ngjemni
smlouvou ze dne 28.07.2014 (PID smlouvy: MMOPPQOODG607), zejména dle ¢lanku V. VySe a
splatnost ndjemného a zplsob jeho platby a dle ¢lanku VI. Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a 7e tato smlouva respektuje Smlouvu o partnerstvi uzavienou dne 12.09.2016 (PID smlouvy:

MMOPPOOD6R46).
4. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu ndjmu a Priloha &. 2 — Evidenéni
list.

5. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

7. Zameér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi ode dne 16. 3. 2017 do dne 3. 4. 2017 pod Cislem 154/17 .

8.  Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at’ uzZ je povinné uvefejiovanou smlouvou dle zakona o
registru smluv, €i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li
informace i metadata, které se dle zadkona o registru smluv obecné neuvefejiiuji nebo které maji &i
mohou byt vylou€eny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako
celek véetné takovych informaci a metadat (osobnich Udaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak
uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do
15 dnu od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy
v souladu se zakonem zaijistit druha smluvni strana. Strana uverfejfujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni
stran.

9. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 12. 4. 2017, Cislo usneseni
2113/59 RM 17 b).

V Opavé dne 27. 4. 2017 V Opavé dne 26. 4. 2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Radim Kfupala v. r. Mgr. Petra Vecerkova v. r.
primator feditelka
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MMOPPOO9XDIY
Pfiloha ¢. 2

STATUTARNI MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EVIDENCNI LIST datum vyhotoveni: 10. 3. 2017 / strana: 1

IC: 00300535

EVIDENCNI LIST prostoru slouziciho

= s 7’
podnikani
Pronajimatel: Statutarni mésto Opava IC: 00300535
Horni na&m. 69, Opava
Banka: CSOB Opava

Cislo uétu: 19-1842619349/0800
N&jemce: EUROTOPIA.CZ, o.p.s. T{s 2B852345
Zacpalova 379/27, Predmésti, 746 01 Opava

Prostory slouZici podnikéani, nachézejici se v 1 NP budovy &.p. 27 na pozemku
parc.¢.270 na adrese Rybi trh 2, 746 01 Opava

Nebytovy prostor

Mistnost Pudorysna UZitna
plocha plocha

1.02 sklad 2.73 2:73
1.03 WC muZi 1.86 1.86
1.04 Satna 1.46 1.46
1.05 umyvarna muzi 1.93 1.93
1.06 WC Zeny 1.51 1.51
1.07 umyvarna Zzeny 2..56 2.56
1.08 sklad 3586 3.86
1.09 sklad 1.61 1.61
1.10 WC 1.24 1.24
1.11 prodejna 121.93 121.93
CELKEM m2: 140.69

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouZiciho podniké&ni jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery wvychi&zi =z nakladl za minuld obdobi a s najemcem jsou
dohodnuty. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky fe3i ¢&lanek VI. odst.& Smlouvy o
najmu prostoru slouzZiciho podnikani.
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TARNT MESTO OPAVA, Horni nam. 69

00300535

Teploc na vytapéni

vyultovani dle podlahové plochy a ceny dodavatele
Vodné a stoecéné

vyuctovani dle smérnych &isel a ceny dodavatele
Elektrickd energie

dle ustanoveni ¢€lanku VI. odst. 5 smlouvy

Zalohy na sluZby celkem

Celkové poplatky

IDENCNT L. I8 % datum vyhotoveni:

10. 3.

2017 / strana: 2

45.000, -K&/rok
12.000, -K&/rok

12.000,- K&/rok

69.000 ,-Ké&/rok

Najemné vCetné sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani

Najemné za jednotku 10.748, -K& roc¢neé
Teplo na vytapéni 45.000, -K& rocné
Vodné a stoéné 12.000, -K& ro¢né
Elektrick& energie 12.000,- K& rocné
POPLATKY CELKEM: 79.748,-K& roéné

Interval platby - mé&siéné k 25. dni prvniho mé&sice bé&iného kalendafniho &tvrtleti

dle ustanoveni smlouvy.
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Souhlasim s tdaji v tomto evidendnim listé

V Opavé dne 10. 3. 2017
Vyhotovila: Mgr. Ivana Sykorova

za pronajimatele

¢tvrtletné
Ctvrtletné
¢tvrtletné
ctvrtletné

e N N
Q¢ O Q¢ (¢

K& ¢étvrtletné

za najemce



	Nájem se sjednává s účinností ode dne 1. 6. 2017 na dobu určitou, a to do doby ukončení rekonstrukce budovy  na adrese Opava, Hradecká 650/16, nejdéle však do dne 30. 11. 2017.

