SMLOUVA

Nize uvedeného dne ujednali podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku,

Dam déti a mladeze Valasské Klobouky, okres Zlin, prispévkova organizace
IC: 750 82 802

sidlem Valasské Klobouky, Mlynska 432, PSC 766 01

zast. feditelem Mgr. Michalem Lanikem

jako pronajimatel,

a

Materska Skola Valasské Klobouky, okres Zlin, prispévkova organizace
IC: 710 02 332

sidlem Valasské Klobouky, Skolni 850, PSC 766 01

zast. feditelkou Bc. lvanou Sablikovou

jako najemce,

tuto
najemni smlouvu:

1.1 Mésto Valasské Klobouky je vlastnikem:
a) pozemku parc. €. st. 1589, jehoz soucasti je budova &.p. 432 (dale jen
,obudova®“),
b) pozemkda parc. €. 225/1, 227/1, 229, 2180/1, 2207, 4563 a 4585,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 v katastru nemovitosti pro obec a katastraini
uzemi Valasskeé Klobouky.

1.2 Na zakladé zfizovaci listiny ze dne 21. 9. 2009 a smlouvy o dispozi¢nich
pravech ze dne 21. 9. 2009, ve znéni pozdéjSich dodatku, byly pozemky, uvedené
v ¢l. |. této smlouvy, svéfeny pronajimateli, ktery s nimi podle § 27 odst. 5 zak. C.
250/2000 Sb. hospodaii a je opravnén prenechat je do najmu.

1.3 V1. nadzemnim podlazi budovy jsou vymezeny nebytové prostory slouzici
k provozu détské skupiny, jak je uvedeno ve schématu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této
smlouvy, a to:

1. hlavni prostory: denni mistnost déti ¢. 128 o vymérfe 90,59 m2, pfipravna
pokrmu €. 129 o vymére 10,86 m2, WC a umyvarna déti ¢. 130 o vymére
13,59 m2, Satna déti €. 131 o vymére 19,88 m2, uklidova mistnost €. 135 o
vymére 2,58 m2, WC ucitelky €. 140 o vymére 2,91 m2, Satna ucitelky ¢. 142 o
vymére 4,50 m2

2. vedlejsi prostory: chodba €. 134 o vyméfe 19,10 m2, chodba &. 126 0 vym
33 m2, schodisté €. 141 o vymére 13,20 m2, WC imobilni &. 120 o vym
3,10 m2, sprcha imobilni €. 121 o vyméfe 3,62 m2.
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1.4 Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory, uvedené v Cl. I.
odst. 1.3 této smlouvy (dale jen ,nebytové prostory*), a €asti pozemku parc. €. 225/1,
22711, 229, 2180/1, 2207, 4563 a 4585, jak je zakresleno v pfiloze €. 2 této smlouvy
(dale jen ,zahrada®).



1.5 Vybaveni nebytovych prostor a zahrady, jehoz vlastnikem je pronajimatel, je
uvedeno v pfiloze €. 3 této smlouvy. Najemce neni opravnén toto vybaveni
z nebytovych prostor a zahrady, ve kterych jsou umistény, vynaset, nechat vynést i
umoznit jejich odneseni bez prfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele. Pokud
by najemci hrozila exekuce, insolvence Ci jiné obdobné soudni fizeni, je povinen
okamzité o tom pisemné informovat pronajimatele a dale je povinen zajistit, aby
veskeré tyto subjekty (soudni vykonavatel, exekutor, insolvencni spravce, véfitelé,
apod.) byly fadné a vC€as spraveny o té skuteCnosti, Ze najemce neni vlastnikem
vybaveni.

1.6 Najemce bere na védomi, ze:

a) hlavni prostory bude uzivat vyluéné sam pro sebe,

b) vedlejSi prostory budou spolu s nim uzivat dalSi najemci jinych nebytovych
prostor v budové tak, aby rozsah jeho prava uzivat tyto vedlejSi prostory
odpovidal poméru soucCtu vymér hlavnich prostor pronajatych najemci a
souctu vymér hlavnich prostor,

c) zahradu bude uzivat vyluéné sam pro sebe pouze kazdy vSedni den v dobé od
9.30 hod. do 11.30 hod.; jinak bude zahrada pfistupna verejnosti.

1.7 Najem je sjednan za ucelem provozovani sluzby péce o dité v détské skupiné
podle zak. €. 247/2014 Sb.

2.1 Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory a
zahradu vcetné jejich vybaveni do najmu na dobu urcitou od 1. 10. 2022 do 30. 9.
2024.

2.2 Ugastnici se vyslovné dohodli, Ze najem se postupem podle § 2230 o.z.
neprodluZuje.

2.3  Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze k pfedani a prevzeti nebytovych prostor
a klict dojde dne 26. 09. 2022. O pfedani bude pofizen zapis.

Il
3.1  Najemce je povinen platit najemné ve vysi 211.200,-- KC za kalendarni rok.
3.2 Najem je podle § 56a odst. 1 zak. €. 235/2004 Sb. osvobozen od DPH.

3.3 Najemné je splatné ve dvou pololetnich splatkach po 105.600,-- K&, splatnych
vzdy nejpozdéji do 15. 6. a 15. 12. kazdého roku na ucet pronajimatele
¢. 35-7349580257/0100, VS: 71002332.

3.4  Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni
je vzdy prvni den posledniho kalendarfniho mésice kazdého kalendarniho pololeti.

V.

4.1  Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné nejvySe o
miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen,
stanovenou Ceskym statistickym Urfadem pro predchazejici kalendarni rok, a to vzdy



s ucinnosti k1. 4. kazdého kalendainiho roku. Pronajimatel je povinen oznamit
najemci takovéto zvySeni ngjemného do 31. 3. kalendarniho roku.

4.2 Od 1. 4. kalendafniho roku je najemce povinen platit najemné ve vysi podle
tohoto oznameni.

V.

5.1 S uzivanim nebytovych prostor jsou spojeny sluzby, a to dodavky tepla,
elektrické energie, studené vody a teplé vody, odvoz komunalniho odpadu a
pfipojeni k internetu, které zajisti pronajimatel. Najemce je povinen platit podle § 9
odst. 1 zak. ¢. 67/2013 Sb. pausalni platbu tyto sluzby, ktera je jiz zahrnuta v
najemnem.

5.2  Veskeré ostatni sluzby je povinen zajistit si najemce sam.

5.3  Vyuctovani skute¢nych nakladl za sluzby se neprovadi.

VI.

6.1 Jestlize pronajimatel zjisti nepfiméfené vysokou spotifebu energii, uvedenych
v Cl. V. odst. 5.1 této smlouvy, je opravnén domahat se zvySeni najemného.

VII.

7.1 Najemce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovych
prostorach a na zahradé souvisejici s jejich uzivanim, jakoz i naklady spojené
s béZznou udrzbou; to vSe v rozsahu podle nafizeni viady €. 308/2015 Sb. s vyjimkou
nakladd na drobné opravy vymezené podle vySe nakladu, které podle dohody
smluvnich stran hradi najemce az do vysSe 2.000,-- K¢ v kazdém jednotlivém pfipadé.

7.2  Rocni limit nakladt podle § 6 nafizeni viady €. 308/2015 Sb. se neuplatni.

VIII.

8.1 Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
v nebytovych prostorach a na zahradé bez pFfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svlj naklad. Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu
je predlozeni odpovidajiciho projektu navrhovanych uprav. Nezavaze-li se k tomu
pronajimatel vyslovné pisemné, nebude se ani CasteCné podilet na jakychkoliv
nakladech stavebnich uprav nebytovych prostor Ci zahrady, které najemce pfipadné
provede se souhlasem pronajimatele. V pfipadé provedeni odsouhlasenych uprav je
budouci najemce povinen pied ukonenim najmu uvést nebytové prostory i zahradu
do puvodniho stavu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

8.2 Za to, Zze nebytové prostory a zahrada slouzici k provozovani sluzby péce o
dité v détské skupiné budou splnovat hygienické, technické, pozarné bezpecnostni,
zdravotni, stravovaci a jiné podminky stanovené obecné zavaznymi predpisy Ci
rozhodnutimi pfisluSnych organu statni spravy, odpovida najemce.

8.3  Najemce odpovida za fadny provoz své €innosti v nebytovych prostorach i na
zahradé a na svuUj naklad provadi udrzbu, prohlidky, kontroly a revize elektrickych



instalaci a elektrickych zafizeni, plynovych zafizeni, pozarné bezpecénostnich
zafizeni, hasicich zafizeni, vzduchotechniky a klimatizace, a to ve I|hatach
stanovenych pravnimi pfedpisy a technickymi normami.

8.4  Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup
do nebytovych prostor a na zahradu zejména za ucelem kontroly jejich stavu.

8.5 Najemce je povinen v pfipadé své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva
meésice, spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby oznamit tuto skutecCnost
pronajimateli a souCasné pronajimateli pisemné oznacit osobu, ktera zajisti moznost
vstupu do nebytovych prostor a na zahradu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné.

8.6  Najemce nesmi v nebytovych prostorach a na zahradé provozovat jinou nez
sjednanou €innost.

IX.

9.1 Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfevést
najem v souvislosti s pfevodem své Cinnosti, jizZ nebytové prostory ¢i zahrada slouzi,
ani pfi jiné pfilezitosti na jiného.

9.2 Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory ani zahradu nebo jejich
¢ast do podnajmu treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

X.

10.1 Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % za
kazdy, byt i zapocCaty, den prodleni z dluzné castky, ocitne-li se v prodleni se
zaplacenim najemného podle této smiouvy.

10.2 Nevyklidi-li ndjemce nebytové prostory a zahradu v den skonceni najmu, je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku denniho najemného
za kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi ¢astka vypoctena jako podil
rocniho najemného déleného poétem 365 dni v roce.

10.3 Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,--
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, kdy porusi:
a) zakaz provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovych
prostorach €i na zahradé nebo

b) zakaz prfenechat nebytové prostory €i zahradu nebo jejich ¢ast do podnajmu
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

10.4 Smluvni pokuta je splatna ve lhuté do 30 dni ode dne doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni na ucet uvedeny v této vyzvé. Uplatnénim ¢&i zaplacenim smluvni pokuty
neni dot€en narok na nahradu Skody ani povinnost splnit utvrzovany zavazek.

XI.

11.1 Najemni vztah Ize ukonc€it dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou
vypovédi kterékoli ze smluvnich stran.



11.2 Najem lze vypovédét z jakéhokoli jiného dlvodu nebo i bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba v takovém pfipadé Cini 12 mésicu a pocne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

11.3 Pronajimatel muze vedle toho ngjem vypovédét také z duvodd, Zze najemce:

a) poskytne nebytové prostory i zahradu nebo jejich €asti do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo k nim zfidi jiné uzivaci
pravo tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) se ocitne v prodleni o vice nez 30 dnl se zaplacenim najemného,

c) prevede najem v souvislosti s pfevodem své €innosti, jiz nebytové prostory a
zahrada slouzi, nebo pfi jiné pfilezitosti na treti osobu,

d) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v nebytovych prostorach
¢i na zahradé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) provozuje Vv nebytovych prostorach ¢&i na zahradé jinou cinnost, nez je
uvedeno v ¢l. |. odst. 1.7 této smlouvy.

Vypovédni doba v téchto pfipadech Cini 3 mésice a poCne bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

11.4 V den, kdy najem konc€i, je najemce povinen nebytové prostory i zahradu
vyklidit, vyklizené je odevzdat pronajimateli ve stavu, vjakém je pfevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a odevzdat pronajimateli klice od nich. Jinak

je pronajimatel opravnén nebytové prostory i zahradu vyklidit na naklady najemce
sam.

11.4 O vyklizeni a odevzdani nebytovych prostor a zahrady bude pofizen zapis.

XII.
12.1 Vyluduje se pouziti § 2315 o.z.

XIII.

13.1 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem zastupce posledni ze smluvnich
stran a ucinnosti uvefejnénim v registru smluv. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé této smlouvy vcetné potiebnych
metadat.

XIV.

14.1 Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné vztahy podle této smlouvy
vyslovné touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi o.z.

14.2 Smluvni strany se dale dohodly, ze prava a povinnosti podle této smlouvy
nelze postoupit. Ani tuto najemni smlouvu nelze postoupit.

14.3 Podle § 41 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb. se potvrzuje, ze pronajem nebytovych
prostor a zahrady na zakladé této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Valasské Klobouky ze dne 22. 08. 2022, ¢. 107/491/2022.



14.4 Tato smlouva mlGze byt ménéna, doplhovana ¢i zruSena pouze pisemné ve
formé Cislovanych dodatka.

14.5 Ugastnici prohladuji, Zze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vale, nikoliv v tisni, pod natlakem &i za ndpadné nevyhodnych podminek.
Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Valasskych Kloboukach dne 29.8.2022

Mgr. Michal Lanik, feditel DDM Bc. Ivana Sablikova, feditelka MS



