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Smlouva o najmu nemovité véci

evidencni ¢islo smlouvy 1237/2022

uzavicena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a nasledujici zikona ¢.

1.

18

1.2.

p

2.1.

2.2.

3.2.

3.3.

89/2012 Sb., zakon Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, takto:

Ucastnici

Mésto Mélnik, se sidlem Méstského afadu ndmésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikacni ¢islo osoby 237051, daflové i.¢. CZ00237051,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Mé&lnik, ¢islo Gétu 29022-0460004379/0800,
zastoupené MVDr. Ctiradem MikeSem, starostou,

déle jen ,pronajimatel”

Zakladni umélecka skola Mélnik, prispévkova organizace,
se sidlem Mé&lnik, Palackého 122, PSC 276 01,
identifikacni ¢éislo 470 11 301,

zastoupena Jifim Lechnerem, feditelem $koly,

¢islo uctu: 0461020389/0800,

zfizovatelem pFispévkové organizace je Mésto Méinik.
déle jen ,,ndjemce”

Preambule

Pronajimatel je zapsan ve vefejném seznamu, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Stfedodles-

ky kraj, Katastralni pracovisté Mélinik pro obec a katastralni izemi Mélnik jako vyluény viast-

nik:

2.1.1. stavebni parcely parcelni éislo 29 o vyméie 115 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz
souddsti je budova €. p. 40, stavba ob¢anského vybaveni a stavebni parcely parcelni
gislo 30 o vyméfe 163 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soudasti je budova &. p.
41, stavba ob&anského vybaveni v ul. Husova, 276 01 Mélnik.

Svij vlastnicky titul osvédg&il pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti Katastrainiho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, LV ¢. 10001.

Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima nemovitou véc uvedenou shora v ¢lanku 2.1. najemci, a to za podmi-
nek dale uvedenych. Pronajimana stavba €. p. 40 sestdvd z prostor o vyméie 154,14 m2
(1 PP -0 m2, 1 NP — 75,6 m2, 2. NP — 78,54 m2). Pronajimana stavba ¢. p. 41 sestdva
z prostor o vymére 297,11 m2 (1. PP — 60,56 m2, 1 NP — 116 m2, 2 NP — 120,55 m2). Celkovd
vyméra pronajimanych prostor v ¢. p. 40 a 41 ¢ini 451,25 m2. Zastavénd plocha a nadvofi
obou budov ma celkovou vyméru 278 m2 (115+163).

Ndjemce nemovitou véc jiz fakticky uZivd jako prostor s predmétem cinnosti dle zfizovaci
listiny.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za prondjem shora uvedené nemovité véci ndjemné,
a to za podminek dale uvedenych.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.

6.1.

6.2.

Ucel najmu
PFedmét ndjmu specifikovany v éldnku 3.1. smlouvy bude uZivéan jako prostor pro poskytovani

zékladl vzdélani v jednotlivych uméleckych oborech v rozsahu obecné zévaznych predpist
platnych pro zakladni umélecké 3koly v souladu se zfizovaci listinou.

Najemné
Najemné za pfedmét najmu podle ¢lanku 3.1. je stanoveno:

a) za pronajaté prostory v budové 200 K¢/m2/rok, tj. rocni najemné za celkovou vwméru
pronajatych prostor o vymé&fe 451,25 m2 v budové €ini 90 250 K¢, slovy devadesat tisic dvé
sté& padesat korun geskych a za zastavénou plochu a nadvofi 2 Ké/m2/rok, tj. rocni ndjemné
za celkovou vméru 278 m2 zastavéné plochy a nadvofi &ini 556 KE, slovy pét set padesat
est korun ceskych.

Najemné je osvobozeno podle § 56 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty od pla-
ceni DPH.

Splatnost ndjemného:

a) Najemné za pronajaté prostory v budové je splatné bezhotovostné v jedné roéni splatce
nejpozdéji do 15. kvétna b&Zného kalendafniho roku, za ktery se plati, a to na shora uvedeny
bankovni Géet pronajimatele, variabilni symbol 910 0000 468.

b) N4jemné za zastavénou plochu a nadvofi je splatné bezhotovostné v jedné roéni splatce
nejpozdéji do 30. 3. bézného kalenda¥niho roku, za ktery se plati, a to na shora uvedeny ban-
kovni U&et pronajimatele, variabilni symbol 902 0000 892.

Pomérna &ast najemného za obdobi roku 2022 bude uhrazena do 30-ti dnli od uzavieni této
smlouvy.

Pokud opravy & Gpravy v pronajatém pfedmétu najmu z divod( vzniklych na strané pronaji-
matele prokazatelné omezi ¢i znemozni &innost najemce v téchto prostorach, md najemce
pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného.

Soucasné i budouci dané a poplatky vaZici se k vlastnictvi pfedmétu ndjmu hradi pronajima-
tel.

Povinnost platit ndjemné a thradu za sluiby vznika dnem vzniku ndjmu a konti dnem zaniku
najmu, a to bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizeni pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze na-
jemce pfedmét ndjmu po skon&eni najmu nevyklidi, pronajimatel ma pravo na nahradu ve
wii ujednaného nadjemného, a to aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu sku-
tecné vyklidi.

VyZe ndjemného je stanovena s ohledem na skute¢nost, Ze najemce je pfispévkovou organi-
zaci, zfizenou pronajimatelem.

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, fe bude pfedmét najmu uzivat fddnym a obvyklym zpisobem s péci
Fadného hospodare, zejména tento chrénit pied poskozenim, zni¢enim nebo jinym zneuZiva-
nim.

N4jemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své ndklady bé&Znou ddribu pfedmétu
najmu.
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6.3.

6.4.

6.5:

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.
7.1.

7.2.

8.
8.1.

8.2.

Najemce je povinen provadét v pfedmétu ndjmu na své naklady opravy, pficemz za opravu se
pro Gcely této smlouvy povaZzuje jednotliva oprava jedné véci s naklady nepfesahujicimi
K& 40 000,-- (véetné DPH). Na ostatni opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajima-
tele.

Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu technické zhodnoceni s naklady pfesa-
hujicimi K& 40 000,-- (v&. DPH).

Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu tzv. malé technické zhodnoceni, tj. tech-
nické zhodnoceni s naklady nepfesahujicimi K¢ 40 000,-- (v¢. DPH).

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni pfedmétu ndjmu, ktera zplsobil sém. Ne-
stane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskoze-
ni na své naklady odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

Najemce je povinen predmét ndjmu uZivat Fadné a pouze k ucelu, ke kterému byl pronajat.
Najemce je povinen zabezpecovat Gklid pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje nepronajimat bez pisemného souhlasu pronajimatele ani ¢ast pfedmétu
najmu tfetim osobam. V pfipadé, Ze se tak stane, ma pronajimatel pravo odstoupit od
smlouvy. Toto omezeni se nevztahuje na kratkodoby podndjem v trvani do 12 mésicu.

Najemce je povinen kazdoro¢né predkladat pronajimateli pozadavky na plan investic, udrzby
a nezbytnych oprav na dalsi kalenda¥ni rok, a to dle vyzvy pronajimatele k predloZeni planu
(aktudlné oddéleni spravy majetku a investic).

Najemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody, které by mohly vzniknout pro-
najimateli a tfetim osobdm v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti.

Ndjemce se zavazuje v ramci pojisténi poskytovat soucinnost pronajimateli pfi uplatnéni
viech naroki na pojistné plnéni vzniklé v souvislosti s havariemi a jejich nasledky v pronajaté
nemovité véci.

Ndjemce je povinen v pronajatém predmétu najmu dodriovat obecné zdvazné predpisy
(napt. poZérni ochrany a bezpeénosti apod.)

Najemce je povinen zabezpecovat provadéni viech periodickych i mimofadnych revizi v sou-

ladu s pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organd statni spravy a vidy jedno vyhotoveni o pro-
vedené revizi dolozit na védomi pronajimateli.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel prenechal pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétna stavba je pojisténa.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivdnim
predmétu najmu.

Dalsi ujednani
Pronajimatel prohlasuje, Ze proti nému neni vedena exekuce, vykon rozhodnuti, nebo insol-

vencni fizeni a ani Ze nejsou splnény podminky, aby proti nému mohla byt vedena exekuce,
vykon rozhodnuti nebo podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nemovitost uvedenou v ¢lanku 2.1. po dobu trvani této smlouvy
nezatizi vécnym bfemenem, zastavnim pravem, jinym vécnym pravem i jinym pravem treti
osoby, vyjma prdv osob dodavajicich energie a média (voda, plyn, elektiina atd.).
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9. Doba trvani smlouvy

9.1. Najem podle této smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou s G¢innosti od 1. 9. 2022.

10. Zanik najmu
10.1. Ndjem podle této smlouvy zanika

10.1.1. pisemnou vypovédi kteréhokoli G¢astnika dorucenou druhému z Gcastnikd s vypovédni
Ihitou 1 rok, ktera pocina béZet vidy od 1. 9. nasledujiciho po doruceni pisemné vypo-
védi.

10.1.2. odstoupenim pronajimatele od smlouvy v pfipadé prodleni ndjemce s placenim najem-
ného delSim nez jeden kalendarni mésic.

10.2.Ndjem dle této smlouvy zanika téZ pisemnou dohodou obou Ucastnikll a zénikem ndjemce -
pravnické osoby bez pravniho nastupce.

10.3.V pripadé skonteni ndjmu je najemce povinen uvést piredmét najmu do plvodniho stavu, a to i
ekologicky. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nezaklddaji ndjemci prévo k dhradé
nakladd s nimi spojenymi.

11. Vy$$i moc

11.1.Pro Ucely najemni smlouvy se za vy$si moc povaZuji skutecnosti, které nejsou zavislé na vali
ucastnik( a které nemohly byt Gcastniky této smlouvy ovlivnény, napf. vélka, revoluce, mobiliza-
ce, Zivelnd pohroma. Pokud nasledky vysii moci pusobi po dobu nepresahujici tficeti kalendar-
nich dnii nepretrzité, jsou (castnici této smlouvy povinni plnit zavazky vyplyvajici z této smlouvy,
jakoby k takové skuteénosti nedoslo.

11.2.Pokud se naplfiovani Ucelu ndjemni smlouvy stane nemoznym, vznikd pravo tomu ucastniku,
ktery se dovoldva vyssi moci, pozddat o pfiméfenou zménu smluvnich podminek, sjedndvanych
touto smlouvou. Nedojde-li k dohodé o celém obsahu dodatku ke smiouvé, ma tucastnik, dovo-
lavajici se vyssi moci, pravo odstoupit od této smlouvy.

11.3.Vzniknou-li v disledku vyssi moci nebo jinych okolnosti, za néZ pronajimatel nenese odpovéd-
nost, Skody na majetku najemce, zajisti ndjemce odstranéni, nebo opravu tohoto majetku na
vlastni naklady, pokud se uUcastnici nedohodnou jinak.

12. Verejnopravni povinnosti ucastniku

12.1.Prondjem (resp. uzavieni této smlouvy) bylo schvdleno usnesenim Rady mésta Mélnik ¢islo
R/500/2022 ze dne 08.08.2022. Zédmér pronajimatele pronajmout nemovitou véc nebyl zverej-
nén vyvédenim na ufedni desce méstského Uradu, kdyz jde o prondjem nebo vypujcku pravnické
osobé zfizené obci.

12.2.Ndjemce bere vyslovné na védomi, Ze pronajimatel ma podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b)
zakona €. 340/2015 Sh., o registru smluv, charakter subjektu, s nimZ uzaviené soukromopravni
smlouvy, jakoZ i smlouvy o poskytnuti dotace nebo navratné finanéni pomoci podléhaji povin-
nému zverejnéni postupem a za podminek podie tohoto zdkona.
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12.3.Ndjemce je srozumén a vysiovné a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze Gpiné znéni této smlouvy bu-
de zvefejnéno v registru smluv, postupem a za podminek podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o regis-
tru smluv, v platném znéni. Ndjemce bere rovnéz na védomi, Ze registr smluv je vefejné pfistup-
ny informaéni systém vefejné spravy, jeho? spravcem je Ministerstvo vnitra, ktery slou#i k uve-
fejfiovani smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a umoZfuje bezplatny dalkovy
pfistup.

12.4.Uéastnici vyslovné prohlauji, e veskeré informace, Udaje a skute¢nosti obsaZené v této
smlouvé nepovazuji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které nelze poskytnout nebo
zvefejnit pfi postupu podle predpisti upravujicich svobodny pfistup k informacim, tedy zejména
obchodni tajemstvi (ve smysiu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
v platném znéni), bankovni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona €. 21/1992 Sb.,
o bankdch, v platném znéni) a utajované informace (ve smyslu pfislu§nych ustanoveni zakona
€. 412/2005 Sb., o ochrané utajovanych informaci a o bezpeénostni zplsobilosti, v platném zné-
ni) a udéluji svdj vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalgich podmi-
nek.

12.5.Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu sprévci registru smluv k uvefejnéni prostfednic-
tvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnl od uzavieni této
smiouvy.

12.6.Najemce se zavazuje ovéfit, zda byla povinnost pronajimatele dle €lanku 12.5 této smlouvy fad-
né splnéna. Neni-li povinnost pronajimatele dle ¢lanku 12.5 této smlouvy Fadné a véas spinéna,
zavazuje se ndjemce zaslat tuto smlouvu spravci registru smiluv k uvefejnéni prostifednictvim re-
gistru smluv sdm a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o nespln&ni povinnosti pronajimatele
dle ¢lanku 12.5 ndjemce dozvédél, nejpozdéji viak do tFi mésict ode dne, kdy byla tato smlouva
uzaviena.

13. Zavéreéna ustanoveni

13.1.Tato smlouva nabyvd platnosti okamzikem podpisu obéma G¢astniky. Podminkou nabyti Géin-
nosti této smlouvy je jeji fadné zverejnéni v registru smluv postupem podle pfislu$nych ustano-
veni zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

13.2.U¢astnici této smlouvy prohlasuiji, Ze jsou plné svépravni, ¥e pravni jednani spojena s uzavienim
této smlouvy ucinili svobodné a vainé, ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné nevy-
hodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se Fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a
na dlkaz toho smlouvu podepisuiji.

13.3.V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

13.4.Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

13.5.U¢&astnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centraini evidenci smluv ve-
dené méstem Mélnik, kterd mdze byt i vefejné pfistupna a kterd obsahuje Gdaje o u&astnicich,
pfedmétu smlouvy, ciselné oznacdeni této smlouvy, datum nabyti jeji G&innosti, dobu jeji platnos-
ti a u ukonéenych smluv také datum skonéeni smluvniho vztahu. U&astnici prohladuji, Ze skuteg-
nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.
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13.6.Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Gcastnikl ve formé Cislovanych dodat-
k.

13.7.Tato smlouva je uzaviena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astniki obdrZi dvé vyhoto-
veni.

Zékdacint uméleckd Tom Meink,

7a najemce
Zakladni umélecka skola Mélnik, p.o.
Jifi Lechner, feditel Skoly

za pronajimatele
Mésto Mélnik
MVDr. Ctirad Mikes, starosta

V Méiniku dne 23. 8. 2022
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