Smlouva o najmu pozemku ¢. 301/2014-SML Misto: zavod Dolni Vitava

Y

POVODI WLTAWY

Smlouva o najmu pozemku ¢. 301/2014-SML

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik v platném znéni

Smluvni strany:

Pronajimatel:

obchodni firma:

sidlo:

statutarni orgén:

zmocnén k uzavieni smlouvy:
bankovni spojent:

¢islo uctu:

IC:

DIC:

registrace v OR:

(dale jen ,, pronajimatel”)
a

Nijemce:

obchodni firma:
sidlo:

statutarni organ:
bankovni spojent:
Cislo uctu:

IC:

DIC:

registrace v OR:

Dorucovaci adresa:

(ddle jen , najemce*)

Povodi Vltavy, statni podnik

Holetkova 8, Praha 5, PSC 150 24

RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

XXXXXXXXX, teditel zavodu Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5 - Smichov
Komer¢ni banka, a. s., pobocka Praha 5

XXXXXXXXX

70889953

CZ70889953 (platce DPH)

Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 43594

KAMPA PARK spol. s r.o.

Bolebotskd 677, Praha 8, PSC 184 00

Nils Henrik Jebens, jednatel spolecnosti

Citibank Europe plc, organizac¢ni slozka
XXXXXXXXXX

62911163

CZ62911163 (platce DPH)

Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 35006

XXX XXX XXX XXX XXXXX XXX XXX XXX XX XXXXXXXXXXXX

I
Pravni vztahy k nemovitostem a jejich vlastnictvi

1. Pronajimatel je s i€innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zaklad¢ zédkona ¢. 305/2000 Sb.,

o povodich.

Pronajimatel je podle ustanoveni zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdé€jSich predpisti, a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., spravecem vyznamného vodniho toku
Vltava. Soucasné pronajimatel, podle zadkona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, ve znéni pozd€jSich piedpisii, ma pravo hospodafit s majetkem statu, a to mimo jiné s pozemkem
parc. & 1080/2, druh pozemku ostatni plocha, zapsanym na LV ¢. 127, v katastralnim tizemi Mala Strana,
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obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

Najemce je vylunym vlastnikem stavby zastfeSené zahradni restauracni terasy vcetné plynového topeni,
osvétleni a restauracniho zatizeni, vSe situované na pozemku, specifikovaném v €l. L. odst. 1. této smlouvy.

II.
Piedmét a rozsah najmu

Touto nijemni smlouvou (dale jen ,,smlouva®) se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci k uZzivani
nasledujici nemovitost: pozemek pare. & 1080/2 o vyméfe 216 m’, uvedeny na LV & 127 v katastralnim
uzemi Mala Strana, na levém bichu feky Vltavy (dale jen ,pfedmét ngjmu’), a to za tcelem uvedenym
v ¢l III. této smlouvy, a ndjemce se timto zavazuje platit za uzivani uvedené nemovitosti fadné a vcas
ndjemné, jehoz vyse je uvedena v €l. IV. této smlouvy.

Pfedmét najmu je vyznacen na snimku mapy katastralni (ortofotomapy), ktery je piilohou ¢. 1 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

I11.
U¢el najmu

Pronajimatel pienechava najemci k uzivani pfedmét ndjmu pouze a vyluéné za Gcelem uzivani, na predmétu
ndjmu jiz s pfedchozim souhlasem pronajimatele umisténé., stavby zastieSené zahradni restauracni terasy
véetné plynového topeni, osvétleni a restauracniho zarizeni; pro hostinskou ¢innost najemce.

Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je zptisobily ke smluvenému tucelu uzivani.

Iv.
Cena a zpiisob placeni najemného

Za wuzivani pfedmétu nijmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté ndjemné ve vysi
200.000 K¢é/rok (slovy: dveéstétisic korun cEeskych). K uvedenému ndjemnému bude tctovana DPH podle
zakona €. 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, platna ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemné za obdobi (1. 10. 2014 — 31. 12. 2014) ve vysi 50.000 K¢ + DPH (podle zékona ¢. 235/2004 Sb.,
ve znéni pozd&jsich predpist), platna ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni, se ndjemce zavazuje uhradit na
bankovni tcet pronajimatele, €. 1. XXXXXXXXXXX, vedeny u Komeréni banky, a. s., Praha 5, na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci; datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je 15. 10. 2014.

V dal$im obdobi je ro¢ni ndjemné splatné na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci;
datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je 15. 10. ptislusného roku.

V pripadé nezaplaceni najemného nijemcem ve lhtité vySe uvedené si sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni s platbou do dne
zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotCeny dal§i naroky pronajimatele na ndhradu Skody a tiroky z prodleni.

Poc¢inaje rokem 2015 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o celkovou miru inflace
(UHRN), vyhlagovanou Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok béhem mésice ledna
ptislusného roku a s ucinnosti k 1.1. ptislusného roku. Najemce je povinen uhradit ndjemné za dobu od 1.1.
ptislusného roku a dale hradit najemné zvysené o inflaci.

Néjemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude vyuZzivat
k uskutecnéni své ekonomické ¢innosti. N4jemce se zavazuje, ze skutecnost, ze by v budoucnu béhem platnosti
této smlouvy piestal byt platcem DPH nebo piedmét ndjmu prestal vyuzivat k uskutecnéni své ekonomické

Pronajimatel.: Strana 2 (celkem 5) Ndjemce:
Povodi Vitavy, statni podnik KAMPA PARK spol. s r.o.



Smlouva o najmu pozemku ¢. 301/2014-SML Misto: zavod Dolni Vitava

1.

¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

V.
Trvani najmu

N4ajemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavira na dobu uré¢itou S let, od 1. 10. 2014 do 30. 9. 2019.

2. Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3.

Tuto smlouvu je mozné vypoveédeét v Sestimesiéni vypovédni 1hité, kterd pocind bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je povinna ve
vypovédi vymezit jeden z nasledujicich vypovednich diivodd. Smluvni strany timto shodné ujednavaji moznost
vypovedet tuto smlouvu z nésledujicich divodi:

a) Porusi-li ndjemce nckterou povinnost stanovenou touto smlouvou, a to zejména libovolnou povinnost
vymezenou v ¢lanku VI. této smlouvy

b) Je-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti
cizimu majetku, ktery se v/na této nemovitosti nachézi,

¢) Je-li pravomocné rozhodnuto o ptestupku, ktery najemce spachal imysln€ nebo z hrubé nedbalosti viici
pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na této nemovitosti nachazi;

d) Je-li ndjemce v prodleni se zaplacenim najmu popiipadé s dal$imi naklady spojenymi s najmem o dobu
del$i nez 30 dnd.

Pronajimatel je navic opravnén vypoveédet tuto smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této vypovéedi
najemci v piipade¢, pokud bude pfedmét najmu téeba vyuzit k pnéni funkei statu nebo jinych ukold, které pro
pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného pfedmeétu ¢innosti.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé podstatného poruseni této smlouvy najemcem.
Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zdkoniku se povazuje poruseni povinnosti
najemcem uvedenych v &l VI. této smlouvy. Uginky odstoupeni nastivaji dnem dorudeni oznameni
0 odstoupeni, pokud nebude v ozndmeni uvedena lhtita delsi.

Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét ndjmu t¥eba vyuzit k plnéni
funkei statu nebo jinych tkoli, které pro pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného predmétu
ginnosti. Uginky odstoupeni nastivaji dnem dorudeni ozndmeni o odstoupeni, pokud nebude v ozndmeni
uvedena lhita delsi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na den
doruceni a i v piipad¢, pokud adresat odmitne pisemnost pievzit €i ji nevyzvedne v tilozni lhiit€) 10. kalendaini
den pocinaje dnem prokazatelného odesléni, tj. pfedani k poStovni ptepravé jako doporucené psani drzitelem
postovni licence, a to na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouc¢eni moznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1. ob¢anského
zakoniku, tzn. vylouceni moznosti obnoveni této smlouvy po skon¢eni ndjmu za stejnych podminek, za jakych
byl sjednan piivodné.

VI.
Povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat jej
v dobrém stavbu odpovidajicimu fadné udrzb€. Znamena to, Ze najemce trvale udrzuje pfedmét ndjmu nejméné
ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, tedy provadi veSkerou udrzbu piedmétu
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10.

11.

ndjmu, odstrafiuje vSechna poSkozeni pfedmétu ndjmu vyjma poskozeni zavinénych pronajimatelem a ttetimi
osobami. Veskerd technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu pfedmétu najmu provedena ndjemcem, zvlaste ta,
kterd byla uskute¢néna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji, pokud neni vyslovné v jednotlivém
ptipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucésti pfedmétu najmu a pronajimatel za né nehradi najemci zadnou
ndhradu. Strany vyslovné prohlasuji, Ze toto se netyka stavby nebo staveb ve vlastnictvi ndjemce umisténé na
pfedmetu najmu pied podpisem této smlouvy.

Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v rozsahu dle ¢l. II. a k ti€elu dle ¢l. III. této smlouvy.

Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni najemce opravnén meénit povahu,
tj. ucel uzivani pfedmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby (kromée stavby dle ¢l. III. této smlouvy), ménit odtokové poméry predmétu ndjmu/na predmétu
ndjmu, meénit retencni vlastnosti pobfezniho pozemku nebo pozemku — koryta vodniho toku. Najemce neni
opravnén zfidit podnajemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zplisobem uzivani pfedmetu najmu tieti osobé,
to vSe shora uvedené v tomto odst. 3. €l. VI. této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Tato smlouva nezajiStuje najemci pfistup, ani piijezd dopravnim prostiedkem k pfedmétu najmu pies jiné
pozemky pronajimatele ¢i pozemky ti‘etich osob, vyjma ptistupu/ptijezdu pies vefejné komunikace..

Néjemce je povinen po dobu najmu pocinat si tak, aby tfeti osob& nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruSeno
obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisti, a aby nevznikla $koda vlastnikim jinych
nemovitosti, popf. Zadné jiné tieti osobe.

V piipad¢ odchodu velkych vod nebo ledl je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatteni, aby
zabranil vzniku $kody na pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na
majetku najemce a/¢i majetku tretich osob.

Hrozi-li pfedmétu najmu Skoda, je ndjemce povinen piijmout veSkera pfiméfend opatieni k odvraceni skody,
snizeni nasledkd piipadné Skody, a pokud ke skod€¢ dojde, je povinen nasledky bez zbyte¢ného odkladu
odstranit a o hrozb¢ Skody a/¢i vzniklé skod€ bezodkladné informovat pronajimatele.

Jestlize je k uzivani pfedmétu ndjmu, k tcelu dle ¢l. I1I. této smlouvy, podle platnych pravnich ptedpist tfeba
povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatieni organti vefejné moci, je najemce povinen si je sam, svym
jménem a na sviij ndklad opatfit.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni niklady uvést pfedmét najmu do
ptvodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z predmétu najmu.

Néjemce je povinen dodrzovat piislusna ustanoveni pravnich pfedpist, zejména vodniho zékona, stavebniho
zakona, zdkona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich predpisti apod., dbat pokynil organi vefejné moci
a pronajimatele a platit poplatky a uhrady, pokud jsou nebo budou ptislus§nou obci/jinymi organy vefejné moci
stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu k ticelu dle této smlouvy.

Provoz restauracniho zafizeni se bude fidit platnym povodilovym pldnem, ktery bude v souladu provoznim
a manipulaéni fadem PPO Certovka. Najemce je povinen umoznit vykon protipovodiiovych opatteni v souladu
s citovanym provoznim a manipulacnim fadem. Povodniovy plan restaura¢niho zafizeni se zavazuje najemce
predat zastupci pronajimatele p. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX nejpozdéji do 30. 6. 2014
a téz pii kazdé jeho aktualizaci.

Néjemce je povinen respektovat vsechny provozni zkousky PPO Certovka a po piedchozim upozornéni
pronajimatele (nejméné 24 hodin) vyklidit prostor pro realizaci provozni zkousky, a to do 8.00 hod.
ptislusného dne, kdy se provozni zkouska kona.
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VIIIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden trvani
poruseni vyse smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotleny dal$i naroky
pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé Skody.

2. Pronajimatel neodpovida ndjemci za ptipadné skody vzniklé povodni, chodem ledd nebo jinymi ucinky vodniho
toku. N4jemce nema narok na slevu z najemného, nemohl-li z diivodi povodni ¢i z diivodu zvySené hladiny
vodniho toku piedmét ndjmu zcela uzivat nebo mohl-li pfedmét ndjmu uzivat jen v omezeném rozsahu a
s obtizemi.

3. Pronajimatel upozorije, ze piredmét nadjmu se nachazi ve vodopravnim tfadem stanoveném zaplavovém
uzemi Vltavy a Berounky pro Qi (vyhlaseno 21. 8. 2003 pod. ¢.j. MHMP- 118671/2003/VYS/Po/KU), a to
z Casti pak v aktivni zon€ vyhlaSeného zaplavového uzemi, a Ze pronajimatel nenese odpovédnost za ptipadnou
Skodu v disledku této okolnosti ¢i nasledki vzniklych z této okolnosti.

VIIIL.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem 1. 10. 2014.

2. Zmény a dopliky k této smlouv€é mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi kazdy 2 stejnopisy této
smlouvy.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani v souladu s jejich pravou
a svobodnou vuli, urcité, vdzné¢ a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
S ustanovenimi této smlouvy se pied jejim podpisem fadné seznadmily a svym podpisem potvrzuji souhlas
s jejim znénim i spravnost jejiho obsahu.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1: Snimek mapy katastralni.

VPraze dne .....ccccvevvviiieeeciiee, V Praze dne .......cccocevveeiinicincccnncene
Povodi Vltavy, statni podnik KAMPA PARK spol. s r.o.
XXXXXXXX Nils Henrik Jebens
teditel zdvodu Dolni Vltava jednatel spolecnosti
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K. 4. Mala Strana, parc. ¢. 1080/2, ostatni plocha, 216 m’
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