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N e uvedenØho dne, m s ce a roku spolu uzavłeli

M sto B e fl e O V Masarykovo nÆm. 100,Bene ov, zastoupenØ ing. Mojmirem Chrom m,

starostou

jako pronaj matel na stran¨jednØ

a p. StałeŁek Mi1o1av

ene ov

25601

jako nÆjemce na stran druhØ

tuto

smlouvu o nÆjmu nebytov ch prostor

dle 3 odst.3 zÆkona Ł. 11.6/1990 Sb., o nÆjmu a podnÆjmu nebytov ch prostor,v
platnØm m n (dÆle jen zÆkoncc)

I.

Pronajimatel je vlastn kem domu Łp. 1602 v Bene ov , ul.M*K eł k0wlÆIejen døm )
Płedm tem tØto nÆjemn smlouvy jsou nÆsleduj c nebytovØ prostory urŁenØ stavebn m

œładem a um st nØ v tomto dom (dÆle jen nebytovØ prostory ):

Pł slu enstv nebytov ch prostor tvoł :

garÆ 19 530, 10.070,

¨tvrtletn płedpi3 2.517,50 KŁ

II.

Pronaj matel prohla uje, e je oprÆvn n płenechat nebytovØ prostory um st nØ ve v e
uvedenØm dom do nÆjmu nÆjemci ve smyslu 3 odst.2 zÆkona.

Pronajimatel touto smlouvou pronaj mÆ nÆjemci nebytovØ prostory jen a pouze za œŁelem
s t m, e tyto nebytovØ prostory jsou stavebn urŁeny k œŁelu uvedenØm v tØto smlouvŁ, e tyto
nebytovØ prostory budou u vÆny v souladu s platn mi płedpisy upravuj c mi provozovÆn tØto
Łinnosti, popł. za souhlasu pł slu nØho œładu, kter si nÆjemce vy ÆdÆ, bude-li tento podle
t chto płedpisø nutn (napł. 3 odst. 2 zÆkona),v souladu s jin mi obecn zÆvazn mi prÆvn mi
normami,vyhlÆ kami vydan mi k proveden zÆkonø a obecn zÆvazn mi vyhlÆ kami M sta



Bene ov. K tornu účelu je nájemce oprávn n tyto prostory u vat spolu se sv mi společn ky a
zam stnanci a jev nich oprávn n přij mat náv t vy (zákazn ky, obch. partnery,apod.)

Nájemce je dále spolu s v e uveden mi osobami, s pronajimatelem a dal mi nájemn ky
oprávn n u vat společné prostory, které jsou tvořeny

Nájemce se seznámil se stavem pronaj man ch nebytov ch prostor a v tomto stavu je
přeb rá.

III.

Nájemseuzav ránadobw určitou od 1.4.2004 do 31.3.2009

Iv.

Nájem dle této smlouvy byl schválen usnesen m m stské rady dne 3.3.2004

V.

1. Nájemce je povinen platit pronajimateli za nájem nebytov ch prostor uveden ch v či. H.
této smlouvy nájemné sjednané dohodou podle zákona 526/1990 Sb.,o cenách v platném
zn n ve v i:

530 -Kč za 1m2 ročn

tj. celkem nájemné za v echny pronajaté nebytové prostory ve v i 10.070, -Kč ročn ,
tj. slovy deettis c8edmdeátkoruR
2. Nájemné se zm n dnem účinnosti obecn závazného předpisu upravuj c m v i nájemného

z nebytov ch prostor.V př pad , e tento předpis stanov nájemné v rozp t , popř. bez
omezen , nájemné bude činit částku,která bude v daném m st a dob obvyklá a nájemce se
zavazuje platit vy nájernné,je ;tli e toto zv en provede a stanov pronaj matel v souladu
se zvlá tn m předpisem.

3. Nájemce má právo na přim řenou slevu z nájemného, pokud pronajimatel přes jeho
upozorn n neodstran v nebytovém prostoru nebo v dom závadu, která podstatn nebo po
del dobu zhor uje u ván nebytového prostoru. Právo na slevu př slu nájemci ode dne,
kdy o jej poskytnut pronajimatele p semn po ádá a toto právo zanikne,nebude-li
uplatn no do esti m s ců ode dne,kdy do lo ke skutečnostem toto právo zakládaj c .

4. Nezaplat -li nájemce nájemné do 15 dn po jejich splatnosti,je povinen zaplatit pronaj mateli
poplatek z prodlen ve v i 1 % z dlu né částky za ka d den prodlen .

VL

Mimo nájemného dle Čl. V. této smlouvy je nájemce povinen hradit pronajimateli tyto
úhrady za pln n poskytovaná s u ván m nebytov ch prostor, jejich ročn v e čin :



a) dodávka tepla a teplé vody - v e bude stanovena v souladu s platn mi předpisy (v dob
uzavřen této smlouvy vyhl. Ministerstva průmyslu a obchodu č. 245/1995 Sb.)

b) dodávka elektrické energie - vlastn elektroii r

c) vodné, stočné -

d)odvozodpadl i- vlastn nádoba

e) u ván v tahu -

f) ostraha domu

g) úklid společn ch prostor -

h) um st n v v sn ho t tu -

ch) dal pln n , tj.

hrady za pln n uvedená pod p sm. - je nájemce povinen platit pronajimateti v dy do
- dnů poté, co mu bude doručeno jejich včtován .

Uhrady za pln n uvedená pod p sm. - je nájemce povinen platit pronajimateli ve
splátkách ve v i Kč splatn ch spolu s nájemn m (Čl. VIJ.).

Uhrady za pln n uvedená pod p sm. je nájemce povinen platit pronajimateli pau áln
částkou - Kč ročn ,tj. slovy

atov
splátkách ve v i Kč splatn ch v dy do dne

Nájemce má právo na přim řenou slevu z úhrady za pln n poskytovaná s u ván m
nebytov ch prostor, pokud je pronajimatel řádn a včas neposkytuje. Právo na slevu př slu
nájemci ode dne,kdy o jej poskytnut pronajimatele p semn po ádá:

VIL

Nájemné a úhrady za pln n poskytovaná s u ván m nebytov ch prostor je nájemce povinen
platit pronajimateli na účet M sta Bene ov č. 14931-121/0100 veden u KB Bene ov, popř.
jin m způsobem, kter mu bude pronajimatelem p semn oznámen nebo na kterém se nájemce
a pronaj matel dohodne v dy do 5. dne prostředn ho m s ce ka dého čtvrtlet .

VIII.

Nájemce je oprávn n přenechat nebytov prostor nebo jeho část na dobu určitou do
podnájmu pouze s předchoz m p semn m souhlasem pronajimatele. Za kodu způsobenou
podnájemcem z titulu u ván pronajat ch nebytov ch prostor odpov dá pronajimateli nájemce.

Ix.



Pronajimatel t mto vyslovuje souhlas s t m, aby nájemce nechal si zavést do nebytov ch
prostor telefonn stanice (včetn faxu) a tyto u val v souladu s platn mi předpisy. Ve keré
telekomunikačn poplatky, to jest zejména m s čn sazbu, hovorné za m stn , m stské a
mezinárodn hovory a jednorázové sazby je povinen platit nájemce, a to př mo organizaci
spravuj c telekomunikačn s .

X.

Pronajimatel je povinen předat nájemci nebytové prostory ve stavu způsobilém k řádnému
u ván a zajistit nájemci pln a neru en v kon práv spojen ch s jejich u ván nt

Pronaj matel je oprávn n po adovat př stup do pronajat ch nebytov ch prostor za účelem
kontroly.

XL

1. Nájemce je povinen u vat nebytové prostoty, společné prostory, popř. zař zen domu řádn
a řádn po vat plnčn , jejich poskytován je spojeno s u ván m nebytov ch prostor, a
zdr et se v eho, č m by vá n ohro oval v konjeho práv.

2. Nájemce je povinen u vat nebytové prostory v souladu s předpisy o bezpečnosti a ochran
zdrav při práci, popř. sjin mi předpisy, a podrobit se zabezpečovac mu re imu v dom .

3. Nájemce je povinen při v konu sv ch práv dbát, aby v dom bylo vytvořeno prostřed
zaji uj c ostatn m nájemcům v kon jejich práv a aby nedocházelo k naru ován ivotn ho
prostřed v dom a jeho okol . Za t m účelem je nájemce povinen zejména na svůj náklad
zajistit v souladu s vyhlá kou M sta Bene ov o nakládáni s komunáln m odpadem na územ
m sta Bene ova ukládán a odvoz odpadků způsobem určen m pronajimatelem, tj. opatřit si
prostřednictv m př slu né I9imy vlastn sb rnou nádobu na vyvá en nebo odpadky ukládat
do kontejneru a pod let se na úhrad za jeho vyvá en pom rnou část určenou
pronajimatelem s ohledem na počet osob kontejner u vaj c ch.
4. Nájemce je povinen na svůj náklad zajistit si montá

5. Nájemce je oprávn n na svůj náklad na m st a způsobem pronajimatelem určen m um stit
v v sn t t, na n m bude uvedeno jeho označen , eventueln předm t činnosti či jiné
odborné údaje.

6. Nájemce je povinen při v konu sv ch práv dbát, aby nebytov ch prostorách a v dom
nevznikla koda a aby u ván m nebytov ch prostor nevznikla koda třet m osobám.

7. Nájemce je povinen na svůj náldad provád t úklid chodn ku přiléhaj c ho k části domu, ve
kterém se nacházej nebytové prostory, a zaji ovat schůdnost a sj zdnost t ch část domu,
které jsou př stupné třet m osobám (či. H),které pracuj ,spolupracuj ,popř. nav t vuj
nájemce v nebytov ch prostorách.

8. Nájemce se zavazuje, e v př pad , e u ván m nebytov ch prostor,popř. v souvislosti
s jejich u ván m,způsob on,popř. jeho společn k či zam stnanec, kodu pronaj mateli,popř.
třet osob ,tuto nahrad uveden m do původn ho stavu,popř. v pen z ch.

9. Nájemce se zavazuje provád t kontrolu stavu pronajat ch nebytov ch prostor z hlediska
protipo árn prevence a bezpečnosti práce.Za t m účelem je nájemce povinen umo nit
pronaj mateli kontrolu stavu pronajat ch nebytov ch prostor a odstran n zji t n ch
nedostatků.

1 O.Nájemce je povinen si vy ádat p semn souhlas pronaj matele k jak mkoliv stavebn m
úpravám,zm nám7pracim a jin m obdobn m úkonům.



XII.

1. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvykl m udr ován m.
2. Pronaj matel je povinen odstranit závady brán c nájemci řádnému u ván nebytov ch

prostor nebo jimi je v kon nájemcova práva ohro en.Nesplnf-li pronaj matel tuto svoji
povinnost,má nájemce právo po předchoz m p semném upozorn n pronaj matele závady
odstranit v nezbytné m ře a po adovat od n j náhradu účeln vynalo en ch
nákladů. .Právo na náhradu mus uplatnit u pronaj matele bez zbytečného odkladu.Právo
zanikne,nebylo-h uplatn no do 14 dnů od odstran n závad.

3. Nájemce je povinen ohlásit pronaj mateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav
nebytov ch prostor,které má provést pronaj mateljinak odpov dá za kodu způsobe ou
nepln n m této povinnosti a nemů e z tohoto důvodu ádat o slevu nájemného.

4. Vynalo il-li nájemce v havarijn ch př padecb,kdy oprava závady nebytov ch prostor
nesnesla odkladu,náldad na opravu,kterou je povinen obstarat pronaj matel,př slu mu
náhrada účeln vynalo en ch náldadů.Právo na náhradu mus uplatnit u pronaj matele bez
zbytečného odkladu.Právo zanikne,nebylo-U uplatn no do 14 dnů od odstran n závady.

5. Nájemce je povinen provád t drobné opravy v nebytovém prostoru souvisej c s jejich
u ván m a hradit náklady spojené $ b nou údr bou,zejména náklady spojené
s provád n m úklidu,vyrnalován m stnost apod.Nepostará-U se nájemce o včasné
proveden drobn ch oprav a b nou údr bu nebytov ch prostor,má pronaj matel právo
učinit tak po předchoz m upozorn n nájemce na svůj náklad sám a po adovat od n j
náhradu.

6. Dal práce nad rámec drobn ch oprav a b né údr by nebytov ch prostor je nájemce
oprávn n provád t pouze po předchoz m p semriém souhlasu pronaj matele.

XIII.

Pronaj matel zajist poji t n objektu na vlastn náklady podle obecn ch kritérif.Toto
poji t n se nevztahuje na vnitřn zař zen pronajat ch nebytov ch prostor.

Nájemce na svoje náklady pojist nebytové prostory včetn vnitřn ho zař zen ,a to nejpozd ji
do m s ce od podepsán nájemn smlnuvy

XIV.

Nájem mů e skončit pouze t mito způsoby:
I .uptynut m doby,na kterou byl sjednán,
2.dohodou
3 .odstoupen m
4.zánikem domu
5.smrt nájemce,je-li fyzickou osobou,pokud d dici po zustaviteli, kter byl nájemcem do 30
dnů od jeho smrti neoznám pronaj mateli, e pokračuj v nájmu a e spl uj v echny podm nky
pro u ván nebytového prostoru dle této smlouvy
6.zánikem nájemce jako právnické osoby,jeho likvidac či konkurzem
7.v pov d .

Dohoda uvedená v předchoz m odstavci tohoto článku této smlouvy mus m t p senmo
formu a mus b t podepsána ob ma účastn ky,popř. jejich zástupci,jinak je neplatná.



Xv.

Pronaj matel mů e kdykoliv odstoupit od smlouvy,u vá-li nájemce přes p semnou v strahu
pronajaté nebytové prostory nebo trp -li u ván t chto nebytov ch prostor takov m
způsobem, e pronaj mateli vzniká koda nebo mu hroz značná koda.Odstoupen m od
smlouvy se smlouva ru f,a to dnem následuj c m po dni,kdy nájemci byla p semnost obsahuj c
projev vůle od smlouvy odstoupit doručena,popř. kdy nájemce zmař doručen této p semnosti.

Pronaj matel mů e vypov d t tuto smlouvu před uplynut m sjednané doby nájmu pouze
z t chto důvodů;
1. nájemce u vá nebytov prostor v rozporu se smlouvou nebo neu vá nebytov prostor

v souladu s účelem této smlouvy, tak jak je uveden v čl.I po dobu del ne dva m sfce nebo
nebytové prostory nezačne u vat v souladu s účelem této smlouvy uveden m v čl.I do dvou
m s ců od počátku schválené doby nájmu

2. nájemce je o v ce ne jeden m s c v prodlen s placen m nájemného nebo úhrady za
slu byjejich poskytován je spojeno s nájmem

3. nájemce,ktei na základ smlouvy má poskytovat pronaj mateli určité slu by,tyto slu by
neposkytuje řádn a včas,

4. nájemce nebo osoby,které s n m u vaj nebytové prostory přes p semné upozorn n
adresované pronaj mateli hrub poru uj klid nebo pořádek

5. nájemce brán pronaj mateli nebo j m pov řené osob provést kontrolu stavu pronajat ch
nebytov ch prostor a odstran n zji t n ch nedostatků,zejména kontrolu a opravy rozvodů
médi

6. nájemce neprovád kontrolu stavu pronajat ch nebytov ch prostor z hlediska protipo árn
prevence a bezpečnosti práce

7. nájemce zneči t uje okol pronajat ch nebytov ch prostor,popř.neprovád úklid chodn ku
přiléhaj c ho k části domu,ve kterém se nacházej nebytové prostory,zejména t m e
neodkl z sn h a nezaji t uje schůdnost a sj zdnost t ch část domu,které jsou př stupné třet m
osobám

8. nájemce bez souhlasu pronaj matele,popř. v rozporu se stavebn právn mi předpisy,provede
v nebytov ch prostorách,popř. v dom ,stavebn práce,př padn jin m způsobem zasahuje do
stavebn technického vybaven nebytov ch prostor

9. u ván nebytového prostoru je vázáno na u váni bytu a nájemci byla ulo ena povinnost byt
vyklidit

lO.bylo rozhodnuto o odstran n stavby nebo o zm nách stavbyje brán u váni nebytového
prostoru

11 .nájemce přenechá nebytov prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronaj matele
12.nájemce neproká e, e řádn a v souladu s obecn závaznou vyhlá kou o čistot a veřejném

pořádku ve m st Bene ov likviduje tuhé komunáln odpady a dal zvlá tn odpady
vznikaj c v souvislosti s provozem nebytov ch prostor

13.nájemce záva n nebo soustavn mén záva n naru uje ivotn prostřed v okol
nebytov ch prostor

14.nájemce,popř. jeho společn k,byl pravomocn odsouzen pro úmysln trestn čin
15.nájemce,popř. jeho společn k byl pravomocn odsouzen pro trestn čin spáchan při u váni

nebytového prostoru na základ této smlouvy,popř. pro trestn čin spáchan na
prnnaj mateli7popř. správci nebytového prostoru

16.jestli e nájemce pozbyl způsobilost vykonávat činnost,kterou má v nebytovém prostoru
vykonávat,tj zejména dojde-Ji ke zru en ivnostenského oprávn n č jiného zákonného
předpokladu pro tuto činnost nájemce



Xv .

Nájemce mů e p semn vypov d t tuto smlouvu před uplynutim sjednané doby nájmu pouze
z t chto důvodů:
a)jestli e ztratil způsobilost k provozován inIosti,pro kterou si nebytov prostor pronajal
b)nebytov prostor se stane bez zavin n nájemce nezpůsobil ke smluvenému u ván souvisle
po dobu nejmén 90 dnů
c)pronajfmatel hrub poru uje své povinnosti vypl vajfc pro n ho z této smlouvy a dal ch
obecn závazn ch právn ch předpisů.

Xv .

V pov dn lhůta je tři m s ce a poč tá se od 1 .dne m sfce následuj c ho po m s ci,ve kterém
byla v pov doručena.

Učastn k mů e tuto smlouvu vypov d t pouze ve lhůt tř m s ců ode dne,kdy se o důvodu
k v pov di dozv dčl,nejpozd ji v ak do jednoho roku ode dne,kdy tento důvod vznikl.

XVIII.

V př pad ukončen nájmu je nájemce povinen vrátit pronaj mateli nebytov prostor ve
stavu,v jakém ho převzal s přihlédnut m k obvyklému opotřeben .

Správu nebytového prostoru, tj. ve kerá jednán konaná za pronaj matele, pokud
pronaj matel nestanov jinak, provád Realitn kancelář (Vladimir ha), se
s dlem (J.Svermy 1623) Bene ov.

XIX.

Strany v slovn prohla uj , e si smlouvu přečetly,souhlasf s cel m obsahem této smlouvy a
dále ob strany probla uj , e tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle,na
základ pravdiv ch údajů a nebyla ujednána v t sn za nápadn nev hodn ch podm nek a toto
v e osv dčuj připojen m sv ch podpisů pod tuto smlouvu.

Ob dv smluvn strany se dohodly v souladu s 36 na rozvazovac podm nce, která spoč vá
v tom, e vznikl nájemn vztah pomine, jestli e nájemce od počátku nájemn do 2 m s ců
nezačne u vat nebytov prostor v souladu s účelem této smlouvy.

Xx.

Tato smlouva se vyhotovuje v 3 vyhotoven ch,z nich ka d má povahu originálu.
Pronaj matel obdr dv vyhotoven , nájemce obdr jedno vyhotoven .

Tato smlouva mů e b t zm n na nebo dopln na pouze p semn formou č slovan ch
dodatků,které mus b t datovány a ob ma účastn ky podepsány,a to pod sankc neplatnosti.



V Bene ov dne 13

nÆjemce


