Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
podle § 2302 a ndsl. z4k.&. 89/2012 Sh. obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

M¢ésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Fren$tat pod Radho$tém

zastoupené: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankowvni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho§tém

slo it o WESTO FRENSTAT 70D RADHOSTER ]
(dale jen ,, pronajimatel”) EVIDENCHNT &isLO E

T Lok | OR

Teta drogerie a 1ékarny CR s.r.0. por disle | Wk | He b, |

se sidlem: Podébradska 1162, 250 92 Sestajovice

zastoupena: Radko Graclikem, prokuristou

ICO: 26148579

DIC: CZ26148579

bankowni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

&islo Gétu.: I
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlioZka 74545
(dile jen , najemce”}

spolecné take , smluvni strany '

L.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu pfistavby radmice ¢.p. 32 na pozemcich p. & 38/1, p.&. st.
3461 a p.¢. st. 3462, na ul. Havlickova v k. u. Frenstat pod Radho§tém, zapsaného na LV
10001 pro katastralni tzemi Frenstat pod Radho$tém, obec Frenitit pod Radhodtém u
Katastralniho tufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Novy Ji¢in,

2. Vobjektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢ldnku se v 1. NP, nachdzeji prostory slouZici
podnikani o vymé&fe cca 353 m?. BliZsi specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v pfiloze &. 1,
ktera tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy.

3. Predmétem této smlouvy je prondjem prostor slouZicich podnikani uvedenych v odst. 2 tohoto
élanku pronajimatelem najemei za podminek této smlouvy (dale jen ,pfedmét ndjmu*),

IIL.
Doba najmu

I.  Smiluvni strany sjedndvaji tuto smiouvu na dobu uréitou od 24. 4. 2022 do 30. 4. 2030.

1L
Vyée ndjemného a jeho splatnost

1. V¥Se ndjemného dlc této smlouvy &ini: 950,00 K&/m?rok bez DPH.
Celkova cena najemného Cini 335.350,00 Ké&/celkova vyméra/rok bez DPH. Cena je
stanovena dohodou. K cené najemmého bude pfipoétena DPH dle sazeb platnych k datu
uskuteénéni zdanitelného pinéni, Variabiln symbol platby je: 9164016622,
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Néajemné bude splaceno najemcem v mésiénich rovnomérnych splatkiach, a to na zakladé

splatkového kalendéie, ktery je v sovladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o

dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozd&sich piedpish dafiovym dokladem. Splatnost

jednotlivych splatek najemného se stanovuje vidy k 25. dni pFisluSného kalendainiho

mésice. Splatkovy kalendaf bude najemei zaslan vzdy na dany kalendéini rok v mé&sici lednu

daného kalendarniho roku.

Najemné za pomémou Cast roku 2022 a to za obdobi od 24. 4, 2022 do 31. 12. 2022 bude

vhrazeno jednorazové na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 30 dnt od podpisu

smlouvy posledni ze smluvnich stran.

V ngjemném neni zahrmuta vhrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. ndklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to:

a. vodné, stodné (spotfeba stanovena dle odpoétového vodoméru),

b. dodavka tepelné energie pro vytdpéni + ohiev TUV (spotieba dle méfice tepla + spotieba
TUV dle vodomeéru),

c. dodavka cl. encrgie (sluzbu neposkytuje pronajimatel), najemce uzavfe samostatnou
smlouvy o doddvcee elektiiny s dodavatelem energie).

Vyttovani spotieby tepelné encrgie a vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na zakladé

fakfur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dnt poté, co sdm obdrzi jejich vytctovani.

Splatnost faktur &ini 14 dni od data jejich vystaveni.

S ohledem na vysi spotfeby miZe pronajimatel stanovit zdlohy na teplo, které pak bude

najemce nasledné bradit na zakladg platebniho kalendare, zaslaného pronajimatelem.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho

k podnikani sam na viastni naklady.

Smhuvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy €ini

0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni a# do jejtho dplného zaplaceni.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné, a to nanejvy$ jednou roéné a

maximalné o 100 % primémého rofniho indexu spotfebitelskych cen, ktery vyjadiuje
procentni zménu prumémé cenové hladiny za 12 poslednich mésict proti praméru 12
ptedchozich mésich, vyhlasovaného Ceskym statistickym uiadem. Najemné se takto zvysuje
vzdy k 1. lednu nasledujiciho roku po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna. ZvySené ndjemné
za obdobi od 1. ledna do dorudeni pisemného oznameni pronajimatele o zvy$eni najemného je
najemce povinen vhradit do 14-ti dnti ode dne doruceni takového ozndmeni.

Iv.
Uel ndjmu a prohliSeni smiuvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat podnikatelské prostory, které json pfedmétem této smlouvy,
vyluéné jako prostory pro provozovani maloobchodni prodejny drogistického a souvisejiciho
zbozi dle maloobchodnihe formatu TETA®, Piedmétem podnikani Najemce v provozovné
umisténé v Pfedmétu ndjmu bude koupé zbozi za hdelem jeho dalsiho prodeje a prode,
specializovany maloobchod a maloobchod se smifenym zbozim, nakup, skiadovani a prodej
zdravotnickych prosttedki, které mohou byt proddvany prodejci zdravotnickych prostiedkil a
poskytovani sluZeb souvisejicich s timto prodejem.

Néajemce nema pravo provozovat jinou Sinnost v piedmétu ndjmu nebo zménit zplsob ¢
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z UCelu najmu, bez predchoziho pisemnéhq
soublasu pronajimatele.

. Najemce problasuje, Ze se piné sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy

prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany Géel najmu.



V.
Predéni a pievzeti predmétu najmu

. Pfedmé&t ndmu bude pronajimatelem pfedin a najemcem pievzat pisemnym protokolem.

JelikoZ piedmét ndjmu pfed uzavienim této smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikani
najemce uZival na zakladé smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikéni ze dne 9. 6. 2015, a
touto smlouvou tak plynule pokracuje v ngjmu, dohodly se smluvni strany, Ze neni nutné
sepisovat pii pfedavani pfedmétu najmu najemci protokol.

. Najemce je opravnén na svuj naklad pfedmét najmu vybavit a zafidit (adaptovat) zplisobem

odpovidajicim sjednanému Gcelu ndjmu a podnikatelske ¢innosti najemce,

. Pronajimatel rovn&z souhlasi s dosavadni Gpravou oznadeni provozovny najemce, klerd byla

provedena v souladu s vizualizaci exteriéru ze dne 22.6.2015, kterd tvotila Pfilohu smlouvy o
najmu prostor slouzicich podnikani uzaviené dne 9. 6. 2015,

. Néajemce se zavazuje po skondeni nijmu predat pronajimateli pfedmét ndgjmu v fadném stavu,

s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nepotkozeny, Cisty a vyklizeny, pokud se nedohodnou
jinak. O pfedani bude sepsin predavaci protokol.

VI,
Priva a povinnosti smluvnich stran

. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu udrZzovat na

sviij néklad ve stavu zpiisobilém k jeho Gcelu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodaf.

. Najemec je povinen po€inat si tak, aby nedoslo ke $kodé na pfedmétu ndjmu nebo ke skodé

v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni poméri uzivani sousednich
prostor i k omezeni uZivani sousednich prostor nad piiméfenou miru. Dale se najemce
zavazuje vlastnimi sitami a na vlastni ndklady provadét uklid uZivaného piredmétu najmu.
Najemce se zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét béznou udrzbu, drobné opravy a
dale téz provadét na své naklady veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory
poskodil. BéZnou Gdrzbou a drobnymi opravami se rozumi takové opravy a adrzba pfedmétn
najmu, jejichZ icele nebude obnova, vimena nebo oprava & rozhodujicich stavebnich soudsti
pfedmétu ngjmu véetné sklenénych vyloh, je-li jimi pfedmét ndjmu opatfen. Jedna sc o
piipady, kdy hodnota drobné opravy nebo udrzby nepiesahne castku 5.000,- K& bez DPHv
kazdém jednotlivém piipadé.

Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytngch oprav, jinak ndjemce odpovida za
skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli

Néjemce se zavazuje uZivat predmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znidmy prekaZky jakéhokoliv druhu, které by brénily nebo
nepfiméfens stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.,

. Ndjemce je opravnén pienechat pfedmét niajmu do podndjmu & jiného uzivani tieti osobé

pouze s pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mdsta
Frenstat pod Radhodtém, a to vic pod sankci neplatnosti podndjmu. Pii udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem pfedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vyse nepfesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 30 dnli od dorudeni pisemného
souhlasu daolozit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Pronajimatel timto vsouladu susnesenim Rady meésta Frenstit pod Radho$tém .
2199/86/RM/2022 ze dne 20. 4. 2022 udéluje souhlas s podnijmem piedmétu najmu pro
podndjemce Véru Langrovou, ICO 49570480, se sidlem Ticha 507, 742 74 za podminek
ustanoveni odst. 6 ¢lanku VI. Smlouvy.

. Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pfedmétu

najmu.
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Po celou dobu trvani naymu je ndjemee povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zptsobené tictim osobam, véetné Skod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Najemce piedloZi pronajimateli na jeho Zidost doklad o existenci a
rozsahu takového pojidténi.

Néajemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zdkona ¢. 455/19991 Sb.,
o zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,Zivnostensky zakon®).
Oznéami-li to pronajimatel pfedem v piumérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu néjmu, jakoZ 1 pfistup do néj za ucelem provedeni potiebné opravy nebo
adrzby. Piedchozi oznimeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrdnit $kod¢ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemce nema narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu uprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndjmu a dale v pfipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objekta pronajimatelem, ve kterych se ptedmét ndjmu nachazi.

. Jakékoli stavebni Opravy miiZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni

pronajimatelem. .

Umisténi reklamy na budové, mimo reklamy a znaeni instalovanych jiZz ke dni podpisu této
smlouvy a odsouhlasenych pronajimatelem v souladu s ustanovenim €l. V., odst. 3 smlouvy,
miiZze ndjemce provést pouze po pedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; souéasti
zadosti musi byt graficky ndvrh a nakres situaéniho umisténi na budové. Pfi skonceni ndjmu
odstrani ndjemce ve¥kerou reklamu a znadeni, které na nemovité véci umistil, a uvede
dotéenou &ast nemovité véci de piivedniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zptsobilém
k fadnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje providét na své ndklady pravidelné v rozsahu stanoveném piisluSnymi
piedpisy konirolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpednosti préce.
Periodické revize ¢l spotiebién a nafadi, popr. jinych technickych a dalSich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech ndjemcem zajistuje na svlij naklad
ndjemce pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd nadjemce kopii revizni zpravy
pronajimateli k zaloZeni.

Jakékoliv zmény Piedmétu najmu (nastavby, pfistavby, stavebni Gpravy, rekonstrukce a
modernizace), je Néajemce opravnén provadét pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem
Pronajimatcle, neni-li déle stanoveno jinak. Udé&li-ii Pronajimate] souhlas s vynaloZenim
vydaji na zmeénu Predmétu najmu, které jsou technickym zhodnocenim, je Najemce opravnén
toto technické zhodnoceni odepisovat. Zmény Pfedmétmu najmu provedené Najemcem se
souhlasem Pronajimatele neni Najemce po skonéeni najmu povinen odstrafiovat ani vracet do
ptvodniho stavu. Najemee nebude poZadovat k datu ukonéeni ndjmu po pronajimateli ndhradu
zlistatkové ceny technického zhodnoceni, které na své niklady provedl na Predmétu najmu,
Pronajimatel dale souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén pokrafovat v odepisovani technické
zhodnoceni vzniklého na zékladé uprav pfedmétu najmu provedenych ndjemcem na zékladé
smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikéni uzaviené dne 9. 6. 2015 a to s ohledem na
skuteénost, Ze najemni vztahy k Pfedmétu ndjmu na sebe bez pieruseni navazuji.

Ve spomnych piipadech sc ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke vSem uUpravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, dile k pevaym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahiim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Najemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemcc vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlidté apod., a to nejpozdéji do 15 dnil ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potiebné doklady, které zménu prokazuji.

Néjemce je povinen pronajimateli uvhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této najemni smlouvy.



VII.
Ukondeni smlouvy

. Najemce bez vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi pfevést najem v souvislosti

s prevodem své podnikatelské Einnosti.

. Najemni vztah konéi uplynutim sjednané doby, po uplynuti této doby najemci zanikd pravni

divod kuZivani pfedmétu najmu. Ndjem miiZze skonéit dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem, a to ke kterémukoli datu.

. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét najem na dobu ur€itou pfed uplynutim sjednané

doby pouze z nasledujicich davoda:
a. Najemce uzivi nebytovy prostor v rozporu se Smlouvou;
b. Nijemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim N4jemného nebo Ghrady za
Sluzby,
c. Néjemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo potadek v budove;
d. bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani
vzivani Piedmétu ndjmu;
¢. Najemce pienechal Pfedmér ndjmu do podndjmu bez souhlasu Pronajimatele;
a to pouze v pfipadé€, 7e Najemce neodstrani okolnosti zaklddajici opravnéni Pronajimatele
vypovédét najem ani ve lhdté vymezené v pisemném upozornéni Pronajimatele na moZnost
vypovédi. Lhita k odstranéni okolnosti zaklddajicich oprdvnéni Pronajimatele vypovédét
najem dle pfedchozi véty musi byt piiméfend okolnostem, nejméné 14 pracovnich dni ode dne
doruceni upozornéni.

. Néjemce je opravnén pisemné vypoveédét ndjem na dobu urcitou pied uplynutim sjednané doby

pouze z nasledujicich divodi:

a. Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast se stane bez zavinfni Najemce nezplisobily ke

smluvenému uZivani;

b. Pronajimatel hrubé poruduje své povinnosti vii¢i Najemei,
a to pouze v piipadé, Ze Nijemce neodstrani okolnosti zakladajici opravnéni Pronajimatele
vypov&dét ndjem ani ve Thuté vymezené v pisemném upozornéni Pronajimatele na moznost
vypovédi. Lhita k odstranéni okolnosti zakladajicich opravnéni Pronajimatele vypovédét
najem dle piedchozi véty musi byt pfiméfena okolnostem, nejméné 14 pracovnich dni ode dne
doruceni upozomeni.

. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice, neni-li v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak a po¢ina bézet

od prvniho dne kalendainitho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém je pisemna vypoved
doru¢ena druhé Smluvni strang.

Vyklidi-li ndjemce pfedmét ndgjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
piijatou najemcem bez namitek.

V dob¢ tH mésich pred skondenim najmu, je-li strandm den skondeni ndjmu znam, umoZni
najemee novému zijemci o najem predmétu najmu piistup k a do pfedmétu ndjmu v
nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatcl
oznami najemci navstévu v pfiméfené dob¢ predem.

. Pfi skonceni nagjmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve

stavu, v jakém mu byl pft zapoceti najmu preddn, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ndgjemce ke dni skonéeni najmu zavazek k vyklizeni pfedmétu najmu za podminek
predchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu ndjmu. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domdahat se nahrady zpasobené 3kody, a to i v
pifpadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu pfevy§ovala vzniklou Skodu v piné vy&i.

. Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude

ngjemce povinen pfedmét najmu vyklidit az do jeho faktického pfeddni, se ndjemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vy3i aktualné stanoveného najemného a Ghrad za
plnéni poskytovana spolu s uzivanim pfedmétu ndjmu. Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se
ndjemce zavazuje ndsledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatclem k vydani
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jednotlivych Castek bezdivodného obohaceni (ve vysi ndjemného a vhrad za plnéni
poskytovana spolu s uzivinim piedmétu najmu) vyzyvén, a to v terminech a za podminek
stanovenych pronajimatelem.

VIIL.
Zavéretna ujednani

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ti¢innosti dnem zvefcinéni dle
zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach n¢innosti nékterych smluv, uvetejiovini téchto
smluy a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé;sich predpisi.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pied uéinnosti této smlouvy, a to v obdobi od
24. 4. 2022 do data podpisu smlouvy se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany jsou si pIné védomy zdkonné povinnosti uvefejnit dle zdkona o registru smluv
¢. 340/2015 Sb., tuto smlouvu a vSechny piipadné¢ dodatky a dohody, kterymi se tato smiouva
doplituje, méni, nahrazuje nebo rudi, a to prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dale dohodly, Ze tyto dokumenty za$le spravei registru smluv k uvefeinéni prostfednictvim
registru smluv pronajimatel. Smiuvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva neupravuje obchodni
tajemstvi.

Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovng oznadené, na zikladé dohody obou smluvnich siran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smiocuvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouve, se fidi obéanskym zakonikem. Smiuvni strany si viak vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

Tato smlouva je sepsdna ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité a srozumiteln€, nikoliv za napadne
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.1 zak. & 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd¢&jsich predpist stvrzuje, Ze zamér pronajimatelc pronajmoult pfedmét ndjmu dle této |
smlouvy byl vyvéien na ufedni desce obee v terminu od 10. 2. 2022 do 9. 3. 2022, ,
Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhos$tém &islo
2116/82/RM/2022, schvalenym na jeji 82. schizi dne 9. 3. 2022 a &isle 2373/94/RM/2022
schvéalenym na jeji 94. schuizi dne 27. 7. 2022.

®
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