N'a'rodm' pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: 275032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,
zastoupen: Mgr. Vojtéchem Polaskem, vedoucim spravy Dolu Michal,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. i.: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
DUl Michal

adresa: Cs. armady 413/95, 715 00 Ostrava,
tel.: +420 724400280
(dale jen ,pronajimatel”)

Ostravska univerzita, Pedagogicka fakulta

ICO: 61988987

se sidlem: Dvordakova 7, 701 03, Ostrava
zastoupena: doc. Mgr. Danielem Jandackou, Ph.D.
Bankovni spojeni: CNB Ostrava, ¢.0.: 931761/0710
(dale jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu DGl Michal, Cs. armady
413/95, 715 00 Ostrava-Michalkovice zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1251 pro katastralni uzemi
Michalkovice, obec Ostrava, véetné budovy ,Rozvodny” na parcele €. 86 o vymére 322 m2.

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v €lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pri
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpist, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu
a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek .
Predmét najmu
Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy: Mistnost ¢. 301 v budové rozvodny,
3. NP o podiahové plose 173 m2 - dale jen ,pfedmét najmu”.
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Clanek .

Ucel ndjmu
Predmét ndjmu bude uzivén vyluéné za ucelem provozovani umélecké ¢innosti spocivajici v:
Ateliér malby

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doCasnému
uzivani pfijima.

Clanek Iv.
Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu k do¢asnému uzivani najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za pfenechani pfedmétu najmu do do¢asného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob uhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.
Cena najmu je sloZena takto:
N3ajemné za sjednanou dobu pronajmu ¢ini:

66 456,- K¢/rok korun Eeskych)

Ndjem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle §
56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemné je splatné na zdkladé dafového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem v
mésicnich splatkach se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Ndjemné se povaZuje za uhrazené
dnem pFipsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami
najemného ¢i sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluzné ¢astky
véetné DPH za kaidy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

V ptipadé ukonleni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné aZz do okamziku vyklizeni
a pfedani predmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci elektrickou energii a teplo a denni uklid
prostor, které najemce uziva.

Cena za elektrickou energii a teplo za sjednané obdobi je stanovena pausalni ¢dstkou 16 500 bez
DPH, cena s 21% DPH ¢ini 19 965,- K¢ (slovy korun ceskych)

Celkové najemné za sjednanou dobu ndjmu je 86 421,- K¢.

Denni uklid pfedmétu najmu a souvisejicich prostor je vobvyklém rozsahu zajistovdn
pronajimatelem na jeho naklady.

Clanek VII.
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé,
s vyjimkou pripadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
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Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢&lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni

pokutH ve wy3i 50 000 K& za ka2dy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek Vi
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provddét, budou realizovany na jeho néklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni upravy
predmeétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je déle povinen ped zapocCetim stavebnich Uprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost
ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udriovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapottebi pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni (informaéniho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svuj ndklad pfipadnou reklamu &i informaéni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedadn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce ndarok na jakékoliv vyporadani z ddvod(
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout tcelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit na sv(j naklad béznou udrzbu pfedmétu najmu, a to bez prodleni
po nahlaéeni zavady nebo nedostatku ndjemcem.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodriovani podminek této smlouvy, jakoZ i provddéni udriby, nutnych oprav (i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Neni-li moiné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
priméfenou lhGtu. Po uplynuti IhGty miZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo moino najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Gprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nemd moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni kli¢e k predmétu najmu a
ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamku. V3echny
piedané kli¢e, pripadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfeddni predmétu
najmu po skon&eni ndjmu bez naroku na nahradu naklada spojenych s jejich pofizenim.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

Clének X.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této najemni smiouvy
a obecné zdvaznych predpist.
Na’jemfe je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronaj’lmatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, ze predmét najmu je sougasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zivazné pravni predpisy, zejména piedpisy na Useku pamétkové
pece, bezpecnostni a protipozérni predpisy.
Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpe¢nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi prdci s
ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
.rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachézejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zévaznych pfedpisd a je odpovédny za dodriovani ustanoveni téchto predpist
a za skody, které vzniknou jeho éinnosti nebo v souvislosti s touto &innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich pdsobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpeéovani bezpelnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
Najemce se zavazuje b&hem utivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpe¢nostni
pokyny odpovédnych zaméstnanc( pronajimatele.
Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventafe z predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.
Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zpusobi.
Néajemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
V ptipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosiCi) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za
§kody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.
Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za Skody zptsobené najemci v dusledku Zivelné udalosti.
Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, atood 1. 9. 2022 do 31. 8. 2023

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihitou jednoho mésice
Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruduje své povinnosti zvladt zavainym zplsobem. Za zvl3dsf zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povaZuje zejmena:
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10.

a.  jestlize najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dn.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanikd dnem nésledujicim po dorugeni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice po
dni, kdy byla doru¢ena vypov&d' druhé smluvni strané. Pii vypovédi bez vypovédni doby zanikd
najem dnem nasledujicim po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zépis. V ptipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3 000,- K& za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok
pronajimatele na ndhradu $kody.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pGvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muzZe nalozit podle svého uvézeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI1.
Zavérecna ustanoveni

Néajemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnu od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného pfedmétu ndjmu a daldi rozhodné skutelnosti, véetné ddajd pro
stanoveni vySe uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze ndjemce je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv (ddle jen “zdkon o registru smluv”). Pronajimatel bere na védomi a vyslovné
souhlasi s tim, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv (informaéni systém verejné
spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra) s vyjimkou téch ustanoveni, ktera dle smluvnich
stran tvofi jejich obchodni tajemstvi. Néjemce se zavazuje, Ze provede uvefejnéni této smlouvy
dle pfisluSného zakona o registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uéinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi &islovanymi dodatky.
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9. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

v Oftravé, dne iﬁ -08- 'lm V Ostravé, dne
(podpis pronajimatele) (podpis r’\éjemce)
/razitko/ /[razitko/

strana 6 (celkem 6)




{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }



