SMLOUVA O PACHTU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

¢é. SLLS/......... /2022 (dale ,,pachtovni smlouva“ nebo ,,smlouva‘)

uzaviena podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni
(déle jen ,,obcansky zakonik*), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Statni lé¢ebné lazné Janské Lazné, statni podnik

ICO: 00024007, DIC: CZ00024007

se sidlem nameésti Svobody 272, 542 25 Janské Lazn¢

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. AXII 253
zastoupen xxx, feditelem

dale jen ,,propachtovatel*

a

HADUZA s.r.o.

1CO: 28848403, DIC: CZ28848403

se sidlem Obchodni 275, 542 25 Janské Lazné

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. C 30784
zastoupena pani xxXx, jednatelkou

dale jen ,,pachtyr

I. Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodatfit s nize specifikovanou nemovitosti ve vlastnictvi
Ceské republiky:
Budova €p. 100, stojici na pozemku st.p.¢. 145 v katastralnim tzemi a obci Janské Lazné, zapsana
na LV ¢. 3 u Katastralniho utadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov (dale jen
,budova“). Soucasti budovy je i prostor slouzici podnikani, dfive uzivany jako restaurace a kavarna,
umistény v 1.NP o celkové vyméte 351,89 m? (dale jen ,,pfedmét pachtu*). Sougasti ptedmétu pachtu
je prostor restaurace, kavarny, vycepu, kuchyné, umyvarny nadobi, skladu, skladu napoja, chladirny,
manipulacni a technické mistnosti, kancelate vedouciho, vytahu na pivo, chodby, skladd, toalet.
K piedmétu pachtu patii téz prostor terasy o velikosti 65 m® Situagni nakres pfedmétu ngjmu tvoii
ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

Il1. PFedmét smlouvy

1. Propachtovatel prenechava pachtyfi k doCasnému uzivani predmét pachtu za Gcelem provezovani
restaurace / kavarny.

2. Pachtyt prohlasuje, ze si predmét pachtu dikladné prohlédl, seznamil se s jeho stavem a shledal jej
ve stavu zpusobilém pro smluvené uzivani. Pachtyf vyslovné uvadi, Ze je seznamen s nutnosti
rozsahlé modernizace z divodu dlouhodobého neuzivani prostor a zdivodu poskozeni C¢asti
predmétu pachtu z divodu zatékani. Pachtyf vtomto stavu predmét pachtu do uzivani pfijima
a zavazuje se za jeho uzivani platit sjednané pachtovné a s pachtem souvisejici sluzby.

3. Predmét pachtu je pronajiman nezafizeny.
4. Propachtovatel se zavazuje zajistovat pro pachtyfe dodavku elektrické energie, dodavku tepla a
TUV, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod (dale jen ,,sluzby spojené s pachtem®).

I11. Doba trvani pachtu

1. Pachtovni vztah zalozeny touto smlouvou se sjedndva na dobu uréitou, a to od 1.7.2022 do
30.6.2025.



IV. Pachtovné, platebni podminky

Pachtyt se zavazuje hradit propachtovateli za umoznéni uzivani pfedmétu pachtu pravidelny mési¢ni
pacht ve vysi 12.256,- K¢ mésicné. K castce dle piedchozi véty bude piipoc¢teno DPH v zakonné
vys§i. Pachtovné je sjednano na zakladé znaleckého posudku ¢. 2064/94/2021 ze dne 9.12.2021
vypracovaného znalcem Ing. Michalem Danielisem, a to zejména s pfihlédnutim ke stavu predméetu
pachtu a nutnosti rozsahlé rekonstrukce provadéné na naklady pachtyie.

Soucasti pachtu neni pacht za uzivani terasy. Za umoznéni uzivani terasy je pachtyi povinen hradit
propachtovateli vzdy v obdobi od 1.5. do 30.9. mé&si¢ni pacht ve vysi 1.000,- K¢. K ¢astce dle
predchozi véty bude ptripocteno DPH v zakonné vysi.

Soucasti pachtovného nejsou thrady za sluzby spojené s pachtem predmétu pachtu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni sluzby spojené s pachtem (dodavka elektrické energie, tepla
a TUV, vodné a stoéné) budou hrazeny nasledovné:

a. dodavku elektrické energie v piedmétu pachtu na zakladé skutecné spotieby dle podruzného
méfidla a ceny uctované propachtovateli dodavatelem elektrické energie. K cené dodavky
bude ptipoctena DPH v zakonné vysi;

b. dodavka tepla bude hrazena formou mésic¢nich zaloh, které budou nasledné vyuctovany na
zékladé skute¢né spotieby dle podruzného métidla a nakladt propachtovatele na dodavku
tepla (cena od dodavatele, ndklady na provoz atd.). K cené dodavky tepla bude ptfipoctena
DPH v zakonné vysi;

¢. dodavka TUV bude hrazena pausaln¢ a nebude vyuétovana. Pachtyt se zavazuje za dodavku
TUV hradit propachtovateli mési¢né pfedem pravidelnou mésiéni pausalni ¢astku ve vysi
2.500,- K¢ plus DPH v zadkonné vysi;

d. dodavka studené pitné vody a stoéné bude hrazena pausalné a nebude vyuctovana. Pachtyt se
zavazuje za dodavku studené vody a stoéné hradit propachtovateli mési¢né predem
pravidelnou mési¢ni pausalni ¢astku ve vysi 1.500,- K¢ plus DPH v zdkonné vysi.

Pachtyi se zavazuje hradit mési¢né predem propachtovateli mési¢ni pausalni zalohu na dodavku
tepla v celkové vysi 5.750,- K& mésiéné. Propachtovatel je opravnén zménit vysi zalohy na sluzby
spojené s pachtem v zavislosti na skute¢né spotiebé tepla a aktualni vysi naklada propachtovatele na
dodavku tepla. Novou vysi zalohy je propachtovatel povinen pisemné oznamit pachtyii nejméné 30
dnti pied prvnim dnem meésice, za ktery se ma hradit zdloha v nové vysi; smluvni strany vyslovné
sjednavaji, ze ke zméné vysSe zaloh neni nutné uzavirat dodatek k této pachtovni smlouvé.
Vyuctovani zaloh na dodavku tepla se provadi podle stavu métidel jednou rocn€, nejpozdéji do
4 kalendarnich mésicti po uplynuti pfislusného kalendainiho roku, za ktery se zalohy plati. Pripadny
rozdil (pteplatek ¢i nedoplatek) bude uhrazen bankovnim pfevodem na bankovni ucet prislusné
smluvni strany. Tento ptipadny pteplatek ¢i nedoplatek je splatny do 2 mésicti od predani vyuctovani
pachtyfi.

Pachtovné a pausalni ¢astky za doddvku TUV, studené pitné vody a stocné budou kazdorocné vzdy
s ucinnosti k 1. ¢ervenci zvySovany o roéni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vykazanym Ceskym statistickym tfadem a dle
aktualnich cen TUV, vodného a sto¢ného stanovenych jejimi dodavateli; prvni navyseni pachtovného
(v zavislosti na inflaci) a/nebo navySeni pausalni ¢astky za dodavku TUV, studené pitné vody a
stoéné (v zavislosti na aktualnich cenach TUV, vodného a sto¢ného) bude provedeno v roce 2023
formou dodatku k této smlouvé.

Pachtovné, pausalni ¢astky za dodavku TUV, studené pitné vody a sto¢né a zalohy na dodavku tepla
jsou splatné mési¢né pifedem na zakladé faktury-danového dokladu vystavené propachtovatelem
nejdfive v prvni den mésice, na ktery se pachtovné hradi, se splatnosti 14 dnii od doruceni faktury.
Naklady na spotiebovanou elektrickou energii bude pachtyt hradit na zakladé faktury-danového
dokladu vystaveného propachtovatelem do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery se
naklady hradi, se splatnosti 14 dn.

Dostane-li se pachtyt do prodleni s uhradou nékteré z plateb dle této smlouvy ¢i jeji ¢asti, je povinen
uhradit propachtovateli smluvni urok z prodleni, ktery smluvni strany timto sjednavaji ve vysi 0,1%



z ptislusné smluvni platby, a to za kazdy den prodleni s thradou pfislusné smluvni platby. Pravo
propachtovatele na nahradu pfipadné $kody tim neni dotceno.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyt je povinen uzivat piedmét pachtu pouze v souladu s t¢elem pachtu, a je povinen predchazet
vzniku Skod na ném. Pachtyf se zavazuje na svlj naklad dodrzovat veSkeré obecné zavazné
bezpecnostni a protipozarni predpisy a hygienické normy, véetné zajisténi revizi elektro. Pachtyt se
zavazuje zajistit a po celou dobu pachtu udrzovat veskera povoleni nezbytna K provozovani piedmétu
pachtu. Pachtyft je povinen udrzovat piedmét pachtu v ¢istém a upraveném stavu.

Pachtyt se dale zavazuje hradit veskeré piipadné poplatky plynouci z provozovani hudebnich ¢i
obrazovych d¢l a zakonné poplatky z provozovani rozhlasu a televize.

Pachtyt neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele prenechat predmétu
pachtu ¢i jeho ¢ast do podpachtu tietim osobam. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni smlouvy je
propachtovatel opravnén tuto pachtovni smlouvu vypoveédét i bez vypovédni doby.

Pachtyt neni opravnén v pfedmétu pachtu provozovat vyherni automaty.

Propachtovatel je opravnén vstupovat do predmétu pachtu za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této pachtovni smlouvy kdykoli v provozni dobé a za piitomnosti pachtyie nebo jim povéfenych
osob. Mimo provozni dobu nebo bez ptitomnosti pachtyie, resp. jim povéfenych o0sob, je
propachtovatel opravnén do pfedmétu pachtu vstupovat pouze ve vyjimecnych pfipadech, zejm. je-li
to nutné K odvraceni bezprostiedné hrozici skody.

Pachtyt je povinen na své naklady zajistovat udrzbu a drobné opravy piedmétu pachtu (napf. uklid,
¢isténi odpadu, desinfekce, deratizace, oprava ¢i vyména vodovodni baterie a zatizovacich predmétu,
sifonu, oprava, vyména a revize vypinacl, zasuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles, zamku, vyména
zarovek apod.). Pachtyt se zavazuje na sviij naklad zajistit téz tklid a Cistotu ptilehlého chodniku,
véetné Uklidu sné¢hu a ledu a posypu. Pachtyi se zavazuje provadét na své naklady revize
elektrickych rozvoda jako celku v pfedmétu pachtu, a to 1x za 3 roky. Prvni revizi novych ¢i
upravenych rozvodi je pachtyt povinen provést do 3 mésicti od uzavieni této pachtovni smlouvy.
Original revizni zpravy je pachtyt povinen ptedat bez zbyte¢ného odkladu propachtovateli.

Pachtyt je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamovat propachtovateli potiebu oprav, které neni
povinen provadét pachtyt dle pfedchoziho odstavce. Propachtovatel je povinen tyto opravy provést
bez zbyte¢ného odkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Jedna-li se o opravy rozsahlejsiho charakteru
vyzadujici zvySené naklady (nad 10.000,- K¢&), pak je propachtovatel provede v terminu dle
propachtovatelem schvaleného planu oprav; 0 planovaném terminu oprav bude propachtovatel
pachtyte informovat alespon 14 dni pfedem. Pachtyt se zavazuje umoznit propachtovateli provedeni
oprav dle tohoto odstavce pachtovni smlouvy.

Jakékoli stavebni Upravy ¢i jiné vyznamné upravy predmétu pachtu podléhaji predchozimu
pisemnému souhlasu propachtovatele. Stejna povinnost plati i pfi provadénych zménach vnéjsiho
exteriéru provozovny (vylohy, vstup apod.). Umisténi reklamniho $titu ¢i jiného reklamniho ¢i
informac¢niho plakatu ¢i zafizeni podléha rovnéz predchozimu pisemnému souhlasu propachtovatele.
Neni-li dohodnuto jinak, nese veskeré naklady na tyto upravy pachtyt. Nebude-li dohodnuto jinak, je
pachtyi povinen ke dni ukonCeni pachtu ponechat provedené upravy na misté a neni povinen ani
opravnén uvadét predmeét pachtu do stavu, jaky byl na pocatku pachtu; nebude-li dohodnuto jinak,
nenalezi vzhledem Kk vysi pachtovného pachtyfi za provedené upravy a piipadné zhodnoceni
pfedmétu pachtu Zadné finan¢ni vyrovndni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pachtyt je
opravnén provadét propachtovatelem schvalené stavebni a jiné vyznamné tGpravy predmétu pachtu i
prede dnem zahajeni pachtu dle ¢l. Ill. odst. 1 této smlouvy; ustanoveni ¢l. V. odst. 8 a 12 a ¢l. VI.
odst. 2 této smlouvy plati pro tyto apravy obdobné.

Pachtyt je povinen provozovnu, ktera je ucelem pachtu, provozovat v dobé nejdiive od 7:00
a nejpozdéji do 22:00. Pachtyf je povinen zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni
uzivatele budovy (klienti zdravotnického zatizeni), zejm. hlukem, prachem, vibracemi nad na miru
ptiméfenou pomérim nebo mimo provozni dobu. V propachtovanych prostorach je zakaz koufeni.



10.

11.

12.

13.

Propachtovatel prohlasuje, ze je pojistén pro pfipad skod na budové zptisobenych zivelni pohromou
pojistnou smlouvou. Pojisténi se vSak nevztahuje na zboZzi a ostatni véci pachtyfe odcizené,
poskozené nebo znicené tietimi osobami. Zajistit si pojisténi na tato rizika je povinnosti pachtyie
a propachtovatel v tomto sméru neodpovida za jakékoliv §kody pachtyte.

Smluvni strany se dohodly, ze propachtovatel je ztechnickych nebo mimofadnych provoznich
divodt opravnén na dobu nezbytné nutnou omezit uzivani prostor pfedmétu pachtu, ptipadné je
uplné uzavtit. Za takovéto technické nebo mimotadné provozni divody lze povazovat pouze situace,
kdy je ziejmé, Ze neni mozné fadné uzivat predmét pachtu k jeho ucelu. V tomto piipadé pachtyt
nema narok na slevu z pachtovného po takto stanovenou doby, ani na nahradu jakékoliv $kody, ktera
by mu ztohoto divodu vznikla. V pfipadé znemoznéni uzivani prostor predmétu pachtu
propachtovatelem delsim nez 10 dnu, poskytne propachtovatel pachtyii slevu z pachtovného ve vysi
1/30 mési¢niho pachtovného za jedenacty a kazdy nasledujici den znemoznéni uzivani pfedmétu
pachtu; to vSe za pfedpokladu, Zze divod znemoznéni uzivani pfedmétu pachtu nelezi ani z¢asti na
strané pachtyte. Pachtyi nema narok na nahradu skody, v¢. uslého zisku, ani na ptidéleni nahradnich
prostor.

Veskeré stavebni a provozni upravy provedené pachtyfem za uc¢elem provozovani predmétu pachtu
dle této pachtovni smlouvy provadi pachtyi na vlastni naklady a v ptipadé ukonceni pachtu se stavaji
majetkem propachtovatele. Toto se netyka movitého majetku, ktery je majetkem pachtyie. Pachtyt
nema narok dle této smlouvy na zadné finanéni vyrovnani za provedené stavebni upravy na piedmétu
pachtu. Stavebni Gpravy provadéné pachtyfem nesmé&ji mit formu trvalych tprav, které by ménily
charakter a vyuziti pfedmétu pachtu.

Pro parkovani vozidel pachtyte ¢i hostd restaurace muze byt vyuzita zpevnéna plocha za budovou,
ptistupna z ulice Dolni promenada. Musi byt ovSem vzdy zajistén prijezd vozidel k nemovitosti
¢p. 10. Cena za vyuziti zpevnéné plochy je zahrnuta v cené pachtovného.

V1. Skonéeni pachtu, vyklizeni piredmétu pachtu

Pacht zanika:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran, a to k okamziku sjednanému v takové dohodg;

b. uplynutim doby, na kterou byl pacht sjednan;

c. vypovédi kterékoli ze smluvnich stran s vypovédni dobou 1 rok, ktera pocina bézet prvniho
dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni
strané.

d. jinymi zpusoby dle této pachtovni smlouvy a platnych pravnich predpist.

K okamziku ukonceni pachtu je pachtyi povinen pfedmét pachtu vyklidit, provést jeho uklid,
a predat jej propachtovateli ve stavu, v jakém jej pachtyt piebiral, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani a 0drzbé a s ponechdnim vSech provedenych Uprav a zhodnoceni,
nebude-li dohodnuto jinak. V piipadé, Ze pachtyi tyto povinnosti nesplni, je propachtovatel opravnén
zajistit tyto ¢innosti prostfednictvim tfetich osob a naklady s tim spojené pretictovat pachtyii.

V ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu pachtu ma propachtovatel narok na smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Pachtyt udéluje podpisem této pachtovni smlouvy propachtovateli vyslovny souhlas a plnou moc k
tomu, aby, pokud pachtyi nevyklidi a nepfeda pfedmét pachtu ani do 15 dni ode dne skonceni
pachtu, propachtovatel predmét pachtu prevzal, provedl soupis véci, které se zde nachazi a predmét
pachtu vyklidil. Naklady na vyklizeni pfedmétu pachtu a uskladnéni vystéhovaného majetku ponese
pachtyi a tyto je povinen zaplatit propachtovateli do 15 dnt od jejich vyuctovani. Nepfevezme-li
pachtyt uskladnény majetek do 15 dnl poté, co k tomu byl propachtovatelem vyzvan, vznika
propachtovateli pravo uskladnény majetek po pfedchozim upozornéni pachtyie na jeho ucet
vhodnym zptisobem prodat poté, co mu poskytne dodatecnou ptimétenou lhitu 15 dni k prevzeti.
Pachtyt se, v pfipadé poruseni svého zavazku vyklidit fadné a vCas pfedmét pachtu, zavazuje shora
uvedeny postup propachtovatele strpét.



VIl.  Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Tato pachtovni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uéinnosti dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv.

2. Pachtyf podpisem této pachtovni smlouvy potvrzuje, Ze si predmét pachtu pred jeho ptrevzetim fadné
prohlédl a zZe jej ptebira ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani.

3. 'V ptipad¢ zaslani pisemnosti prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb se zasilka povazuje za
dorucenou i v pfipad¢, Ze si smluvni strana zasilku nevyzvedne, a to 5. dnem poté, kdy byla
ptipravena k vyzvednuti. V pfipad€, Ze smluvni strana odmitne pfijmout pisemnost, povazuje se
okamzikem odmitnutim tato pisemnost za dorucenou.

4. Neni-li uvedeno jinak, mize byt tato pachtovni smlouva ménéna pouze dodatky v pisemné formée
obsahujici podpisy obou smluvnich stran na téze listin€; to plati i pro vzdani se pisemné formy.

5. Pachtovni smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu a kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této pachtovni smlouvy je jeji ptiloha €. 1 — Situaéni nakres predmétu pachtu.

V Janskych Laznich dne 1.7.2022 V Janskych Laznich dne 1.7.2022
SLL Janské Lazné, statni podnik HADUZA s.r.o0.
XXX, feditel XXX, jednatelka



