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Prikazni smlouva k zajisténi rozuctovdni plnéni spojenych s uZivinim byt

Smlouva o zajiSténi rozactovani nakladu a sluzeb

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi stranami podle ustanoveni § 2430 a

nasl. obéanského zdkoniku

Objednatel Méstské ¢ast Praha-Suchdol
Utad Méstské &asti Praha-Suchdol
Sidlo: Suchdolské namésti 734/3, 165 00 Praha - Suchdol
1C: 00231231
DIC: 700231231
email: posta@praha-suchdol.cz
bankovni spojeni: CS as.
cislo téu: .
zastoupeny:

ve vécech smluvnich:  ing. Petr Hejl - starosta MC Praha-Suchdol
ve vécech technickych: ing. Milan Kosaf
(dale také jako MC a Objednatel)

a
Zhotovitel K.O. Poradenstvi, s.r.o.

Sidlo: Cajkovského 950/19, 500 09 Hradec Kralové
IC: 25104331

DIC: 725104331

tel.: 737 188 886,272 937 610

email: infol@koporadenstvi.cz

bankovni spojeni:
¢islo Gctu:
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v HK, oddil C, viozka 12801
zastoupeny:
(dale jako Spravce)
CL.1
Predmét smlouvy
. Predmétem smlouvy je obstarani zaleZitosti Objednatele spocivajici v zaji$téni &innosti a
podkladi k provedeni rozictovani nakladi a pinéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych
prostor, v objektech Objednatele, a poskytnuti souvisejicich odbornych sluzeb k vystaveni
rozactovani dle platnych pravnich predpist, zejména dle zakona ¢. 67/2013 Sb. a jeho
provadccich pravnich predpist.

2. Smlouva se tyka objekta:

Stehlikova 928-930, Praha — Suchdol celkem 36 bytovych a 3 nebytové jednotky.
Kamycka 940-941, celkem 24 bytovych a 0 nebytovych jednotek.
Kamycka 942-943, celkem 24bytovych a | nebytova jednotka.

Uvedené objekty jsou v majetku hlavniho mésta Prahy . sprava svéfena méstské ¢asti Praha-

Suchdol.
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Uvedené objekty jsou popsany v nasledujici dokumentaci: pasportizace jednotek, evidenéni
listy

Vystupem Spravce je prehledné, fadné a odborné rozactovani vsech sluzeb a plnéni
jednotlivym ndjemcim, a to v podobé samostatného listu ke kazdému najemci a bytu
v digitalni 1 tiSténé podobé. Cilem je toto rozactovani poskytnout ve tformé, aby mohlo byt
Objednatelem odeslano najemci jako soucast vyuctovani skuteéné vyse nakladi na sluzby a
zaloh na tato pinéni.

Na piipadnou nevhodnost rozhodnuti, podkladu ¢i pokynu Objednatele je Spravee povinen

neprodlené pisemné upozornit; ust. § 2594 odst. | obfanského zakoniku se pouzije pFiméiené.

CL IL

Rozsah ¢innosti spravee a prava a povinnosti spravce
Vyactovani zaloh jednothivych ndjemcit jednotek v rozsahu ptilohy 2 musi byt piedloZeno
nejpozdéji 15 pracovnich dnli pred uplynutim zakonné lhuty pro predani najemciim (do 4
mésicli po skonceni zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok) a musi Objednateli
umoznovat vypofadani rozdili (preplatki a nedoplatkil) z vyactovani zaloh najemet jednotek
nejpozdéji do 4 mésich od doruceni vyictovani uzivatelim jednotek.
Spravce v predstihu pfed poskytnutim sluzby s odbornou péci ovéfi Gplnost a spravnost
vstupnich Gdajt po formalni strance (pfedmétem ovéieni neni zejména vécena kontrola dokladd
a prislusnych nakladii a¢tovanych za jednotlivé sluzby), rozhodnuti a podkladi Objednatele a
pisemn¢ potvrdi soulad podkladi se skute¢nosti a platnymi pravnimi piedpisy.
Spravee provede v terminu do 3 mésici od podpisu smlouvy Kontrolu stavajicich Pravidel pro
poskytovéani rozactovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor (Pfiloha 1
smlouvy), Pasportid jednotek. Vzorového formulare vyactovani (Priloha 2 smlouvy), Soupisu
podkladii pro rozictovani (Priloha 3 smlouvy), Vzorového evidenc¢niho listi z hlediska
rozactovani (Priloha 4 smlouvy). a navrhne apravy téchto dokumenti tak, aby roza¢tovani na
zakladé predavanych podkladi a pravidel bylo proveditelné v souladu s aktualnimi piedpisy a
odbornou praxi. Upravené prilohy a podklady po odsouhlaseni objednatelem nahradi ptislusné
ptilohy této smlouvy.
Spravcee je dale zeyjména povinen:
- vykonavat piedmét dila v souladu s platnymi zdkony a vyhlaskami. normami, zavedenou
odbornou praxi, pokud postacuji odecty métidel 1x ro¢né,
- dava podnéty k pribézné aktualizaci piloh 1-4 smlouvy
- provést odecty méridel Ix rocné, a to v terminu od 1.1. do 10.1.
- do 10 pracovnich dnl po provedeni odectii predat pisemnou informaci s uvedenim adaji:-

celkova spotieba teplé a studené vody v objektech die adajd jednotlivych bytovych vodoméri-
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adaje o spotiebé z centralniho méfeni teplé a studené vody - rozdil mezi Gdaji centralniho
méfeni spotieby teplé a studené vody a udaji bytovych vodoméri v m' a %, srovnani s
piedchozim rokem (poprvé vroce 2023)- mnozstvi tepla pro UT, TUV, porovnani s
pifedchozim rokem (poprvé vroce 2023)- zjisténé chyby v mcreni, poruchy méFidel,
nedostupna meéiidla, poSkozeni, , manipulace s méfidly ¢i jind zdvazna zjisténi b&hem
provadéni odectl spotieby tepla a vody s navrhem na odstranéni nedostatki.- ukazatele mérné
spotichby normovymi hodnotami.

- stanovit prisluSné koeficienty pro vypocet zapocitatelné plochy a urcit zapocitatelné plochy
-organizovat a provadét odecty meéfidel u najemct (dalkovy odecet indikatorii a vodoméri) a
soucasné odecty vSech fakturacnich a podruznych méridel v objektu se vztahem k rozadtovani
véetné zdroje tepla 1 x ro¢né

- stanovit mnozstvi dodaného tepla pro UT a TUV

- upozornit objednatele na nesrovnalosti v dodanych podkladech, zejména pokud zjisti
netplnost podkladi, hrubou chybu

- v pfipadé, Ze se béhem roku zméni cena méfené komodity, provede Spravce mimotadny
odecet fakturacnich méfidel k datu zmény ceny, pokud bude dodavatelem této méfené
komodity nebo Objednatelem prokazatelné pisemné sdélena Spravei v dostateéném ¢asovém
piedstihu, avSak minimalné 14 pracovnich dni,

- nepfimérené naklady nebo nepiedvidané zmény v nakladech, chyby a nesrovnalosti ve -
fakturach ve vztahu k mnozZstvi a obdobi,

- posouzeni opravnénosti rozactovani vyse a typu predanych nakladd na sluzby

Na zaklad¢ ovétenych podkladii od Objednatele a fadné a vCas odeétenych a zjisténych udaja
Spravce provede rozactovani dle platnych piedpisii a v souladu s prilohou 1 této smlouvy.
Spravce je povinen poskytnout sluzby odborného konzultanta a ¢init vse, co Ize spravedlivé
ocekavat, k radnému splnéni povinnosti Objednatele v souvislosti s nahlizenim najemct do
podkladii k vyuctovani pInéni a sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu a vyporadanim piip.
namitek ndjemci proti vyuctovani provedeného Objednatelem na podkladu rozactovani
provedeného Spraveem,

Vzhledem ke své odbornosti a specializaci je Spravce povinen v pfipadé jakychkoliv
pochybnosti informovat Objednatele a soucasné navrhne takova reSeni, aby doslo
k minimalizaci moZné Gjmy na strané Objednatele.

Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti strany deklaruji, Ze predmétem smlouvy neni
poskytovani ¢i provadéni nasledujicich zalezitosti provozni a technické povahy (provoz,

udrzba, opravy spole¢nych ¢asti domu; evidovani termint revizi technickych siti a zafizeni,
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vytahll, hromosvodl, kominovych téles, vedeni ucetnictvi, vedeni seznamu najemci,
uplatiiovani prav a vymahani povinnosti k najemciim ¢&i tietim osobam).

Pti zpracovani roziictovani Spravee postupuje podle této smlouvy, v souladu se zajmy
Objednatele.

Spravce je opravnén a zavazuje se vést, chranit a pripadné zpracovavat osobni Gdaje
Objednatele ¢i wvZivateli jednotek v souladu s pravnimi predpisy. vylucné v nezbytném
rozsahu poticbném Kk plnéni predmétu této smlouvy a po dobu jejiho trvani. Spravee je
povinen chranit veSkeré (daje a zejména osobni Udaje pred zneuzitim ze strany dalich osob.
Spravce je povinen v rozsahu vsech okolnosti, udajii a zjisténi souvisejicich s pInénim této

smlouvy zavazat ziavazkem mlCenlivosti viechny své zaméstnance ¢i spolupracujici osoby.

. Spravece v terminu do 14 kalendainich dni od obdrzeni ptipominek nebo namitek najemca

proti rozictovani sluzeb a vyactovani zaloh pieda objednateli pisemny odivodnény navrh
odpovédi najemci, provede a preda opravu rozoctovani a prislusnych formuldid nebo potvrdi
platnost rozc¢tovani.

Spravce poskytuje zaruku za spravnost vyactovani sluzeb po dobu 4 let od data predani za
pfislusné zictovaci obdobi nebo od doby piedani opravy vyuctovani.

Spravee je povinen archivovat veskeré odecty, podklady, vypolty a vypo&tové programy
veetné formulait vyactovani v elektronické podobé po dobu 5 let, v pfipadé ukonceni ¢innosti

spravce nebo jeho zaniku pieda podklady objednateli.

CL. IIL.

Prava a povinnesti objednatele
Objednatel je povinen poskytovat Spravei soucinnost, ktera je nutna k fadnému plnéni a a&elu
této smlouvy, také umoznit Spravci ptistup do objektd a vSech potiebnych prostor,
bezodkladné pisemné informovat Spravee o zméné uzivateld vdomé k umoZnéni
mimofadnych odecti méidel, a bezodkladné oznamit spravei vSechny ostatni skute¢nosti
rozhodné pro plnéni pfedmétu této smlouvy.
Objednatel poskytne spravci vechny potfebné podklady pro rozictovani sluzeb a vyGctovani
zaloh v rozsahu a terminech dle prilohy 3 této smlouvy, za spravnost podkladi dle prilohy 3
odpovida objednatel.
Zpisob rozvrzeni nakladii na sluzby na jednotlivé uzivatele jednotek, neni-li tento zplisob
upraven zvIastnimi pedpisy: je upraven v piiloze 1, tim neni dotéen ¢l. 11 odst. 2.
Objednatel se zavazuje
- uhradit Spravci za jeho ¢innost podle této smlouvy odménu dle nasledujiciho ¢lanku.

- neprodlené predat pripominky, namitky a reklamace najemcu proti rozii¢tovani.
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Objednatel je opravnén nepfevzit formulafe vyactovani sluzeb, které vykazuji zjevné vady
nebo jsou neuplné. V takovém piipadé je spravce povinen provést opravu roziétovani a
formulaii a pfedat vSe opravené objednateli nejpozdgji 5 pracovnich dnii pied zakonnym
terminem pro predani vyuactovani sluzeb najemctim, (4 mésice od skonceni uétovaciho obdobi.
Objednatel posoudi Spravcem zjisténé nesrovnalosti a neprodlené rozhodne o jejich feseni.
Za vady vyuictovani zplisobené pochybenim v podkladech objednatele, které nemohl Spravce
pfi kontrole ve smyslu ¢l Il odst. 3. zjistit. budou prace spojené s opravou vyaétovani
actovany na zaklade nezbyiné a prokazateln¢ nutné doby prace a hodinové sazby 750 Ké&/hod.
bez DPH.

CLIV.

Odména
Za tadné plnéni predmétu a povinnosti dle této smlouvy sjednavaji strany této smlouvy pro
Spravee odmeénu ve vySi 895.- Ké/rok/jednotka bez DPH, celkem ve vysi 78.760,- K& bez
DPH za rok, ktera je splatna ve vysi 90% do 30 dni po piedani rozictovani a zbyvajici ¢ast
do 15. Cervence nasledujictho po skonéeni zG¢tovaciho obdobi na ucet &. 181971075/0300 na
zakladé radné faktury Spravce. Tato odména nezahrnuje vstupni kontrolu podkladd v rozsahu

dle ¢1. 11, odst. 3.

Spravee je opravnén uplatnit u Objednatele zvy3eni odmény z divodu inflace ve vysi zjisténé
Ceskym statistickym Gradem pro predchozi kalendatni rok, nejdfive viak v roce 2023. Jestlize
spravce tento svij narok uplatni, vznika objednateli povinnost za toto obdobi hradit Spravci
odménu navysSenou o hodnotu inflace pro predchozi kalendaini rok.

Za jednorazovou vstupni kontrolu podkladii dle ¢I. 11, odst. 3 sjednavaji strany této smlouvy
pro Spravce odmenu ve vysi 13.200,- K¢ bez DPH.

Odména dle ¢l 1V. Odst. 2 zahrnuje také zejména nasledujici ¢innosti a tkony:

- odborné provéfeni podkladi od Objednatele

- provedeni ode¢tl méfidel Objednatele o jejich terminu 1x roéné

- Fadny termin odecti - a dva terminy nahradniho odectu

- kontrolu metrologického zajisténi a funkEnosti méfidel, opravy zajisténi proti manipulaci,
evidence platnosti méridel,

- veSkeré Cinnost, tkony a vybaveni nezbytné pro provedeni vyictovani sluzeb véetné zaloh,
- nahradni vypocty pfi nefunkénosti jednotlivych méfidel v poétu do 5 ks vodomeéri a 10 ks
IRTN

prace do poctu péti, cena materialu bude fakturovana.- v sou¢innosti s objednatelem odedty a
zpracovani udaji v pfipadé zmény najemcll v pribéhu zuc¢tovaciho obdobi v poctu do 5 zmén,
- vyhotoveni v3ech potiebnych vytiski a podkladii pro jednotlivé spotiebitelské jednoty,
export v elektronické podobé

- aktualizace pfiloh 1-3 smlouvy dle predpisd,

- veskeré opravy vyGctovani zavinéné pochybenim Spravee,

- vyfizovani reklamaci. namitek a pfipominek najemcd.

- Gi¢ast na soudnich prezkumech vyactovani véetné piipravy podkladii,

- Gicast na piipadnych informacnich setkanich s najemci max. 1 x ro¢né
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Dale se sjednavaji odmény pro nasledujici ¢innosti:

- vypodet neméfené spotieby UT, TUV, SV ve spotiebitelské jednotce,

- Gkony pfi vyméné métidla 85,- K&/kus bez DPH pro kazdé jednotlivé medium (bez ceny
méfidla a jeho montaze)

- zpracovani 0dajl pfi zméné najemce 50,- K&/kus bez DPH za kaZzdou zménu

- oprava vyUctovani z divodi vzniklych na strané objednatele véetné tisku formulafa a
souvisejicich dkont ve vysi 4 standardni ceny v K&/objekt a prislusné medium bez DPH, tj.
78.760.- K& bez DPH za rok dle ¢1. 1V, odst. 1.,

- prace a ¢innosti nezahrnuté do predmétu dila a pozadované objednatelem budou actovany
na zakladé prokazatelné nutné doby price a hodinové sazby 750.- K&/hod. bez DPH.

Veskeré odmény budou hrazeny pouze na zaklad¢ radné faktury Spravee se splatnosti 14 dni

(Odména nezahrnuje

- naklady na vyménu méfidel,

- finanéni vyporadani vyactovani s najemei,
- jednani s dodavateli sluzeb,

- zajiténi a kontrolu dodavek sluzeb.

CL V.

Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se sjednava s u¢innosti od dne zvefejnéni v registru smluv jako smlouva na
dobu neurcitou.
Tuto smiouvu lze jednostranné ukoncit vypovédi ke konci zactovaciho obdobi, pii¢emz
vypoved je tfeba podat nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim zactovaciho obdobi. Vypoved’
musi mit pisemnou formu.
Vypovéd’ ne nedotyka povinnosti Spravee provést rozuctovani dle této Smlouvy za zGtovaci
obdobi v dobé trvani této smiouvy a to v¢. naslednych povinnosti k fadnému splnéni
povinnosti Objednatele k umoznéni nahlédnuti do podkladdi a vyporadani pfip. namitek
vylctovani za toto obdobi ve smyslu ¢l. 11 vyse.
Do uplného poskytnuti plnéni dle této smlouvy je spravce povinen postupovat podle této
smlouvy.
Spravee je ptfi skonceni t¢innosti této smlouvy povinen udinit vSechna opatieni, ktera jsou
nutna k odvraceni skody v disledku preruseni ¢innosti Spravee ve prospéch Objednatele.
Objednatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, ze se ukaze, ze Spravcee neplni
své povinnosti z této smlouvy vyplyvajici. a to pokud Spravee nesoulad neodstrani ani

v dodatecné 1huté 30 dni od doruceni vyzvy Objednatele.

CL VL

Pojistka, zajiSténi
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Spravce je povinen piedlozit Objednateli nejpozdéji do | mésice od uzavieni této smlouvy
profesni pojisténi, pojistku kryjici odpovédnost Spravce za $kody a Gjmu zpisobenou
Objednateli v souvislosti s plnénim pifedmétu této smlouvy, a to do vyse odpovidajici rizikéim
vyplyvajicim z pochybeni v pinéni Spravce, nejméné ve vysi 500.000,- K&. Takovou pojistnou
smlouvu je Spravce povinen udrzovat platnou po celou dobu poskytovani sluzeb dle této
smiouvy.

K zajisténi spinéni povinnosti Spravce strany sjednavajici pfiméfenou smluvni pokutu v
maximalni vysi :

2.1. 500.-K¢ za kazdy den nesplnéni terminu a poruseni povinnosti Spravce Uplatnéni téchto
smluvnich pokut za poruSeni povinnosti je podminéno fadnym predanim podkladii, zejména
uvedenych v piiloze 3, body 4, 5, 6, 7 ve sjednanych terminech dle prilohy.

500,-K¢ za kazdé¢ poruseni povinnosti Spravee. vyplyvajici z ¢l 11 odst. 2, 5, 7, 8 a ¢l. V, odst.
5achVl odst. 1. 23, Celkova vySe smluvni pokuty uplatnéna Objednatelem vici Spravei
v jednom kalendainim roce nesmi prekro¢it 50% odmeény uhrazené Objednatelem Spravci
vtomto kalendainim roce. Smluvni pokuta se nezapo¢itava na nahradu jmy Objednatele
vzniklé v pfi¢inné souvislosti s porudenim povinnosti Spravee zajisténé smluvni pokutou.
Strany sjednavaji, ze vzhledem Kk specifickému plnéni Spravce se na tento vztahu bude
pfiméfené aplikovat ust. § 2108 obcanského zakoniku, tedy ze v pripadé vadného plnéni
Spravce je Objednatel opravnén zadrzet ¢ast nebo celou odménu Spravee odpovidajici pravu
na pfiméfenou slevu Objednatele (naklady odstranéni vad, hrozici vy3e $kod) do odstranéni
vady.

Obdobn¢ k vySe uvedenym ustanovenim mize postupovat Spravce vici Objednateli

k zajisténi splnéni jeho povinnosti.

CL VIL

Zavérecna ujednani

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech majicich povahu originalu, z nichz kazdé
smluvni strané nalezi po jednom. Utastnici shodné prohlasuji, 7e Jsou opravnéni tuto dohodu
uzavfit a Ze tato smlouva pfedstavuje jediny a plny pravni ramec. Jakakoliv vzajemna plnéni
poskytnuté pred uzavrenim této smlouvy jsou poskytnuta na jejim zakladg.

MC prohlaiuje, Ze podstatné nalezitosti dohody byly schvaleny Radou Méstské &asti Praha —
Suchdol usnesenim ¢. 145.20, ze dne 15. 12. 2021. Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni §
43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni

podminek tohoto zakona.
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3. MC prohlauje, 7e je povinnou osobou k uveiejnéni této dohody v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zavazuje se, Ze neprodlené po uzavieni dohody provede
zaslani t€to dohody spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim registru smiuv.

4. V ptipadé, ze MC nesplni povinnost uvetejnéni této dohody prosttednictvim registru smluv
ani do 15 dni ode dne uzavieni této dohody, pak je Spravee opravnén tuto dohodu zaslat
spravei registru smluv sam.

5. Tato dohoda byla uzaviena na zakladé pravdivych udajii po vzajemném projednani, na
zéklad¢ vyberového fizeni a nabidky Spravee ze dne 27. fijna 2021, podle svobodné a pravé
vitle Gcastnikd, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek ¢i v omylu.

6. Obé€ smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedena dokumentace bude k dispozici pii zahajeni
rozudtovani zhotovitelem. Jedna se o:

a. Pravidla pro poskytovani rozaCtovani plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych
prostor

b. Vzorovy formular vyaétovani sluzeb

c. Vzorovy evidenéni list bytu, nebytového prostoru

d. Pasport — zaméfeni jednotek

Nedilnou soucasti smlouvy je Priloha ¢.1. Soupis podkladii pro rozaétovani

Priloha ¢. 1
Soupis podkladi pro rozuctovani

1. Evidencni listy
- aktualizované priibézné objednatelem, termin predani .spravci - do 25. 1. nasledujiciho roku s
uvedenim zmén .

2. Pasporty jednotek a priibézné informace o stavebnich dpravach objektu, jednotlivych byti, zdroje
teplaa TUV arozvodi tepla a TUV,

- termin pfedani spravci - neprodlené po realizaci, nejpozdéji vsak do 25. 1. nasledujiciho roku.

3. Pfehled mési¢nich odectii vSech meétidel na zdrojich tepla — plynoméry., vodoméry, elektroméry

- termin predani spravci - do 20.6. piislusného roku a do 25. 1. nasledujiciho roku

4. Informace o zménach v méfeni tepla. teplé a studené vody, plynu, elektiiny — fakturaéni méfidla,

podruzné méfeni, bytové vodoméry, indikatory (poruchy, vymény. nefunkénost, ...)



Pfikazni smlouva k zajisténi rozactovini pinéni spojenych s uZivanim bytiy

- termin pfedani spravci - neprodlené po zjisténi. nejpozdgji viak do 25.1. nasledujiciho roku

5. Podrobny soupis viech nakladi na sluzby za pfisludny rok veetné Kopii faktur

- termin pfedani spravci do 25. 1. nasledujiciho roku.

6. Informace o mimoradnych nakladech na sluzby (odbér vody, elektiiny, tepla objednatelem nebo
tieti osobou napf. v rdmci provadéni oprav a pod) s uvedenim mnozstvi nebo nakladi,

7. informace o snizené kvalit€¢ nebo preruseni dodavky sluzeb a dalsich skuteénostech, které mohou
ovlivnit rozactovani naklada.

- termin pfedani spravci - do 25.1. nasledujiciho roku

8. Soupis zaloh na sluzby uhrazenych jednotlivymi najemci v pfislu§ném roce.

- termin piedani spravcei - do 25.1. nasledujiciho roku

Veskeré podklady budou piedavany Objednatelem Spravei prednostné v elektronické podobé
prostrednictvim e-mailu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

V piipad€ nepredani podkladii Objednatelem ve vyse uvedenych terminech vznese Spravce dotaz

prostiednictvim e-mailu uvedeného v zahlavi této smlouvy.







