PRILOHA C. 3

DOMOVNI RAD

1. UVODNI USTANOVENI

1. Tento domovni Fad stanovuje zadsady pro Fadny provoz domd a zafizeni ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Jihlavy (dale vlastnik) a poradek i zachovani dobrych vzajemnych
vztahl mezi obc&any. Cilem jeho vydani je dosdhnout ochrany doml a bytl, jakoZ
i spoleénych prostor a zafizeni v domé&, ptilehlych pozemk{, vefejnych prostranstvi apod.

2. Tento domovni fAdd ma prispét k tomu, aby domy a byty byly fadné uzivany,
udrzovany na pozadované Udrovni, aby bylo zabranéno jejich poskozovani a
znehodnocovani. Domovni fad zahrnuje néktera organizacni pravidla. Jejich dodrzovanim
a dodrzovanim zasad uvedenych v tomto domovnim fadu je mozno pfedchazet skodam,
zajistit bezpelnost pfi uzivani doml a bytl, a snizovat ndklady pfi jejich Gdrzbé a
opravach.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji
byty, spole¢né prostory a zafizeni v domé&, tedy pro uzivatele/ndjemce bytl a ¢leny jejich
domacnosti, a jejich navstévy.

4. Spravu domu vlastnika zajituje Oddé&leni spravy realit Majetkového odboru Magistratu
mésta Jihlavy.

5. Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatele a najemce bytu vymezuje obcansky
zakonik, nadjemni smlouva a tento domovni fad.

6. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohranic¢ena vstupnimi dvefmi, rozvody
studené, popf. teplé vody od jednotlivych spotiebi¢l po stoupaci vedeni vé&. uzavérl
a méfidel, rozvod plynovodu od plynoméru po jednotlivé spotiebice v¢. vycCtu téchto
spotiebi¢l dle evidenéniho listu, rozvod el. instalace od bytového el. rozvadé&&e po
koncové prvky elektro v byté (vypinacle, svitidla, apod.). Soucasti bytu jsou rovnéz
okenni a dverni vyplné, podlahové konstrukce a veskerd vnitini instalace (rozvody
Ustfedniho topeni v¢. otopnych téles, sanitarni technika, apod.). Soucasti bytu jsou
i mistnosti dle evidencniho listu, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy, tj. napf.
sklep ¢i uzaviratelna sklepni kéje Ci jiny prostor uréeny k vyhradnimu uzivani, pfislusejici
k danému bytu.

7. Spole¢nymi prostorami se rozumi c¢dasti domu uréené pro spolecné uzivani, a to
zejména vchody, prlijezdy, schodi&té, pddy, chodby, prostory pro ukladdani kol, sudeni
pradla, dalsi mistnosti bez specifického oznaceni a chodba mezi sklepy ¢i sklepnimi
kéjemi, popt. pldnimi kéjemi. Kazdy najemce bytu je opravnén uzivat vedkeré spole¢né
prostory jen podle jejich uréeni a je povinen v téchto prostorach udrzovat Cdistotu
a poradek.

2. UZIiVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Najemce bytu je povinen udrzovat sv(j byt (véetné pfisludenstvi) na své naklady ve
stavu zpUsobilém k fddnému uzivani, a provadét vias potfebnou béznou Gdrzbu a drobné
opravy tak, aby nerudil, neomezoval ani neohroZoval ostatni ndjemce byt v jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

2. Najemce bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spolecnych
gastech nebo zafizeni domu zplsobil on, &lenové jeho domacnosti nebo jeho hosté.
Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu & nahrada v penézich.

3. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu nese najemce. Specifikace je
stanovena pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o
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vymezeni pojmU bé&Zna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a najemni
smlouvou. Ostatni opravy bytu a domu zajistuje vlastnik prostfednictvim spravce.
Najemce je povinen neodkladné ohldsit a umoznit provedeni oprav.

4. Bez souhlasu vlastnika a bez povoleni stavebniho Uradu, je-li podle zvlastnich pravnich
predpist takového povoleni tfeba, neni dovoleno provadét opravy nad rdmec odst. 3
tohoto ¢lanku. Je zejména zakazano provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz
by byl ménén vzhled domu, ohrozena jeho statika nebo jinak narusena funkcnost
technického zafizeni domu (napf. Upravy plynovodu, vytapéni, rozvodd vody, rozvoddt
pevné elektrické instalace, vzduchotechnickych rozvodl, Upravy domaéciho telefonu,
zdsahy do spole¢né televizni antény, zalstovani novych spotfebi¢d na pevnd, popft.
plynna paliva do volnych kominovych priduchd, apod.).

5. Vyhazovat jakékoliv predméty z oken, svétlikd & balkond neni dovoleno.

6. Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a nesmi
poskozovat fasadu domu.

7. Uzivani pQdy je, v nékterych pfipadech, dovoleno jen se souhlasem vlastnika.

8. PFi ukonceni najmu odevzda najemce spravci predmétny byt s pfisluSenstvim, vSemi
klici a ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fradném
uzivani.

3. DENNI RAD

1. Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pfistroje
(roboty, vrtac¢ky, atd.), zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je
Zzadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich bytl. V této dobé nelze téZ pouZivat domaci automatické pracky,
zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsSiho hluku.
Najemce bytu je odpovédny i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata
(Stékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. BéZny uklid spoleCnych prostor jakoZ i Uklid schodisté a pfilehlého chodniku provadéji
najemci bytd dle vyvé$eného rozpisu. Uklid je mozné zajistit prostfednictvim jinych osob
za Uhradu. PFfi mimoradnych situacich, kdy najemce bytu znecisti spole¢né prostory (pfi
malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zplsobené znetidténi bez ohledu na rozpis sluzeb.

4. TECHNICKY PROVOZ

1. Ndjemce bytu je povinen, po predchozim oznameni spravce, umoznit vlastniku, spravci
¢i jim povérenym osobam vstup do bytu za uUcelem zjisténi technického stavu bytu, za
Ucelem provedeni odectu pfip. méridel nebo za Ucelem jejich vymény. Najemce bytu je
povinen umoznit vlastniku, spravci & jim povéfenym osobam pfistup do pronajatého bytu
a vSech spolec¢nych ¢asti domu za Ucelem provedeni nezbytnych a potrfebnych oprav. Ve
vyjimeénych pripadech, event. za Ucasti Méstské policie Jihlava (havarie, ohrozeni zivota
a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku, apod.) bude zajisténo
zpFistupnéni bytu i bez souhlasu najemce bytu. O tomto zasahu vyrozumi spravce
najemce bytu.

2. Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatfeni k predchazeni poruch patfi

a) uvnitf bytu
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- nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotrebicu nez pripousti jeji
technické parametry a stav,



- pouzivat plynové spotiebice (sporak, plynové ohfivace vody, plynové kotle etdzového
topeni, lokalni plynova topidla, apod.)) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat t&snost spojd,

- pravidelng, alespofi 1x mési¢né protacet uzdvéry radidtoru topeni, ventill teplé a
studené vody, uzavérl pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedodlo k jejich
znehybneéni,

- priibé&zné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Gnik vody na klozetu (&efeni
hladiny).

b) spolec¢né prostory

- dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany,

- kontrolovat v kazdém poschodi zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbovd okna,
- udrZovat poradek a cistotu,

- sudarny pradla a event. dal$i prostory uréené ke zvlastnim Gceldm pouZivat vzdy na
nezbytné& nutnou dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim najemcdm.

5. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvere se dlsledn& zamykaji na kli¢,

b) kazdy ndjemce bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebidi,

c) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti
pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli.

2. Manipulace s hlavnimi uzavéry vody, plynu a elektrickymi rozvodnymi skfinémi je
povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu je povolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, schodisté a vstupni chodby domu,
popf. prUjezdy, musi byt stdle voln& prlchodné a nesmi v nich dochazet k umistovani
mobilidfe (ndbytku, apod.), ktery by mohl v pfipadé potfeby zhorsit evakuaci domu.

5. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim
~HORI", a zahdjit haseni hasicimi pfistroji nebo hadici z hydrantu, umisténymi na
chodbach a neprodlené privolat hasice.

6. Nadoby na odpad musi byt umistény jen na mistech k tomu uréenych. Smeti
a odpadky se vysypavaji pouze do urcenych nadob. Je pfitom nutné dbat na Cistotu
a vyhovét hygienickym a protipozarnim opatfenim. Najemci bytl se snaZi tFidit odpad.

7. Chodnik pfed domem je uréen k péSimu provozu. Zatravnéné plochy kolem domu maji
okrasny Ucel. Najemci bytd jsou povinni se vyvarovat znecistovani t&chto prostor riznymi
druhy odpadkd, zafizeni, papird apod.

8. Chov a drzeni psG v bytech podléha obecné& zédvaznym pravnim predpisim, pfedpistim
a vyhlaskdm statutarniho mésta Jihlavy, kterymi jsou majitelé psd povinni se fidit.

9. K chovu ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&anl
(jedovatych nebo jinak nebezpelnych), ptip. narudit komfortnost uZzivani ostatnich bytd
v domé&, je nezbytny souhlas vlastnika.

10. Najemce bytu dba na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho
rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci k zajisténi prislusného
zasahu. V tomto pFipadé jsou v&ichni ndjemci bytl, kterych se ptipadny desinfekéni nebo
desinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném ptipadé,
je-li nutny opakovany zasah, pljdou ndklady na marny zdsah k jejich tiZi. Prid&lené
sklepni, pFip. pGdni prostory je nutno udrzovat v listoté a poradku. Jsou-li ve sklepé
ukladany potraviny, ucini ndjemce takova opatreni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu
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a hlodavcl. V opaéném pripadé uhradi naklady na pfip. deratizaci, kterou je nutno
provést.

11. Najemce je povinen dodrzovat obecné platné zasady slusného obcanského souziti.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy. Najemce je povinen se zdrzet zejména hadek, vzajemného napadani, slovnich
urazek apod.

12. Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit, uzivat alkohol ¢i omamné
latky. Najemce bytu nesmi spolec¢né prostory pouzivat ke skladovani nepotfebnych véci
a nebezpecnych latek. Najemce bytu je povinen dodrzovat vsSechna bezpecnosti
a protipozarni opatfreni, zejména je zde zdkaz manipulace s otevienym ohném. ZdrZzovani
osob nebydlicich v domé je zde rovnéZ zakazano. Je zakazano poskozovani tradvnikd, keid
a stromU v okoli domu a vedkerych stavebné technickych &asti domu (napf. omitky
a malby, apod.).

13. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim otvorim a jinym podobnym zafizenim
musi byt vzdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyhradnimu
uzivani jednomu najemci, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé
nutnosti rovnéz zajistén pristup.

14. Najemce bytu dba pokyni spravce.

15. Pro veskera tisnova volani (hasici, lékarska sluzba, policie) plati telefonni
Cislo 112.

6. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tento domovni td4d miZe byt mé&nén nebo doplfiovdn na zakladé vzniklych potfeb.
Naméty k jeho dopInéni nebo Upravdm mé pravo podavat kazdy z najemcd byt spravci.
Schvalovani doporucenych zmén podléha Radé mésta Jihlavy.

2. Tento domovni rad byl schvalen Radou mésta Jihlavy na 70. schdzi dne 6. 5. 2021
usnesenim €. 488/21-RM. Timto dnem sou¢asné nabyva ucinnosti.

V Jihlavé dne 10. 5. 2021

Ing. arch. Martin Lastovicka
naméstek primatorky



