SMLOUVA
¢. 99/01/09
o ndjmu nebytovych prostor a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzaviend podle § 3 zakona ¢. 116/1990 Sb. o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor
v platném znéni, mezi:

Pronajimatelem: = Mésto Otrokovice,
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

IC: 00284301

neni plitce DPH
‘_’n
zastoupenym: TEHOS s.r.o.
se sidlem: tf. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729
zapis v OR u KS v Brng, oddil C, vlozka 17511
za kterou je opravnén jednat ve vécech smlouvy jeji feditel
Ndjemcem: Obchodni ndzev:  Lékdrna Batov s.r.o.
se sidlem: Erbenova 990, 765 02 Otrokovice
-~ zastoup.: Mgr. Margitou Brazdilovou, jednatelkou
‘ IC: 26937301
DIC: CZ26937
Bankovni spojeni: CS Otrokovice
¢ .
tel.:
fax:

v tomto znéni:

¢l 1
PFedmét najmu

1. Pronajimatel pronajimé na zakladé usneseni MR ¢&. 199/6/98 dop. usnes. MR &. 81/3/99
vySe uvedenému ndjemci do do¢asného uZivani nebytové prostory nachézejici se v domé
¢.p. 990, ul. Erbenova, Otrokovice, o celkové vyméfe 90,52 m2 (déle jen nebytové
prostory).




—

. Blizsi specifikace nebytovych prostor je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je ptilohou a
nedilnou soucasti této smlouvy.

o cLn
Uéel ndjmu

. Nebytové prostory dle €l. I odst.1 bude ndjemce vyuzivat k u¢elu: provozovani

lékarenskeé sluzby.

. Néjemce potvrzuje, Ze pronajimané nebytové prostory a jejich stav jsou mu znamy

a Ze vyhovuji smluvnimu ugelu uZivani.

. Najemce déle potvrzuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné tipravy, tak aby

pronajimané nebytové prostory zcela vyhovovaly smluvnimu uéelu uZivani, provede tyto
lipravy plné z vlastnich finan¢nich prostfedki a po pfedchozim projednani a souhlasu
pronajimatele.

) ¢l I
Uhrada najemného

. VySe ndjemného je stanovena dohodou a je uvedena ve vypoctovém listu.
. Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor je pro jednotlivé sluzby

stanovena dle piislusnych cenovych pfedpisii, nebo na zdkladé faktur organizaci, které tyto
sluzby zajidt'uji, pfipadné dle skuteénych nakladl vynaloZenych pronajimatelem.

. Na vSechny sluzby spojené s uzivanim je v pribéhu kalendéiniho roku ndjemcem

poskytovéna zaloha. Vyuétovacim obdobim sluZeb je kalendaini rok.
V3echny sluzby budou fakturovany v&. DPH ve vysi dle platného znéni zakona.

. Podle pfedchozich ustanoveni a podle udajti uvedenych ve vypoctovém listu se stanovuje

roéni thrada ndjemného nebytovych prostor a zdloh za sluzby s uzivanim spojené ve vysi
celkem K¢ 82 976,--

. Ctvrtletni predpis (hrady najemného nebytovych prostor a zaloh za sluzby s uZivanim

spojené je stanoven ve vysi K& 20 744,--

. Ctvrtletni ihrady najemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné

5. kalenddiniho dne prvniho mésice pFisluSného &tvrtleti. Platby poukazuje ndjemce
na zdkladé této ndjemni smlouvy na ti¢et pronajimatele, vedeny u pobo¢ky KB v
Otrokovicich ¢. uétu 27-6255430237/0100, k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 99.

. V ptipadé, Ze nebytovy prostor je piedan ndjemci v prib&hu roku, je thrada podle ¢lanku

IIT odst. 4 smlouvy, nebo jeji pomérna &ast, splatna do péti kalendainich dnil po prevzeti
nebytového prostoru &i podpisu ndjemni smlouvy.

. Doplatky nebo pteplatky tihrad za sluzby placené v zélohovych vysich jsou, po

provedeném zuétovani naklada a zaloh po uplynuti ziétovaciho obdobi, splatné do 15ti
dnii po doruéeni vyuétovani.

.V souvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dal§ich podminek a nebo pokud dojde

ke zméné predpist upravujicich vysi uhrady za ndjemné, nebo za sluzby poskytované
podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v &ésti upravujici
vy$i Ghrady za prondjem a vy$i zaloh na sluzby.

10.V ptipadé prodleni s plnénim platby za ndjemné a za sluzby s uZivanim spojené, je

néjemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle Nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb.,
v platném znéni. Vy3e tiroku &ini dvojnasobek roéni diskontni sazby, stanovené CNB,
kterd je platnd k prvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu.



¢l Iv
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.7.2009 na dobu neur¢itou.

. Kazda ze smluvnich stran ji miize vypovédét ve smyslu ustanoveni § 10 a 12 zakona
116/1990 Sb.

. Vypovédni lhita je tii mésice a pocita se od 1. dne mésice nésledujiciho po doru¢eni
pisemné vypovédi.

. Neuhrazeni najemného v terminu dle ¢l. 11, odst. 5 je diivodem k okamZité vypovédi
smlouvy.

. Nebytové prostory je najemce povinen piedat pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Pokud pfi skon¢eni ngjmu nebudou nebytové prostory predany ve stanoveném terminu,
zaplati ndjemce pronajimateli majetkovou sankci ve vysi K& 500,-- za kaZdy den prodleni.

ELv
Prdva a povinnosti najemce

. Veskeré naklady spojené s uZivanim a obvyklym udrZovanim nebytovych prostor

(t.j. napt. malovani, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, n4tért, el. osvétleni

a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku ¢i jiného vnitiniho vybaveni nebyt. prostor
patficiho pronajimateli, odhmyzovéni apod.) a veSkeré opravy a upravy ucelové povahy,
slouzici provozu nebo jiné potfebé ndjemce, uhradi ndjemce z vlastnich finan¢nich
prostfedki. Pronajimatel hradi pouze udrZovani podstaty budov

a rekonstrukce ¢i modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niZ jsou nebytové

prostory umistény.

. Ndjemce je povinen:
a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potiebu oprav, které mé pronajimatel

provést, stejné jako zplsobené ¢i hrozici skody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) UdrZovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a provadét jejich uklid.

¢) Najemce bere na védomi, Ze pro stavebni Gpravy ¢i opravy je nutny pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi
smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Ze nema vi¢i pronajimateli ndrok na thradu vynalozenych
finangnich nakladl na stavebni ipravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zéniku
najmu.

e) Najemce je povinen umoznit piistup do objektu podle § 665 odst. 1 a § 692 odst. 3
Obéanského zakoniku.

f) Podle platnych pravnich predpisti o Pozarni ochrané a bezpe€nosti prace je ndjemce
povinen provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady a
pocinat si tak, aby jeho ¢innosti nedoslo k poruseni pfedpisi o poZarni ochrané a
bezpecnosti prace a nedoslo tak k ohrozeni zdravi ¢i majetku dal3ich osob, které uZivaji
ptilehlé nebytové prostory.

g) Néjemce je povinnen uklizet chodnik, pfilehly k pronajimanym prostoram, a z tohoto
chodniku odstrafiovat napadany snih, pfipadné néledi.



. Ndjemce je opriavnén:

a) UZivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu,
ktery nemuZe byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tfeti osobé pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy
prostor pienechdn do podnajmu.

¢l VI
Pronajimatel a ndjemce se dile dohodli na téchto ujedndnich:

. Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.
a) Vyuétovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadéno 1x roéné dle vyhlasky
Ministerstva priimyslu a obchodu ¢&. 477/2006 Sb., v platném znéni.
Spotfeba TUV bude méfena vodomérem ¢&. 5750431-91.
b) Vyuétovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1x roéné.
Spotfeba bude méfena vodomérem ¢&. 5781549-91.
¢) Dodavku el. energie si ndjemce na vlastni ndklady zajidt'uje u dodavatele elektrické
energie.
d) Odvoz odpadu spojeného s provozem pronajatych nebytovych prostor si ndjemce
zaji§t'uje sdm na vlastni naklady u TSO dle zdkona &. 185/2001 Sb.,
o0 odpadech.
. Za osvétleni spole¢nych prostor (schodi§té) hradi najemce pausalni poplatek 100,--/rok.
. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je
najemce povinen okamzité nahlésit.
. Najemce na vlastni naklady zajist'uje provoz a udrzbu vodomeérii a jejich cejchovani
vyménnym zpisobem a umoZni pronajimateli pfistup k jejich kontrole a k odeé&tu.
(Cejchovani vodoméri - tepla voda - 4 roky, studena voda - 6 roki).
. Pfi vyméné nebo pfi cejchovani vodomérti je ndjemce povinen nahlasit pronajimateli
kone¢ny a pocate¢ni stav na méfidlech.
. Nédjemné miiZe byt kazdoro¢né upraveno o % inflace za piedchazejici rok, které uvadi
vzdy pocatkem roku CSU.
. V8echny legislativni, provozni, pfip. stavebni zaleZitosti, souvisejici s pfedm&tem
podnikdni (napf.stanovisko hygienického organu, souhlas orgéniti dozorujicich Zivotni
prostfedi, pfipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné,
si zajisti ndjemce sdm a na sv{jj vlastni naklad.
. Prondgjmem nebytovych prostor nebudou zhor§eny podminky bydleni v bytech nad
pronajimanym prostorem.
. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze provede-li ndjemce, se souhlasem pronajimatele
a ze svych finannich prostfedk, takové tipravy uZivanych nebytovych prostor, které
budou mit charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku
najemce a tento jej bude rovnéZ odepisovat. V pfipadé ukon&eni pronajmu nebude
néajemce pozadovat po pronajimateli Ghradu pfipadné ziistatkové hodnoty technického
zhodnoceni.
10.Pisemnosti pronajimatele, ur€ené najemci, se doruuji postou, mohou byt viak doruceny i
pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce pracovnikem posty zastiZen a pisemnost
pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na posté, povazuje se pisemnost pronajimatele
za dorucenou poslednim dnem uloZni Ihity, i kdyZ se ndjemce o uloZeni nedozvédél.



¢l. VII
Zavérecna ustanoveni

1. Prilohou a nedilnou souéasti této smlouvy je vypoétovy list. Zmény a dopliiky této

smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

Dal3i vztahy smluvnich stran se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb.

v platném znéni a ptredpisy souvisejicimi a dale pfislunymi ustanovenimi obchodniho,

pfip. ob&anského zdkoniku.

3. Smlouva se vystavuje ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem sjednaného najemniho poméru (viz. ¢l. IV).

5. Tato smlouva zcela nahrazuje smlouvu €. 99/01/20g ze dne 30.6.2008.

N

&l. VIII
Prohldseni svobodné viile

Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy Ze tato smlouva byla sepsana

podle jejich pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 30.6.2009

Ptiloha €. 1  Vypocet thrady ndjemného za uZivani nebyt. prostor
a vypocet pfepoctené otopné plochy
Priloha¢.2  Ceny za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

w



Piiloha €. 1 ke smlouvé ¢. 99/01/09

Vypodet ihrady ndjemného za uZivani nebytovych prostor

mistnosti podlahova plocha ro¢nf tihrada
v K¢
por-. &.| pocet ucelovost koef. | uZivana plocha cena
mist. /m?/ 1 m%/rok
1 1 |obch. mistnost 1,3 32,20 518,-- 16 679,60
2 1 Fipravna 1,2 14,72 518,-- 7 624,96
3 1 [WC 1,0 2,60 518,-- 1 346,80
4 1 [laboratof¥ 1,2 23,00 518,-- 11 914,--
5 1 |kancela¥ 1,2 9,18 518,-- 4 755,24
6 1 _Ratna 1,2 4,42 518,-- 2 289,56
7 1 [chodba 0,35 4,40 518,-- 2 279,20
Celkem zikladni najemné za uzivani’, £ |4 190,52 =00 B = 0 46 889,36
nebytovych prostor ~ = |0 o T | zaok:: 46 888,
Vypodet piepoftené otopné plochy
obch. mistnost 1,3 x 32,2 = 41,86
piipravna 1,2 x 14,72 = 17,66
wWC 1,0 x 26 = 2,60
laborator 1,2 x230 = 27,60
kancelar 1,2 x 9,18 = 11,02
§atna 1,2 x 442 = 5,30
chodba 035x 440 = 1,54

Pfepoctend otopna plocha celkem: 107,58 zaok.: 107,60 m?




Priloha &. 2 ke smlouvée €. 99/01/09

Zalohy na sluzby spojené s uzivinim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zilohy
roéni thrada
v K¢

Zaloha na dodavku tepla 27 996,--
Zéaloha na dodavku TUV 3 996,--
Zaloha na dodavku el. energie
Obstaravatelské sluzby
Zaloha na vodné - stoéné 3 996,--
Paudilni poplatek na osvétleni spol. prostor v domé (schodisté) 100,--
Podil nakl. za uklid spol. prostor v domé zajist'uje-li je pronajimatel
Podil nakladu za odvod dest'ové vody

Fond udrzby

Podil nakladii za vytah

Spol. pojisténi objektu

W

|Celkem zalohy na sluzby.spojené s uZivanim nebyt. prostor: == & = | = 36 088,~

IR 0 ,t‘. qj “hrada za uiwém pcbytovych prostor aza sluzby spojené;. o = o &
s e R R j[(a 1L 82976,

oo FAGEY S uZ(vamm
[Ctvrtletni ‘Ghradaza uilvam nebytovych prostor a. za Sluzb BURTE L G
i3 i __spojené s uXivanim - SREC|TT 20744,




