1C: 03669475

RPC, a.s.

Partyzansia 1/7, 170 00 Praha 7

NAJEMNI SMLOUVA
(-,.Smlouva*)

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (,,Obé&ansky zikonik*),

1.1

1.2

1.3

a2
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mezi nasledujicimi smluvnimi stranami

RPC, as., se sidlem Partyzanské 1/7, HoleSovice, 170 00 Praha 7, ICO 03669475, DIC
CZ03669475, spisova znatka B 20291 vedena u Méstského soudu v Praze (,,Pronajimatel*)

a

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s., se sidlem Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice, ICO
48154938, DIC CZ48154938, sp:sova znacka B 915 vedend u Krajského soudu v Hradci Kralové
(..Ndjemce*; Pronajimatel a Najemce spolené ,,Strany*)

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1/18 v k. 1. HoleSovice, jehoZ soucésti
Je stavba €. p. 1, v ul. Partyzanska, Praha 7 (Pronajimatelem interné oznadovana jako ,,AB HOL*)
(..Nemovitost*). Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, k. . Hole$ovice, na LV &. 12638.
Pronajimatel za podminek sjednanych touto Smlouvou pronajimé Najemci nasledujici:

(i)  kancelar ¢. 1226B ve 13.NP o celkové plose 10,8 m?,

umisténou v Nemovitosti, jak je dale vyznacena v situaénim planku, ktery tvori pilohu &. 1
(..PFedmét najmu).

Najemce za podminek sjednanych touto Smlouvou pﬁjimé Piedmét ndjmu do doc¢asného uzivani a
zavazuje se za takové docasné uzivani Pfedmétu najmu platit Njemné (jak je definovano nize) a
Uhradu za sluzby (jak je definovéna nize).

UCEL NAJMU

Pronajimatel pienechdva Pfedmét najmu Néjemci pro uéel vykonu administrativnich &innosti
souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Najemce zapsanou v obchodnim rejstiiku ke dni uzavieni
této Smlouvy.

Néjemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu dle této Smlouvy.

DOBA NAJMU

Néjem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urgitou, a to ode dne (i¢innosti této Smlouvy do 31. 12.
2023. Pfedmét najmu byl Néjemci pfedan a Najemcem prevzat pred uzavienim této Smlouvy, o
¢emz Strany sepsaly protokol.

Najem dle této Smlouvy miiZe byt jednostranné ukongen pouze z diivodi vyslovné v této Smlouvé
uvedenych. N4jem dle této Smlouvy mize byt ukonéen téz pisemnou dohodou Stran.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem dle této Smlouvy bez vypovédni doby:

(i)  uziva-li Najemce Pfedmét ndgjmu takovym zpiisobem, Ze se Pfedmét najmu opotiebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni a N4jemce nezajisti ndpravu ani
v pfiméfené lhiité od doruceni vyzvy Pronajimatele obsahujici téZ upozornéni na mozné
nasledky neuposlechnuti takové vyzvy;

(i)  hrozi-li v pfipadé uvedeném v bod¢ (i) vySe naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni; pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze v takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén najem dle této
Smlouvy vypoveédét, aniz Najemce vyzval k napravé;

(i)  je-li Najemce v prodleni se zaplacenim Najemného, Uhrady za sluzby a/nebo jakékoliv jiné
platby dle této Smlouvy (véetné doplnéni Jistoty do jeji piivodni vyse) déle nez 1 mésic;

(iv)  postoupi-li Ndjemce tuto Smlouvu nebo jakoukoliv jeji ¢ast na tieti osobu, da-li Predmét
najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé a/nebo pienecha-li Nijemce
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Predmét nagjmu nebo jakoukoli Jjeho Cast k uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

(V) porusi-li Ndjemce jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy (s vyjimkou pfipadi dle bodii (i)
az (iv) vyse) a nezajisti napravu ani v pfiméfené lhiit¢ od doruceni vyzvy Pronajimatele
obsahujici téZ upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti takové VYZVY;

(vi)  je-li Najemce odsouzen pro Umyslny trestny &in spachany na Pronajimateli;

(vi) bude-li vydino pravomocné rozhodnuti o Upadku Néjemce nebo poda-li Najemce
insolvenéni navrh vii¢i své 0sobé;

(vii) bude-li zah4jena likvidace N4jemce nebo zanikne-lj Najemce (s vyjimkou zaniku v diisledku
fize nebo jiné korporétni transakce s pravnim nastupnictvim).

Najemce je opravnén vypovedét najem dle této Smlouvy bez vypovédni doby:

(i) zanikne-li zcela nebo z podstatné &sti Predmét najmu z diivodu nezpisobeného Néjemcem
a Pronajimatel nezajisti napravu ani v pfiméfené 1hité od dorudeni vyzvy Néjemce
obsahujici téz upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti takové VYZVYy;

(i)  stane-li se Pfedmét najmu nepouZzitelnym k ucelu nagjmu dle této Smlouvy z divodu
nezpisobeného Nijemcem a Pronajimatel nezajisti nipravu ani v pfiméfené 1hite od vyzvy
Néjemce obsahujici téZ upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti VVZVY;

(ii))  porusi-li Pronajimatel jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy (s vyjimkou pFipadi dle bodi
(1) az (ii) vySe) zvIast zavaZznym zpisobem a nezajisti napravu ani v pfiméfené lhité od
doruceni vyzvy Néjemce obsahujici upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy:

(iv)  bude-li vydano pravomocné rozhodnuti o tipadku Pronajimatele nebo poda-li Pronajimatel
insolvenéni navrh viiéi své osobe;

(v)  bude-li vyhlaSena likvidace nebo zanik Pronajimatele (s vyjimkou zaniku v diisledku flize
nebo jiné korporatni transakce s pravnim néstupnictvim).

Vypovéd' dle této Smlouvy musi byt pisemn4 a odtivodnéna.

V pripadé ukonéeni nagjmu dle této Smlouvy je Njemce povinen Predmét najmu vyklidit a piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém se Pfedmét najmu nachazel ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy
s piihlédnutim k béznému opotiebeni, a to nejpozdéji (i) v den uplynuti doby ndjmu a (ii) do 1
mesice po ukonéeni najmu dle této Smlouvy vypovédi bez vypovédni doby. O zpétném predani a
prevzeti Pfedmétu najmu bude Stranami sepsan protokol. Je-li N4jemce v prodleni se splnénim
kterékoliv povinnosti dle tohoto &lanku, Je Pronajimatel opravnén (i) poZadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi dvojnasobku denniho Néjemného (jak je definovano nize) za kazdy den prodleni
a/nebo (ii) vyklidit Pfedmét ndjmu sam na naklady Najemce.

NAJEMNE A JISTOTA

Néjemné se stanovuje takto:

El'"edmét nijmu | Plocha v m? Sazba bez DPH | Jednotka Roéni ndjemné
Kancelar 10,80 3322 Ke m?/rok 35 873,30 K¢
Celkem: 35 873,30 K¢
Ctvrtletni platba nijemného v K&: 8 968,30 K |

(.Najemné*).

Pronajimatel prohlasuje, Ze se rozhodl postupovat dle § 56a odst. 3 zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni (Zakon o DPH*), a uplatiiovat dafi z pfidané hodnoty
(-.DPH*). Najemce prohlasuje, 7e je platcem DPH, a zavazuje se, Ze zlistane platcem DPH po celou
dobu najmu dle této Smlouvy a 7e Predmet najmu bude uzivat vyhradné pro uskuteéfiovani své
ekonomické ¢innosti. K Néjemnému tedy bude pfipodtena DPH v zédkonné vysi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Néjemné a veskeré pausélni ¢astky placené Najemcem dle této
Smlouvy kazdoroéné zvysit vzdy od 1. 4. pfislusného roku o miru inflace, vyjadfenou indexem
ristu zivotnich nakladd v Ceské republice pro spotiebitelské ceny (tj. miru inflace vyjadienou
pfiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyjadfujici procentni zménu primérné
cenové hladiny za 12 mésici proti priméru 12 predchozich mésicl), publikovanou (feskam
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4.4

5:2

statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok. Prvni zvySeni Ndjemného a pausalnich &astek
placenych Najemcem dle této Smlouvy miZe Pronajimatel provést k 1. 4. 2023. Pro vylouéeni
pochybnosti plati, e Najemné ani pausalni ¢astky placené Ndjemcem dle této Smlouvy nebudou
timto zpiisobem nikdy snizovany.

Rédné plnéni povinnosti Najemce dle této Smlouvy je zajisténo penézitou jistotou ve vysi 9 043
K& (..Jistota®), kterd bude Ndjemcem zaplacena do 19. 8. 2022 na bankovni ticet Pronajimatele
uvedeny v ¢lanku 6.5 této Smlouvy s uvedenim identifikaéniho &isla Ndjemce jako variabilniho
symbolu; v pfipadé porugeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédeét nijem dle této
Smlouvy bez vypovédni doby. Pronajimatel je opravnén Jistotu pouzit k uspokojeni jakéhokoliv
svého naroku vii¢i Najemci dle této Smlouvy. V piipadé erpani Jistoty je Ndjemce povinen Jistotu
doplnit do piivodni vyse, a to do 5 pracovnich dnii ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele.
Jistota, pfipadné jeji nevyCerpand ¢ast, bude Néjemci vracena nejpozdéji do 1 mésice po (i) fadném
vyklizeni a predani Predmétu ndjmu Pronajimateli a jeho pievzeti Pronajimatelem a (ii) splnéni
veskerych platebnich povinnosti Néjemce dle této Smlouvy, cokoliv nastane pozdé&ji. Pronajimatel
neni povinen vést penézni prostiedky odpovidajici Jistoté na zvlastnim bankovnim Gétu. Jistota
neni trocena.

SLUZBY A UHRADA ZA SLUZBY

Pronajimatel za uplatu zajisti poskytovani nasledujicich sluzeb spojenych s ndjmem dle této
Smlouvy:

(1) dodavku elektrické energie

(i)  dodavku studené vody

(i) dodavku studené vody pro ohiev teplé vody

(iv)  dodéavku tepla pro ohfev teplé vody

(v)  dodavku tepla pro vytapéni

(vi)  odvod odpadnich vod a

(vii)  sluzby spojené se zajidténim provozu Predmétu ndjmu a Nemovitosti a pfipadné arealu, ve
kterém je Pfedmét najmu situovan, tj. uklid Pfedmétu nagjmu a spole¢nych prostor na pate,
ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, véetné dodavek hygienického spotiebniho materilu,
myti oken jedenkrét za rok, provozovani recepce a ostrahy Nemovitosti, sluzby podatelny,
sprava Pfedmétu najmu, Nemovitosti a pripadné aredlu, ve kterém je Predmét najmu
situovan, udrzba (véetné revizi) a opravy, které neni dle této Smlouvy povinen provadét
Néjemce, odvod srazkovych vod, zajiténi pojisténi Nemovitosti a zajisténi platby
pFislusnych dani

(spole¢né ,,Sluzby*).

Naklady na Sluzby bude Néjemce hradit nasledujicim zplisobem:

() v pfipadé Sluzeb dle &lanka 5.1(i) az (vi) této Smlouvy v pausalnich mérnych jednotkach a
dle cen prislusnych dodavateli:

(a)  spotieba elektfiny: 2 478,6 kWh/rok, tj. 206,55 kWh/mésic;

(b)  spotieba studené vody vé. odvodu odpadnich vod: 14 m3/rok, tj. 1,17 m3/mésic;
(dle § 27, odst. 1 vyhlasky &. 428/2001 Sb., v platném znéni)

(c)  spotieba teplé vody vé&. odvodu odpadnich vod: 7 m3/rok, tj. 0,58 m3/mésic;
(dle § 27, odst. 1 vyhlasky &. 428/2001 Sb., v platném znéni)

(d)  spotieba tepla pro ohfev teplé vody: 2,1 GJ/ rok, tj. 0,175 GJ/mésic
(0.3 GJ/m3 spotieby vody pro TV, zaokrouhleno)

(¢)  spotieba tepla pro vytapéni: 10,8 GJ/ rok, tj. 0,9 GJ/mésic
teplo pro vytapéni: na | m2/rok pronajaté vytapéné plochy 1 GJ/20°C/1 m2
(cena spotieby tepla pro vytapéni se sjedndva ve vysi roéniho pausalu ve smyslu
pfislusného cenového rozhodnuti ERU &. 2/2013 a Obchodnich podminek dodavek
tepelné energie Prazské teplarenské a.s. pro fakturaéni misto na vystupu z predavaci
stanice);

(i) v pripadé Sluzeb dle &lanku 5.1(vii) této Smlouvy pausalné: 830,40 Ke&/m?/rok, tj. 8 968,32
K&/rok, tj. 2 242 Ké/étvrtleti
3
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6.8

(spole¢né ,,.Uhrada za sluzby*). K Uhradé za sluzby bude pfipoétena DPH v zakonné vySi.
PLATBY NAJEMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMEM

Najemné bude placeno étvrtletné dopiedu, a to na zakladé dafiového dokladu — splatkového
kalendafe vystaveného Pronajimatelem (-.Splatkovy kalendaF*). Zdanitelné pInéni se povazuje za
uskute€néné v den uvedeny ve Splatkovém kalendafi.

Uhrada za sluzby bude v pripadé Sluzeb placenych dle & 5.2 (i) placena mési¢né zpétné, a to
na zakladé dariového dokladu — faktury vystavené Pronajimatelem (.Faktura®) nejdfive po
prisluSném vydctovani dodavatele sluzby. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskuteénéné ke dni
provedeni prislusného odeétu nebo obdrzeni vyuctovani dodavatele pfislusnych Sluzeb
Pronajimatelem.

Uhrada za sluzby bude v ptipadé Sluzeb placenych pausalné placena ¢tvrtletné dopiedu, a to
na zakladé Splatkového kalendéie. Zdanitelné pInéni se povaZuje za uskutednéné v den uvedeny ve
Splatkovém kalendari.

Splatkovy kalendar a Faktura musi byt vystaveny v souladu se Zikonem o DPH a musi mit
nalezitosti danového dokladu podle pfislusnych ustanoveni Zakona o DPH. Splatkovy kalendaF a
Faktura budou vystaveny a doru¢eny Najemci v elektronické podobé na email fakturace@airport-
pardubice.cz. Splatkovy kalendaf na obdobi ode dne uzavieni této Smlouvy do 31. 3. nasledujiciho
kalendainiho roku tvofi ptilohu &. 2.

Kazda Faktura je splatna ve lhité 15 dni od Jjejtho doruceni Najemci. Kazda ¢astka uvedena ve
Splatkovém kalendafi je splatna v den uvedeny ve Splatkovém kalendafi. Najemné a Uhrada za
sluzby budou placeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet Pronajimatele ¢&.
2110702969/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., piipadné na
Jakykoliv jiny bankovni u&et uvedeny v prislusném Splatkovém kalendafi a/nebo Faktuie.

Za den Ghrady se povaZzuje den pripsani prislusné ¢astky na et Pronajimatele.

Pro pfipad, ze Néjemce neuhradi v pIné vyi nebo z&asti kteroukoliv Castku, sjednavaji Strany
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokutu dle tohoto
Clanku uhradi Ndjemce na zakladé vyzvy Pronajimatele se splatnosti 15 dni ode dne doru&eni této
vyzvy Néjemci.

Pronajimatel je vsouladu s § 2234 Obcanského zikoniku opravnén na uhradu své splatné
pohledavky vii¢i Ndjemci zadrzet movité véci Najemce umisténé v Pfedmétu najmu. V takovém
pfipadé je Pronajimatel opravnén vykonat zadriovaci pravo k zadrzenym vécem Najemce
(pfipadné k jakékoliv z téchto véci &i souboru téchto véci samostatn€) kterymkoliv z nésledujicich
zpusobii: (i) prodejem z volné ruky za podminek stanovenych timto ¢lankem 6.8, nebo (ii)
Jakymkoliv jinym zpiisobem povolenym pravnimi predpisy u¢innymi v dobé vykonu zadrzovaciho
prava. Pronajimatel je opravnén zpiisob vykonu zadrzovaciho prava kdykoliv zménit, a to i tehdy,
pokud jiz zapo¢al s vykonem zadrzovaciho prava jinym zpisobem; Pronajimatel je viak povinen
Najemce o této skute€nosti pisemné vyrozumét alespoti 5 pracovnich dnii pred takovou zménou.

V pfipadé vykonu zadrzovaciho prava postupem dle bodu (i) vy3e je Pronajimatel povinen nechat
zadrzené véci, které jsou predmétem prodeje z volné ruky, ocenit znalcem ¢i znaleckym tstavem
opravnénym k provedeni odhadu ceny prislusnych véci podle zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, v platném znéni, vybranym Pronajimatelem dle jeho vyhradniho uvaZeni.
Pronajimatel je povinen piisluiné véci zpenéZit za cenu, kterd neni niz$i neZ cena stanovena
znaleckym posudkem vyhotovenym znalcem dle predchozi véty, a to nejpozdéji do 6 mésict od
data vyhotoveni takového posudku; za okamzik zpenéZeni se povazuje okamzik uzavieni, piipadné
Ucinnosti, prisluiné kupni smlouvy s nabyvatelem pfislusnych véci. Pronajimatel pii vybéru
nabyvatele pfislusnych véci postupuje v souladu s § 1365 Obcanského zakoniku s odbornou pégi v
zajmu svém i v z&jmu Néjemce tak, aby piislusné véci zpenézil za cenu, za kterou lze srovnatelné
véci obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti v daném misté a daném ¢ase. Za timto Gcelem je
Pronajimatel opravnén vyuzit jakékoliv odborné poradce, pokud to bude povazovat za potiebné. Za
cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti v daném misté a
daném case, se povaZuje cena urena znaleckym posudkem dle tohoto &lanku 6.8, pokud jsou
dodrZeny ostatni podminky stanovené timto ¢lankem 6.8. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze
Pronajimatel je opravnén nechat p¥islusné véci kdykoliv znovu ocenit, pfi¢emz po takovém ocenéni
bude pro Géely postupu dle bodu (i) vy3e brana v Givahu pouze cena stanovena pozdgjsim znaleckym
posudkem.
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PRAVA A POVINNOSTI STRAN

7.1 Pronajimatel:

7.2

@

(ii)

(iii)
(iv)

)

(vi)

(vii)

Je povinen udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit téelu najmu dle této
Smlouvy;

je povinen zajistit Najemci neruené uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a
to 24 hodin denné, 7 dni v tydnu;

Je povinen umoznit Najemci pfistup k Pfedmétu najmu;

je povinen provadeét veskeré opravy a udrzbu Pfedmétu ngjmu, které neni dle této Smlouvy
povinen provadét Néjemce;

Je povinen umoznit Najemci umistit na vhodném misté na/v Nemovitosti tabuli s oznadenim
Néajemce v rozsahu pozadovanym piislusnymi pravnimi predpisy;

Je opravnén vstupovat do Pfedmétu ndjmu za Gcelem provadéni jakychkoliv tprav, oprav a
udrzby Predmétu ndjmu (a piipadné téz Nemovitosti), kontroly stavu Pfedmétu najmu a
plnéni povinnosti Najemce dle této Smlouvy a

Jje povinen dbat dobrého obchodniho jména Najemce.

Najemce:

(i
(i)
(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze k uéelu ngjmu dle této Smlouvy;

je povinen platit Pronajimateli fadn& a v&as sjednanym zpiisobem Najemné, Uhradu
za sluzby a dalsi platby dle této Smlouvy;

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu nebo
jakoukoliv jeho &ast dale podnajimat &i prenechat k uzivani tieti osobé ani postoupit tuto
Smlouvu nebo jakoukoliv jeji &ast na tieti osobu;

Je povinen sjednat a udrzovat po celou dobu najmu dle této Smlouvy na své naklady (a)
pojisténi odpoveédnosti za Skody zpiisobené predmétem své podnikatelské &innosti a skody
na zdravi a majetku zpiisobené tfetim osobam a (b) majetkové pojisténi movitych véci a
vybaveni Pfedmétu najmu;

je povinen v Pfedmétu ndjmu zajistit na své naklady plnéni povinnosti v oblasti pozarni
ochrany, zejména podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, a
vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe&nosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozirni prevenci), v platném znéni, a
provozovat elektrické spotfebice v Pfedmétu ndgjmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy;
Je povinen udrzovat pofadek ve spolednych prostorech Nemovitosti (napi-. chodby,
schodist¢); Najemce zejména nesmi v téchto prostorech skladovat ani odkladat Jjakékoliv
predméty;

naklady drobné opravy a béznou tdrzbu Pfedmétu ndjmu, pficemz drobnou opravou se
rozumi takova jednotliva oprava, jejiz naklady neprevysi ¢astku 10 000 K& bez DPH za
kazdy jednotlivy pfipad; v pfipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén provést
jakoukoliv drobnou opravu a/nebo béZnou Gdrzbu sdm na niklady Najemce;

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav a tidrzby Pfedmétu
najmu, které je povinen dle této Smlouvy provadét Pronajimatel a umoznit za timto G¢elem
Pronajimateli vstup do Pfredmétu najmu;

odpovida Pronajimateli za veskeré $kody zplsobené Néjemcem, zaméstnanci, smluvnimi
partnery a navstévniky Néjemce;

Jje povinen na své naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit jakoukoliv $kodu na Predmétu
najmu, za kterou Ndjemce odpovida dle této Smlouvy, pfipadné nahradit Pronajimateli
naklady vynalozené Pronajimatelem na odstranéni takové skody, kterou Najemce fadné
a/nebo véas neodstranil;

Jje opravnén provadét jakékoliv ipravy Pfedmétu ndjmu pouze po predchozi pisemné Zadosti
Néajemce a pisemném souhlasu Pronajimatele s tim, e Pronajimatelem odsouhlasené a
Néjemcem provedené a uhrazené vpravy Piedmétu najmu, které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona & 586/1992 Sb., o danich z pijmi,
v platném znéni, budou fedeny v dodatku k této Smlouvé, kterym Strany vymezi vzajemna
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prava a povinnosti pfi odepisovani a vypofadani ziistatkové ceny po skonéeni najmu dle této
Smlouvy;

(xii) odpovida za ptipadny unik latek z Pfedmétu ndjmu, které by mohly zapiiginit znedisténi
Zivotniho prostiedi, a je povinen nasledky takového tniku bez zbyteéného odkladu na své
néaklady odstranit;

(xiii) je povinen dodrZovat platné pravni predpisy, zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,
nakladani schemickymi latkami a smésmi, odpady a vodami, véetné piislusného
kanalizaéniho fadu;

(xiv) je povinen v Pfedmétu najmu neskladovat zadné nebezpeéné chemické latky ani pripravky
ve smyslu prislusnych pravnich predpisii, zejména zakona &. 350/2011 Sb., o chemickych
latkdch a chemickych smésich a 0 zméné n&kterych zakont (chemicky zakon), v platném
znéni;

(xv)  je povinen na své naklady Pfedmét ndjmu zabezpegit;

(xvi) je povinen dodrZovat predpisy vydané Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Nemovitosti,
piipadné arealu, ve kterém je Pfedmét najmu situovén (v&etné jakychkoliv jejich zmén),
zejména pak bezpecnostni a poZarni predpisy;

(xvii) je povinen v pfipadé evakuace Pfedmétu najmu na své néklady zabezpeéit bez prodleni
odvoz (odtah) svych vozidel z Nemovitosti, pfipadné arealu, ve kterém je Predmét najmu
situovan;

(xviii) je povinen zajistit dodrzovani zikazu koufeni, vnaseni a uZivani alkoholu a jinych
navykovych latek v Pfedmétu najmu;

(xix) je povinen opatfit Pfedmét nijmu oznacenim Najemce v rozsahu vyzadovaném pislugnymi
pravnimi predpisy;

(xx) Je povinen si veskeré administrativni a technické zélezitosti pro &innost vykonavanou v
Pfedmétu ndjmu, véetné nezbytnych povoleni a rozhodnuti dotéenych organii vefejné moci,
ptip. jinych pfisluSnych organi, zajistit na sviij ndklad a nebezpeéi;

(xxi) je povinen nevykonavat v Predmétu ndjmu &innosti kolidujici s obchodnimi zajmy
Pronajimatele a Cinnosti, které jsou v rozporu s dobrymi mravy a

(xxii) je povinen dbét dobrého obchodniho jména Pronajimatele.

Najemce byl sezndmen se skutecnosti, ze Nemovitost, resp. budova, ve které je Predmét najmu

umistén; je pro svou vySku a polet nadzemnich podlazi zaclenéna do provozovani &innosti s

vysokym poZirnim nebezpeéim ve smyslu § 4 odst. 3 pism. d) zdkona &. 133/1985 Sb., o pozarni

ochrang, v platném znéni. Najemce bude plnit tkoly pozarni ochrany takto:

(i)  vedeni a zpracovavani dokumentace poZarni ochrany:

(a)  dokumentace o zaclenéni do kategorii ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpedim

- tuto dokumentaci Najemce nezpracovava; kopie byla Pronajimatelem Najemci
poskytnuta pfed uzavienim této Smlouvy;

(b)  stanoveni organizace zabezpeceni pozarni ochrany (organizaéni smérnice o poZarni
ochrang)

- tento dokument je povinen zpracovat Néjemce, pficemZ musi zohlednit
organizaCni smérnici Pronajimatele, jejiz kopie byla Pronajimatelem Najemci
poskytnuta pfed uzavienim této Smlouvy;

(c) pozarnifad pro sklad tiskopisi

- tento dokument Najemce nezpracovava; kopie byla Pronajimatelem Najemci
poskytnuta pied uzavienim této Smlouvy;

(d) ustanoveni a zpracovani pokynt pro pozarni hlidku

- tento dokument je povinen zpracovat ndjemce;

(e)  pozarni poplachové smérnice

- tuto dokumentaci Nijemce nezpracovava; kopie byla Pronajimatelem Najemci
poskytnuta pfed uzavienim této Smlouvy. Aktualizované verze pozarnich
poplachovych smérnic Pronajimatel zpfistupni vyv&Senim na chodbé ve viech
podlazich Nemovitosti, resp. budovy, ve které je umistén Predmét najmu a
Najemce je povinen se snimi fadné seznamit. V pozarnich poplachovych
smérnicich je uvedeno telefonni &islo recepce nachézejici se v 1. nadzemnim
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

podlazi Nemovitosti, resp. budové, ve které je umistén Pfedmét najmu, ktera je
soucasn€ mistem k ohlaseni pozaru;
(f)  pozarni evakuacni plan

- tento dokument Néajemce nezpracovéva; kopie textové &4sti byla Pronajimatelem
Najemei poskytnuta pfed uzavienim této Smlouvy a aktudlni graficka Gast je
zpfistupnéna vyveéSenim na chodbé ve vSech podlazich Nemovitosti, resp.
budovy, ve které je umistén Pfedmét najmu, a Najemce je povinen se s grafickou
¢asti seznamit;

(g)  dokumentace zdolévani poZarii — operativni Karty pro jednotliva podlazi Nemovitosti,
resp. budovy, ve které je umistén Pfedmét najmu;

- tento dokument Néjemce nezpracovava; kopie je uloZena na recepci nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi Nemovitosti, resp. budovy, ve které je umistén
Pfedmét najmu, aby mohla byt poskytnuta hasi¢skému zéchrannému sboru v
pfipadé pozaru;

(h) fad ohlaSovny poZar;

- tento dokument Néjemce nezpracovava; kopie je ulozena na recepci nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi Nemovitosti, resp. budovy, ve které je umistén
Piedmét najmu;

(1)  tematicky plan a Gasovy rozvrh $koleni zaméstnancii a odborné pFipravy preventivnich
pozarnich hlidek

- tento dokument Néjemce nezpracovavé; preventivni pozarni hlidka je zajistovana
pro cely areél, ve kterém se nachazi Nemovitost, Pronajimatelem prostiednictvim
jim hrazené ostrahy;

()  dokumentace o provedeném $koleni zaméstnancii a odborné pfipravé preventivnich
pozarnich hlidek

- Najemce je povinen provadeét skoleni zaméstnanci a odbornou pfipravu pozarnich
hlidek samostatné, k tomu tgelu vede svou dokumentaci a uréuje pozarni hlidku
z fad svych zaméstnancii;

(k)  pozarni kniha

- Najemce je povinen vést svou knihu pro Pfedmét najmu prostiednictvim odborné
zpusobilé osoby;

(I)  pozérné technické charakteristiky materialG pouzivanych pro &innosti se zvysenym
pozérnim nebezpeéim

- tento dokument Néjemce nezpracovavd; prislusné informace byly
Pronajimatelem Néjemci poskytnuty pfed uzavienim této Smlouvy;

(m) zapisy o provedené kontrole pfislusnym orgdnem vefejné moci v Pfedmétu najmu

- tuto dokumentaci je Najemce povinen zpracovéavat a vést sam;

Skoleni zaméstnancti a odborna pfiprava preventivnich pozarnich hlidek:

- Najemce je povinen provadét Skoleni a odbornou pfipravu u svych zaméstnancii.
Cinnost preventivni pozarni hlidky je pro areél, ve kterém se nachazi Nemovitost,
zajistovana pronajimatelem prostfednictvim jim hrazené ostrahy;

provadéni kontrol:

- Néajemce je povinen provadét kontroly svych pracovist alespoii jednou za 6
mésicu prostfednictvim osoby odborn¢ zpiisobilé. Preventistu pozarni ochrany
nebude jmenovat;

zajist'ovani pozarni ochrany v mimopracovni dobé:

- pozarni ochranu v mimopracovni dobé zajistuje Pronajimatel;

cvi¢ny pozarni poplach

- cviény pozarni poplach je provadén jednou za rok. Pfipravu cviéného pozarniho
poplachu pfipravuje a koordinuje Pronajimatel. K planované priprave
Pronajimatel pfizve Néjemce nebo jeho zéstupce — osobu odborné zpiisobilou.
Spole¢né dohodnou termin provedeni cviéného pozarniho poplachu.

pInéni ostatnich ukola
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8.2

8.3

8.4

- ostatni Gkoly pozarni ochrany, které vyplyvaji z provozovani areélu, ve kterém se
nachazi Nemovitost, zajistuje pIné Pronajimatel (kontrola protipozarnich klapek,
kontrola a revize elektrické poZari signalizace, vybaveni a nasledna kontrola
hasicich pfistroji, kontrola pozarniho vodovodu, kontrola uzavéri pozarnich
otvori).

(vii) Osoba odpovédna za pozarni ochranu na stran& Pronajimatele:
Jméno a pfijmeni: |
(viii) Osoba odpovédna za pozarni ochranu u najemce:
jméno a pfijmeni:
Pronajimatel neni povinen zajistit ostrahu vozidel Ndjemce a nenese odpovédnost za skodu na
vozidlech nebo na vécech piepravovanych &i umisténych ve vozidlech vzniklé v dobé, kdy byla

vozidla zaparkovana ¢i se pohybovala v arealu Pronajimatele. N4jemce si je této skuteénosti védom
a je srozumén s tim, ze veskera $koda dle predchozi véty jde k tizi N4jemce.

OSTATNI UJEDNANI

Kontaktni osobou za Pronajimatele je Tomas Janik
a Markéta Kvétoriova, kontaktni
osobou za Najemce je Méria Ministrova,

Strany prohlasuji, Ze v pfipad¢ zmény jejich pravni formy piejdou smluvni vztahy, zaloZené touto
Smlouvou, v plném rozsahu na jejich pravniho néstupce.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva miZe byt druhou Stranou poskytnuta
Jejim auditorim, Géetnim, dafiovym, pravnim a jingm poradciim, osobam s ni propojenym a
finan¢nim institucim a jejich poradciim, pokud jsou pii své ¢innosti vazani zakonnou &i smluvni
povinnosti mléenlivosti.

V pfipadé, ze v souvislosti s touto Smlouvou budou jakoukoliv Stranou poskytovany druhé Strané
osobni udaje fyzickych osob, zavazuji se Strany zajistit ochranu osobnich tudajii, véetné citlivych
udaju, se kterymi ptijdou do styku, v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tidajii
a 0 volném pohybu téchto idaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES a v souladu s dal3i piislusnou pravni
Upravou upravujici ochranu osobnich tudaju.

Pro pripad, Ze Pronajimatel ziska v souvislosti s touto Smlouvou osobni tdaje, poskytuje timto
subjektu 0daji nasledujici informace:

(i)  spole¢nost RPC, as., ICO: 03669475, mize byt kontaktovana ve svém sidle na adrese
Partyzanska 1/7, HoleSovice, Praha 7, PSC 170 00. Pronajimatele lze vedle pouZiti
posStovnich sluzeb kontaktovat nasledujicim zplisobem: tel.: +420 266 752 129, email:
office@epre.cz;

(i) ~ ucelem zpracovani osobnich udaji je plnéni této Smlouvy; pravnim zékladem je tato
Smlouva. Za u€elem plnéni smluvnich povinnosti bude Pronajimatel zpracovavat veskeré
osobni udaje uvedené v této Smlouvé, véetné kontaktnich daji, identifikaénich udaji a
bankovniho spojeni;

(ii))  veSkeré prislusné informace o pravech fyzickych osob, o nichZ Pronajimatel ziskal osobni
udaje dle této Smlouvy, jsou témto osobam piistupné na internetové adrese:
http://www.epre.cz/ v sekci Zasady zpracovani osobnich udajii. Najemce se zavazuje dotéené
fyzické osoby s uvedenymi informacemi seznamit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, véetné veskerych vzajemnych vztahii zaloZenych touto Smlouvou ¢i z této Smlouvy
vyplyvajicich, se fidi ceskym préavem, zejména ObZanskym zédkonikem. Na vztah zalozeny touto
Smlouvou se vsak nepouziji nasledujici ustanoveni Ob¢anského zakoniku: § 1765 a 1766, § 1793
a nasl., § 2000, § 2002 — 2004, § 2226, § 2253, § 2287, § 2303 — 2305, § 2307 — 2308, § 2310 —
2312 a § 2315. Mistné pfisluSsnym soudem k projednani a rozhodnuti pfipadnych spori
vyplyvajicich z této Smlouvy &i souvisejicich s touto Smlouvou je obecny soud Pronajimatele.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Jakékoliv zména této Smlouvy, s vyjimkou postupu dle €lanku 4.3 této Smlouvy a vystavovani
Splatkovych kalendafii, mize byt provedena pouze formou pisemnych dodatki k této Smlouvé.
Tato Smlouva miize byt zruena pouze pisemné.

Pro pfipad, Ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy ¢&i jeho &4st je ¢i se stane neplatnym &i zdanlivym,
zavazuji se Strany nahradit takové ustanoveni novym platnym ustanovenim, které bude zachovavat
smysl a ekonomickou podstatu ustanoveni piivodniho. Strany se tak zavazuji uéinit ve Ihiit& 90 dnd
od doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané.

Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti zaji§téné smluvni
pokutou.

Strany prohlaSuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a na diikaz dohody o
vSech ustanovenich této Smlouvy pfipojuji opravnéni zastupci Stran své vlastnoruéni podpisy.
Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva pfedstavuje iplnou dohodu o veskerych jejich nalezitostech, a
Ze neexistuji jiné nalezitosti, které Strany mély v umyslu ujednat.

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu Stran. Pro pfipad, Ze tato Smlouva je
uzavirana bez soucasné pritomnosti Stran, plati, Ze tato Smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze
Stran podepiSe tuto Smlouvu s jakoukoliv zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného

obsahu.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda Strana obdrzi
po jednom vyhotoven.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
(1) piiloha ¢. 1 — Pfedmét najmu a
(i)  priloha ¢. 2 — Splatkovy kalend4r.

Za Pronajimatele (RPC, a.s.) Za Najemce (EAST BOHEMIAN AIRPORT
a.s.)

V Praze dne: 1. 8. 2022 V Pardubicich dne: 1. 8. 2022

Ing. Michal Mel¢ Ing. Ivan Cech

¢len predstavenstva mistopiedseda piedstaven%

A%
Ing. Markéta Ce@)’mové

¢len predstavenstva
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