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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCHO PROSTOR
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Smluvni strany:

1. Vyssi odborna $kola a St¥edni prum\sl?1§}cold FrantiSska KFiZzika, Praha 1, Na Piikopé
16/856, zastoupeni Feditelem Skoly¥ } }ﬁ%"f -.-:"‘:%#;-& (dale jen pronajimatel) na jedné
strané '

AMJ shop, s.r.o. sidlo s (LLecnosll :
26718570 , zastoupeny “.ﬁ_ ﬁh;ﬁ
niajemce) na strané druhé

: Charkovska 28 101 0(] Praha 10, IC: 26718570, DIC: CZ
; Pk -Jednatelc (déle jen

5
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Smluvni strany se na zakladé uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodly

v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zdkona

¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, dle §2225 az §2308 tykajicich se najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi, na této

najemni smlouvé

Clanek 1
Predmét a u€el této smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pricemz
G¢elem najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vitli stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
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Clinck 2
Predmét najmu

/1/ Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové
prostory, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodafeni k budové Vy3si oborné skoly a Stiedni
primyslové 3koly elektrotechnické Frantidka Kfizika, Na Pfikop& 16/856, Praha 1.

/2/ Pronajimatel pfenechavé do najmu najemci uzivani nebytovych prostor umisténych
v prizemi objektu Skoly ulice Na Prikopé, sestavajici se z prodejni plochy a zdzemi o celkové
vyméfe podlahové plochy 25,0 m?, z toho 17,7 m? prodejni plocha a 7.3, m* ostatni plocha,
umisténé v prizemi shora specifikované nemovitosti (déle jen ,,pfedmét ngjmu*).

Clinek 3
Utel najmu

/1/ Utelem najmu je ueel uzivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni ¢l. 2 této ndjemni
smlouvy.

/2/ Pfedmét ndjmu bude uzivan jako prodejna se zazemim vyluéné k provozovani obchodni
¢innosti najemce Koupé zbozi za G¢elem jejiho dal$iho prodeje a prodej v oblasti panskych kosil,
kravat a dopliki.

/3/ Pronajimatel prohladuje, Ze piredmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro acel ndgjmu dle ust. ¢€1. 3 odst. 2 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru
pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Nédjemce bude pouzivat
predmét najmu ke své podnikatelské Cinnosti, ktery nesmi byt v rozporu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Clinek 4
Doba trvani smlouvy

/1/ Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou jednoho roku po¢inaje dnem 1. 9. 2022 a konce
dne 31. 8. 2023, s mozZnosti prodlouzeni vzestupné ¢islovanymi dodatky.

/2/ Tuto najemni smlouvu je moZno pfed uplynutim doby, na niZ je sjednané ukondit:

a) Vypovedi jedné ze smluvnich stran na zéklad¢ diivodt uvedenych v zakoné ¢. 89/2012
Sb.,

b) Dohodou smluvnich stran,

¢) Pisemnou vypovédi pronajimatele v pfipad€, Ze by obchodni ¢innosti ndjemce mohlo
dojit k mravnimu ohrozeni mladeze (napf. prodejem erotickych ¢i pornografickych
publikaci, zbrani a streliva ¢i omamnych latek nebo provozovanim vyhernich automati).
Tento vypoveédni divod se do smlouvy zavadi vzhledem k povaze ¢innosti
pronajimatele, ktery je zafizenim zafazenym do sité $kol, a ktery zajist'uje vychovu a
vyuku mladeze.
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/3/'V pripadé ukongeni smlouvy:

a) Dle odst. 2 pism. a) ¢l. 4 t¢to smlouvy musi mit vypoved’ pisemnou formu a musi byt
doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni lhuta ¢ini v tomto pfipadé 6 mésict a pocita
se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi s uvedenim
diivodu druhé stran¢. pokud se obé¢ strany nedohodnou jinak,

b) Dle odst. 2 pism. b) ¢l. 4 této smlouvy se smluvni strany v dohodé o ukonéeni smlouvy
dohodou téZ o kone¢ném terminu, kdy najemce vyklidi nebytové prostory a vyklizen je
preda pronajimateli,

¢) Dle odst. 2 pism. ¢) €1. 4 této smlouvy musi mit vypoveéd' pisemnou formu. Vypovédni
[hiita ¢ini 10 kalendafnich dnii a potina bézet prvniho dne nasledujiciho po
prokazatelném odeslani vypovédi na posledni adresu najemce uvedenou v této smlouve,

Clinek 5

Priva a povinnosti najemce

/1/ Najemce je oprdvnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.

/2/ Najemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

/3/ Ndjemce je povinen hradit sim naklady spojené s obvyklym udrzovéanim a provozem,
jakoz i veSkeré naklady a cenu dodavek. Vodné a sto¢né, popelnice na bézny odpad budou
fakturovany pronajimatelem zv1ast’ vzdy pololetné dle skute¢né spoticby.,

/4/ Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndgjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jcho vlivu a ville. Soudasné
je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a dale ndjemce musi umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav jinak ndajemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

/5/ Najemcee se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila ncbo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a ndgjemnich prav v objektu, v némz sc nachéazi predmét ndjmu. Zejména
se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téz v ostatni dobe se bude snazit jednat tak, aby
vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v objektu nebyl ruSen nebo mohl byt rusen jen
v nezbytn¢ a minimalni mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav
ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepfipustné,

/6/ Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost ndjemce.

/7/ Ndjemce s¢ rovnéz zavazuje uzivatl predmét této smlouvy jako fadny hospodar a
v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid a odvoz odpadu. vzniklého pfi uzivéani
piedmétu ndjmu.
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/8/ K datu ukonéeni smlouvy je ndgjemce povinen nebytové prostory vyklidit a pi
pronajimateli a to na zdkladé pisemného protokolu ve stavu odpovidajicim béznému opoti.
vynaloZzenym investicim odsouhlasenym a provedenym stavebnim tpravam v dobg, zptisobt
acelu najmu. Pokud tak ndjemce ve stanovené lhité neudini je povinen pronajimateli uhradit n
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Pokuta je splatna jednorazové v plné
na ucet pronajimatele do péti pracovnich dnti od doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni.

/9/ Pojisténi majetku v nebytovych prostorech je povinen si na své ndklady zabezpegit
najemce.

/10/ Najemce je opravnén v nebytovych prostorech umistit reklamy a reklamni poutace
pouze na zakladé souhlasu pronajimatele.

Clinek 6
Priva a povinnosti pronajimatele

/1/ Pronajimatel pfi podpisu této smlouvy jiz pfedal najemci pfedmét najmu a to ve stavu,
v jakém se¢ predmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

/2/ Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav najemce po
celou dobu néjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak Gcelu této smlouvy,
tak i ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

/3/ Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu
po predchozim upozornéni, spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech
v béZnych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalsiho vedenti, jestliZe je to zapotiebi.

Clanek 7
Podnijem

/1/ Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Clinck 8
Stavebni Gpravy a jiné Gpr.vy

/1/ Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pfi spInéni podminek ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 této smlouvy a nasledujicich.

12/ Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich podpisu a seznamu tak, jak je pfedlozeny v Zadosti najemce.

/3/ Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSker4 zmény zasahujici do

stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici ;  dmét najmu, ¢i pevna
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instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a daliiho
vedeni.

/4/ Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni umisténém vné objektu prodejny (informac¢niho $titu, tabulky a podobné.

/5/ Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak. je najemce povinen po skonceni ngjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni b&Zného
opoticbeni a odstranit vedkeré zmény a upravy, které¢ proved] se souhlasem pronajimatele. Odchylka
od tohoto ustanoveni je mozna pouze dohodou smluvnich stran.

Clinek 9
Uhrada za niajemné a sluzby

/1/'V souladu s ustanoveni ¢l. 5 odst. 2 této ndgjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli uhradu za ndjemné a sluzby.

/2/ Uhrada za najemné je ddana smluvni cenou 62.500,- K& mési¢éné. Cena je bez DPH,
jelikoz je od platby DPH osvobozena. VySe thrady za ndjem a sluzby se vypocita vynasobenim
stanoven¢ vySe tithrady za najemné a sluzby po¢tem ¢tvereCnich metrii pronajimané plochy.

/3/ Uhrada za najemné ¢ini 750.000,- K¢ (slovy sedmsetpadesattisic korun ¢eskych) za
celou pronajatou plochu a jeden rok, coz odpovida smluvni cené 30.000 ,- K¢ /m2 a rok (spole¢né
WC mimo prodejnu ve dvornim traktu budovy).

/4/ Uhrada za najemné dle ust. &l. 9 odst. 3 se plati formou splatek vzdy na tii mésice a to
vzdy nejpozdé&ji k 15. (slovy patndctému) dni mésice pfedchazejicimu danému Ctvrtleti zpisobem
dle ust, ¢l. 9 odst. 5.

16/ V pnpade prodlcm se spldcenim za najem a sluzby nebo jeho splatky je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni irok z prodleni, nebo poplatek z prodleni, ve vysi
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

/7/ Dohodnuta vyse thrady za najemné v sobé nezahrnuje uhradu sluZeb. Vodné a sto¢né a
likvidace bézného kancelafského odpadu je fakturovana zv1ast. Veskeré naklady za ostatni sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor dle této smlouvy hradi v plné vysi ndjemce.

Clanck 10
Zavérefna ustanoveni

/1/ Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prisludnymi ustanovenimi zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich zmén a
dopliikil.

/2/ Pokud ve smyslu ¢l. 8 této smlouvy provede najemce, se souhlasem pronajimatele, na své
naklady hrazené nad ramec bézného ndjemného, technické zhodnoceni predmétu najmu,
pronajimatel prohlasuje, Ze o cenu technického zhodnoceni nezvysi zustatkovou cenu pfedmétu
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ndjmu a ndjemce prohladuje, Ze nebude v piipadé ukondeni ndgjmu vysi technického zhodnoceni po
pronajimateli poZadovat, pokud se obé strany nedohodnou jinak.

/3/ Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky ¢islovanymi vzestupnou
¢iselnou fadou.

/4/ Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, po dvou pro pronajimatele a najemce.

/5/ Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a jeji
ustanoveni plati od 1. 9. 2022.

/6/ V obdobi 1. zafi 2022 az 30. z&fi 2022 probé¢hnou v prodejné malifské a pfipravné prace
v reZii ndjemce. Z téchto divodi je ndjemné Gétovano az od Etvrtého Stvrtleti 2022, tedy od 1. fijna
2022.

16/ V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane nedéinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni U¢innd. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni takovym, které svym obsahem
a smyslem nejlépe odpovida pivodnimu.

/7/ Smluvni strany se dohodly na tom, Ze podpisem této smlouvy se rusi viechny predchozi
smlouvy o najmu a vyslovne sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢.340/2015. (zékon o registru smluv) zajisti pronajimatel, tedy VOS a SPSE.

V Praze dne 23. 8. 2022 V Praze dne 23. 8. 2022
Za pronajimatele: Za najemce:
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