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| Nijemni smlouva <. NAN/58/01/017825/0/2010 I

uzaviend nive uvedensho dne, mésice a roku podle zak. €. 116/1990 Sb. v platném znéni mezi

Hlavni mésto Praha

se sidlem v Praze |, Marianské nam. 2
zastoupené RNDr. Peterem Duricou

5 feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
IC: 00064581

Bankovni spojeni:  PPF banka a.s., Evropskd 2690/17, PSC 160 41, Praha 6
&.10.1490240005157998/6000

dile jen "pronajimatel”

a

Anglicko-feské gymndzium AMAZON s.r.o.

se sidiem Washingtonova 1567/25, Prahal,
zastoupena Evou Kudrnovou, jednatelkou spolenosti
IC: IC : 28228235

( dale jen "ndjemce” )
L
Piedmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti sestavajici z objektu  &.p. 406,
Rytifsk4 10, Praha | a stavebni parcely parc. &. 474 (dile jen objekt) zapsané v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na listu viastnictvi &. 122, pro obec Praha 2 katastrélni tizemi Stareé Mésto.

2. Spraveem objektu je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem
Prahou a firmou SOLID, s.r.o. ze dne 1.4.1994 tato firma. Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze &. 1, této smlouvy.

3. Pfedmétem n4jmu jsou nebytové prostory v5.NP objektu, sestavajici z prostor
(16 kancelati, zasedaci mistnost, Archiv, chodba 3x, kuchyiika 2x, WC muzi 4x, WC Zeny,
klid 2x, WC 3x, omadenych &. 4.02 a2 4.32.; podle dokumentace skuteéného provedeni
stavby zpracované 8.3.2010 Ing. Vladimirem Sritrem, ovéfené odborem vystavby MCP.1.
pii kolaudaci stavby dne 10.3.2010. Situadni plének s vyznatenim predmétu najmu je
piilohou &. 2, této smlouvy.

4. Celkové vyméra pronajatych nebytovych prostor ¥ini 643,78 m’. .

Il
Utel najmu
Nijemce bude piedmétu nijmu uZivat jako ulebny a kabinety gymndzia, k provozovani
gymnézia.
111.
Doba niajmu

1. Tato smlouva se uzavitd na dobu uréitou a to 20 let.
-1-
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W.

Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemei pfedmdt najmu uvedeny v €1 za
dohodnuté najemné ve vysi 1.220,-K& za 1 m? roénd, tj. celkové roéni ndjemné &ind
785.411,60 K¢ (slovy sedmsetosmdesafpétiisicityfistajedendct korun &eskych Sedesat

halétt).

2. Najemce se zavazuje platit ndjerné pronajimateli mési¢né v pravidelnych mési¢nich
splatkdch ve vy§i 1/12 z roéniho ndjemného, splatné vZdy k 5. dni kalend4iniho mesice, za
né? je najemné hrazeno, a o formou bezhotovostniho prevodu na ti¢et spravee vedeny 1
PPF banky a.s., C.1.. 169025-5157-998/6000. Tento den je soufasné dnem uskutedn<ni
plaéni.

3. Nesplnéni povinnosti najemce platit najerané fadng a vcas je sankcionovéno smluvni
pokutou ve vysi 0,1% z dluZné astky, za kazdy zapoCaty den prodleni, minimalné viak
300,-K& za celou dobu prodleni.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze vyde nidjemného podle odst.1. tohoto ¢lanku bude
kazdoro&né upravena takto :

e podinaje rokem 2011 bude vyse najemného kazdorotn€ upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluyv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hi.m, Prahy, maximélng viak odpovidajici rolni mife inflace oficiilng vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok.

e vymér upravujici vysi najemného, dorudi spravee najemci nejpozdéji do 30.6. bézného
kalendafnfho roku sougasné s novym vypoltovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jejl nedilnou soucasti

5. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim nijemnym a ndjemnym zvySenym podle
bodu IV.4. této smlouvy za obdobi od 1.1. bezného roku do doby dorudeni noveho
vypoétového listu zaplati néjemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch Gdtu spravee pii
nejblizsim fadném terminu thrady ndjemného.

6. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

V.
Uhrada za sluZby spojené s ndjmem

1. N4jemee se zavaznje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu (zejm. odvoz odpadkil, odbér el. energie ve spolesnych prostorach, jejich uklid,)
uvedené ve vipottovém listu paudéini zalohovou castkou. Zalohova &astka bude uvedena
ve vypodtovém listu vysiaveném spravcem do 15 dnli po uzavieni ndjemni smlouvy.
Vypodtovy list se stane pilohou ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypotiovém listu
jsou zévaznym podkladem pro fakturaci thrad sluZeb najemc. ’

2. Poplatky za stuzby podle vypottového listu jsou splatné v¥dy spoledn® s terminem platby
najemného. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o
poskytovani a roza&tovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovycha nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl.m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni ptipadnych
pozdg&jsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce objektu.

3. Néjemce se zavazuje pristoupit na zvy%eni zalohy uveden¢ ve vypoétovém listu.

2.
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4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedené ve vpodtovém listu, hradi pajemce piimo
dodavatelim téchto sluZeb.

VL

Spolena ujednani
1. Ndjemce je povinen .

a) provadét béznou fidrzbu piedmétu najmu svym nakladem, pfitemZ se béZnou udrzbou

rozumi ; provadéni Cinnosti smétujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a oddaleni
oprav predmétu najmy, 1zn. zejména uklid (Eisténd), malovani (zdi), natiran{ (oken, dveti
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zAmetnické, skienafské, truhlaiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace)

b) odstranit zdvady a poskozeni v pfedmétu najmu, které zpusobil on, jeho zaméstnanci, nebo
ostatni osoby prodiévajici v ném s jeho souhlasem, poptipadé nahradit pronajimateli takto
zpiisobenou skodu

¢) dodrzovat zdkaz koufeni ve viech prostordch pfedmétu ndjmu 2 spolednych prostorach
objektu

d) s ohledem na repasované a nové dfevéné podlahy v predmétu najmu, udrzovat po celou
dobu najmu v pronajatych prostorch relativai vinkost vzduch v rozmezi 40-60%.

€) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do viech prostor pfedmétu ndjmu za uéelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uFivani

f) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zﬁkladélprévnich pfedpisi na
tiseku poZ4mi ochrany, hygieny, bezpeSnosti prace a pii provozu specialnich zatizeni

g) ke dni skonéeni najmu piedat pronajimateli predmét najmu vyklizen a ve stavu zplisobilém

ke smiuvenému uZjvani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nesplnéni této povinnosti
je sankcionovano smiuvni pokutou ve vy§i 3% z rotniho ndjemného placeného
v poslednim roce doby najmu za kaZzdy zapotaty den prodleni.

h) za poruseni povinnosti uréit misto dorudovéni korespondence podle £l VIIL, odst. 4., je
nijemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve v§3i 100,-K¢& (jednosto korun
Zeskych) za kazdy den v némz bude toto poruseni trvat

i) umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych stavebnich dprav v ramei celé budovy po
dobu nezbytnou, v terminu ureném spravcem budovy, a to odstrangnim svého zafizeni na
vlastni ndklady po dobu provadéni praci

j) na pfedmétu najmu plmit povinnosti pivodce odpadd, die ustanoveni § 16 zakona
& 18572001 Sh,, o odpadech a o sméne ndkterych dalSich zakontl, ve znéni pozdgjich
predpist. Nejpozdéji do 24 hodin po nabytl Glinnosti této smiouvy smluvné zajistit
nakladéni s odpady (sbérna nadoba na smésny komunaini odpad, separaéni sbérné nadoby
pa jednotlivé komodity, které pfi provozu Zvnostenske Sinnosti vznikaji, pokud neni

pivodce odpadil na zdklade pisemné smlouvy zapojen do systému organizovaném HMP
aj.), udrZovat Eistotu kolem mista najmu cca 2 m vSemi SMETY.

i) jakykoli zdsah v, pebo na predmétn nijmu je putné piedem pisemné projednat
s pHsluSnymi organy statni pamatkové pece, zejména umisténi nebo odstranéni oznateni
provozovny, reklamntho poutae, natéry fasady, vykladed apod.
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5. Najemce je opravnén .

a) prenechat pfedmét najmu, nebo jeho &ast do uzivani jinému na dobu ur€itou, nebo
neur&itou po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele; v pfipadé, 7e bude najemce

adat o souhlas k podn&jmu, predloZi prouajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu
k evidenci; hrada za podnajem pfitom nebude pfevySovat najemneé

b) provadét stavebni Gpravy a opravy predmétu nijmu presahujici ramec bézné udrzby po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele

VIL
Ukonteni najmu

1. Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vypovédi najemni smlouvy Ze strany pronajimatele i ndjemce z divodis uvedenych
v tomto ¢lanku,

2. Najemni vztah zaloZeny touto smicuvou zanika uplynutim doby najmu sjednané v 8110

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné vypovédét tuto smiouvu z divodd stanovenych v
§9 odst. 2 a 3 zdkonma 5116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor,
v aktualnim znéni. Nad ramec zakonem stanovenych diivodu je pronajimatel dale opravnén
tuto smlouvu vypovédét tehdy, pokud najemce porusi jakoukoliv povinnost stanovenou
touto smlouvou.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné vypovédét tuto smlouvu pokud najemce nebude,
piedmét najmu uZivat v souladu s &1. 1. této smlouvy.

5.V piipadé podani vypovédi die odst.3 a 4 tohoto ¥lanku skondi nigjemni vztah uplynuiim
vypovédni doby v délce jednoho mésice, jejiz bsh potina prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved dorudena druhé smiuvni stran€.

VIIL
Zvladtni ujedndni

1. Prava a povinnosti smiuvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smliouvou vyslovné
neupravené se fidi zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podsajmu nebytovych prostor,
v aktualnim znéni a dai§imi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. S vjjimkou véci uvedenych v této smlouvé se nijemce obraci v ostatnim na sprivce
objektu.

3. Pisemnost se doruduje na adresu ndjemce uvedenou v této smilouvé, piipadné na adresu
uréenou najemcem.

4. Najemce je povinen pfi zm&né dorudovaci adresy uvedené ve smlouvé urcit pronajimateli
misto pro doruSovani korespondence.
. rw 13 v ¢ ’ ’
5. Za dorudeni pisemnosti najemci se povazuje téz pripad, kdy najemce odmitne osobni
predani, nebo dorudeni postou, nebo neni-li po ozndmeni o uloZeni na poste, pisemnost
vyzvednuta najemcem do 10-ti dni od takového uloZeni.

6. Najemce prohlajuje, Ze mu spravce odevzdal predmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani. ‘

7. Nepfeda — 1i najemce pfi ukondeni najmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, je
pronajimatel opravn€n piekonat prekazky branici vstupu do pfedmeétu néjmu a vstoupit zde
za piitomnosti exekutora, ktery o tom napide zapis. Pedmét ndjmu je poté pronajimatel
opravnén vyklidit na néklady a nebezpedi najemce a véci na pfedmétu ndjmu se

4
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se nachazejici uskladnit. O miste uskladnéni zasle pronajimatel ndjemci pisemné oznameni
s tim, e ndjemce je povinen si askladnéné véci prevzit nejpozdéji do 10 pracovnich dnii od
obdr¥eni prisluiného oznémeni o uskladngni. Nepfevezme-li ndjemce véci v uvedens [hité,
je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje bude po zapolteni
pohledavek pronajimatele vi&i najemci poukazan najemci bez zbyteéného prodieni. Pro
odstranéni jakychkoliv pochybnosti néjemce prohlasuje, Ze jakeékoliv véci nachézejici se ke
dni skondent této n&jemni smiouvy, jsou ve vlastnictvi najemee.

]X.

Zavireénd ustanoveni
1. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokd pronajimatele na
nahradu Skody viiéi ndjemei.
2. Zmény a dopliiky v této smiouvé, mohou byt provedeny pouze formou pisernného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dpem podpisu obéma smluvnimi stranami a GEinnosti 13-
tym dnem po pripojend dolozky dle zakona €. 131/2000 Sb., ve znéni zak. €. 145/2001 Sb.
Nepfevezme-li najemece pfedmét ngjmu do 30-ti dnfi od ptipojeni doloZky dle zikona
&. 131/2000 Sb., ve zn¥ni zdk. £.145/2001 Sb. pozbyva tato smlouva platnosti.

4. Smlouva se vyhotovuje v osmi stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi sedm a najemce
jedno vyhotoveni.

5. Splavai strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni
evidenci smiuv vedené hl.m. Prahou, kterd je vetejné ptistupnd. Smluvni strany prohlasuii,
¥e skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17
obchodniho zakoniku a udghyji svoleni k jejich uzitl a zvefejndni bez stanoveni jakychkolt
dalgich podminek.

v Prazedne 725 - 2010

nijemece

-5-
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Piiloha &. 1

Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci

Spravce je zejména opravnén a povinen:

- ptedavat a piejimat pfedmét najmu

- stanovovat vy&i zéloh na lihradu za pln€ni poskytovand v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu, provadét jejich vyustovani, vybirat a vyméhat piisluiné tastky véetnd poplatkd z
prodleni a smiuvnich pokut, a to i soudne

- vymsghat, a to i soudné na najemeich (ptip. jejich prévnich nastupeich) spinéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu ndjmu a ve spoleéngch prostordch domu, v nichZ se pfedmét
n&jmu nachézi, za néZ ndjemece odpovida 2 plnéni povinnosti provadét béznou udrzbu

- po piedchozim upozorneni vstupovat do viech prostor pedmétu ndjmu za i¢elem kontroly
stavu a zphisobu jejich uZivani :

- ve¥kera podani, Z4dosti a névrhy ¢ini najemce pronajimateli prosttednictvim spravce
- zaji¥fovat a provadét opravy pledméiu n&jmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ngjemcem je urleno pracovisté spravee:
SOLID, a.s., Truhlaiska 33,
tel. 221778330

-6-
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Piiloha €. 2

Legenda mistnosti 3.NP

Legenda mistnosti 3.NP

07N, [UGEL MISTNOSTI | SLOCHA(m2)! Povrch zdi | Podiahova krytina | Vyska | Obvod

401 |Pedesta 11,00 27,84 Diazoa stavajiel 13343 [13.88 | |
402 [Chodba 23,71 85,20 | Terazzo 3343 (3337 1 |
403 [Kancelaf 28,75)66,74 Palubky [3343 [200 | |
4.04  Kancelaf 29,85 (66,40 Viysky 500/85/25 |3343 2290 |
4.05 |Kancelar 52,76|79,37 Viysky 500/85/25 3343 728,93

4.06 {Kancelaf 38,79 61,81 Viysky 500/85/25 [3343 [2695

407 |Kancelat 38,52 64,84 Viysky 500/85/25 |3 343 [26,14

4.08 |Kancelaf 23,16(62,19 Viysky 500/85/25 | 3343 ]20,82

409 |Kancelaf 28,62 (60,70 Viysky 450/85/25 |3343 (2360

410 |Kanceldr 39,28(65,99 Viysky 450/85/25 |3343 [26.10 .
411 |Kancelar 35,89 (60,98 Viysky 450/85/25 13343 25,84

412 |Kancelar 26,89 |62,68 Viysky 450/85/25 (3343 |23,18

413  [Kanceldr 38,68 | 74,52 \iysky 400/85/25 (3343 (26,40

4,14  |Kancelaf 44,56 |74 64 Viysky 400/85/25 |3343 [26,89

415 |Kanceidf 31,96 | 70,61 Viysky 400/85/25 (3343 (23,16

416 |Kancelar 16,22 |54 46 Viysky 400/85/25 |3343 |17 42

4.17  |Zasedacl mistnost 19,62 65,20 Viysky 400/85/25 13343 18,57

4.18  |KancelaF 21,79(59,71 Viysky 400/85/25 [3343 |18,19
14.19  |Archiv 13,15 47,81 T\iysky 400/85/25 3343 (14,82 .
420 |WC musi 9,21 {57 47 Diazha 200/200 3343 {21,00 0
421  |Kuchyfika 9,44 | 41,91 Keram. dlazba 2... [3343 13,80

422 |Chodba 39,171162,15 Teraco 3343 154,37

423 |Kancelaf 20,41|50,27 Palubky 3343 (18,68

424 |WC Zeny 10,53 68,64 Dlazba 13343 (23,37

425 |Kuchyfika 8,66 |37 61 | Diazha 200/200 [3343 (12,49

4.26 Chodba 4,85|34,09 Paiubky 3343 |8,84

427a |WC musi 8,3238,18 Terazzo 3343 |15,60

427b [WC mui 2,63111,03 Terazzo 3343 17,04

427¢ [WC mui 2,04 (17,56 Dlazba 200/200 [3343 [6,34

428 WC 3,52 | 24,81 Dlazba 200/200 3343 |7,89

429  |Ukiig 1,80(17,75 Terazzo 3343 15,75

430 |wcC 2,58124 53 Diazba 3343 17,99

431 WG 24812382 Dlazba 3343 |7,81

432  |Uklid 1,63 (16,73 -Dlazba 3343 (543

692,56 m2 {1 839,34 m2 ! 857,77 m
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