CUBESPACE

CUBESPACE s.r.o., IC: 27886794, se sidlem Na Morani 1750/4, 128 00 Praha 2, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeného MS v Praze, oddil C, vlozka €. 124249 (dale jen pronajimatel).

VSeobecné podminky pro pronajem modult, prislusenstvi a
vybaveni (dale jen ,,VOP*)

1. Pfedmét najmu
1.1 VOP upravuiji prava a povinnosti smluvnich stran pronajimatele a najemce.

1.2. Pfedmétem najmu (dale jen PN) jsou zejména obytné, sanitarni a skladové moduly,
pFisluSenstvi a vybaveni modulu apod.

1.3. Stanovi-li najemni smlouva ujednani odlisné od téchto VOP, maji pfednost ustanoveni
smlouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 PN je pfedan najemci na zakladé smlouvy o najmu (dale jen NS) nebo odsouhlasené
(potvrzené) objednavky a pfedavaciho protokolu. NS musi obsahovat druh PN, dohodnuty
zpusob jeho vyuziti, poCet kusU, délku pronajmu, cenu, termin zahajeni a ukon&eni pronajmu,
misto dodani/urCeni, fakturaéni adresu, je-li rozdilna od sidla najemce, opravnénou a kontaktni
osobu, v&. zavaznych emailovych a telefonnich spojeni. PFfipousti se jen pisemna forma téchto
dokumentd.

2.2 PN je najemci pfedan Cisty a ve stavu zpUsobilém k uzivani. PN vybavené rozvodem
elektfiny maji pred pfedanim do najmu platnou elektro-revizi. Pfevzeti PN potvrzuje najemce
podpisem pfedavaciho protokolu. V pfipadé, Ze se vyskytnou pfi pfedani vady PN, jsou
zaznamenany do pfedavaciho protokolu. Jedna-li se o vady branici uzivani PN, odstrani je
pronajimatel dle dohody s najemcem nejpozdéji do 14 pracovnich dnli od podpisu pfedavaciho
protokolu.

2.3. Pronajimatel ma pravo kontrolovat stav a umisténi PN. Najemce umozni po pfedchozim
oznameni pronajimatele pronajimateli nebo jeho zastupci vstup do mista ngjmu za ucelem
kontroly.

2.4. Vyskytnou-li se u PN béhem najmu zavady nezplusobené najemcem, pfip. osobami,
kterym najemce umoznil do PN pfistup nebo kterym umoznil s PN nakladat, odstrani je
pronajimatel na vlastni naklady do 10 pracovnich dnli od pisemného nahlaseni zavady,
nebude-li dohodnut jiny termin.

2.5. Pronajimatel miize pfed zahajenim najmu pozadovat od najemce slozZeni vratné kauce.
Kauce se najemci vraci nejpozdéji do 15-ti pracovnich dnid po ukonéeni najmu, fadném
pfedani pfedmétu najmu najemcem zpét pronajimateli potvrzeném piedavacim protokolem a
uhradé vSech zavazki najemce vuCi pronajimateli. Kauce muze byt po ukonéeni najmu
zapocCtena proti splatnym i nesplatnym pohledavkam pronajimatele. Kauce se dle dohody
pronajimatele a najemce neurodi.
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2.6. Na zadost najemce muze pronajimatel najemci poskytnout sluzby souvisejici s najmem
PN, a to zejména dopravu PN, jeho montaz a demontaz, pfipojeni PN na inzenyrské sité,
dodate¢né upravy PN, manipulace s PN na stanovisti apod. Pronajimatel mize pozadovat od
najemce uhradu zalohové faktury za sluzby poskytované se zahajenim a ukonéenim najmu na
tyto objednané sluzby.

3. Prava a povinnosti najemce

3.1. Najemce zajistuje na vlastni naklady stavebni pfipravenost pro umisténi PN dle ¢l. 4 a
odpovida za dodrzeni pfFisluSnych stavebnich predpisu.

3.2. Konkrétni podminky pro pfipravu mista ureni konzultuje najemce s pronajimatelem.

3.3. Najemce zajistuje na vlastni naklady dopravu PN na misto uréeni a zpét k pronajimateli,
neni-li dohodou najemce s pronajimatelem stanoven postup dle bodu 2.6, tj. pronajimatel
zajisti dopravu na naklady najemce.

3.4. Pii pfedani/pfevzeti PN v misté najmu zajisti najemce na daném misté pfitomnost osoby
opravnéné k prevzeti PN a podpisu pfedavaciho protokolu.

3.5. Najemce je opravnén vyuzivat PN pouze v dohodnutém misté, dohodnutym zplsobem a
v rozsahu daném charakterem PN. Pfemisténi PN je mozZné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Porusi-li najemce tuto povinnost, zavazuje se zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu dle &l. 9 VOP.

3.6. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
PN k uzivani tfeti osobé.

3.7. Najemce neni opravnén umoznit vznik jakychkoliv prav tfetich osob k PN a zaroven je
povinen o uplatnéni pfipadnych prav tfetich osob k PN neprodlené informovat pronajimatele.

3.8. Najemce chrani PN pfed odcizenim a poSkozenim. Dojde-li k odcizeni nebo poskozeni
PN neznamym pachatelem, najemce bezodkladné oznami tuto skuteénost Policii CR a
pisemné informuje pronajimatele. Protokol Policie CR nasledné najemce pfeda pronajimateli.

3.9. Najemce po dobu najmu provadi na vlastni naklady béZnou udrzbu PN a drobné opravy
PN (Cisténi deStovych svod(, vyména zafivek, vyména tésnéni vodovodnich baterii, protékani
WC apod.) a udrzuje PN v fadném technickém stavu.

3.10. Je-li v nagjmu PN s rozvodem elektfiny a najem trva déle nez 6 meésicl, zajistuje
pronajimatel revize pfed zahajenim najmu. Platnost revize je 6 mé&sicu, a po uplynuti této Ihaty
si zajistuje elektro-revize na vlastni naklady najemce, a to i opakované.

3.11. Je-li v ngmu fekalni tank, zajisti najemce pfed odvozem zpét pronajimateli jeho
vyprazdnéni. Trva-li najem fekalniho tanku v zimnim obdobi, zajisti najemce jeho
nepromrznuti, v€. nepromrznuti pfivodniho potrubi.

3.12. Je-li v najmu sanitarni modul, zajisti ndjemce pfed jeho odvozem zpét pronajimateli
vypusténi vody ze vSech nadob (bojlery, zachodové nadobky). Trva-li najem sanitarniho
modulu v zimnim obdobi, zajisti najemce v modulu trvale teplotu nad bodem mrazu.

3.13. Najemce neni opravnén provadét na PN zadné technické upravy nebo jiné zasahy bez
pisemného souhlasu pronajimatele. To se tyka i polepl, dodatecnych zamkd, prekryvani nebo
odstranéni loga pronajimatele apod.
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3.14. Najemce bezodkladné oznami pronajimateli vSechny zmény tykajici se jeho
identifikaénich udaja, ke kterym dojde v prib&hu najmu. Najemce zajisti, aby jim zadané
kontaktni udaje, v¢. e-mailového spojeni, byly po dobu trvani smlouvy aktualni.

4. Stavebni pripravenost pro umisténi predmétu najmu a provozni podminky predmétu
najmu
4.1. Konstrukce modult umoznuje umisténi modull na zpevnénou nebo zhutnénou rovnou
plochu.

4.2. Moduly se umistuji na odvétrané zaklady. Odvétranymi zaklady se rozumi napf.

a) betonové panely ulozené na pevném podlozi

b) betonové pasy podle dispozic od pronajimatele

4.3. Kazdy modul musi byt podlozen v Sesti bodech. Moduly musi byt umistény vodorovné.

4.4. Prlmérna hmotnost modulu €ini cca 3 000 kg. S ohledem na hmotnost modulu/moduld je
nutné pro umisténi volit vhodny jefab. Za jefab je povazovana i hydraulicka ruka umisténa na
vozidle, ma-li pfisluSnou nosnost. Manipulace jinou technikou nez jefabem, neni povolena.

4.5. Pokyny pro uzivani modulu/modult jsou pfilohou k NS, potvrzené objednavce, popf. k
predavacimu protokolu.

4.6. Pfipojeni modulu na inZenyrské sité provadi najemce na své naklady dle typu modulu.
PFipojeni musi provadét odborné zplsobila osoba. Neodborné pfipojeni mize mit za nasledek
nefunk&nost vnitiniho vybaveni modulu/, poskozeni modulu/d, zahofeni apod.

4.7. Ma-li byt PN umistén v nestandardnim prostfedi (nebezpeci vybuchu, povodné, sesuvu
pldy atd.) nebo maji-li byt moduly umistény na sebe (do patra), je najemce povinen vzdy tuto
situaci pfedem konzultovat s pronajimatelem.

5. Pojisténi predmétu najmu a odpovédnost za Skody na predmétu najmu

5.1 PN je pronajimatelem pojistény. Pojisténi se vztahuje na Skody zpusobené neznamym
pachatelem nebo Zivelnou udalosti bez zavinéni najemce. Pojisténi se nevztahuje na Skody
zavinéné najemcem nebo osobami, kterym ngjemce PN zpfistupnil €i jim umoznil s PN
nakladat. Pojisténi se dale nevztahuje na Skody vzniklé na vécech najemce nebo na vécech
najemcem vnesenych.

5.2. Zpusobil-li Skodu na PN neznamy pachatel a nahlasil-li najemce vznik Skodni udalost
Policii CR, je spoluti¢ast najemce na $kodé stanovena ve vysi 20.000 K& za kazdy jednotlivy
pfipad, nebyla-li skuteCna celkova Skoda nizSi. Byla-li skute¢na celkova Skoda nizSi nez
20.000 K¢, je spoluucast najemce na sSkodé rovna skuteCné vzniklé Skodé. Spoluucast
najemce na Skodé vzniklé v disledku Zivelné udalosti se stanovi shodné.

5.3. Zpusobil-li kodu na PN neznamy pachatel a nenahlasil-li ndjemce vznik Skodni udalosti
Policii CR, odpovida najemce za $kodu v pIné vysi.

5.4. Skody zpusobené na PN najemcem nebo osobami, kterym najemce PN zpFistupnil &i jim
umoznil s PN nakladat, je pronajimatel opravnén na najemci vymahat v piné vysi. Skodou se
rozumi také ztrata klic¢u, byly-li k PN pfedany.
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5.5. P¥i poskozeni PN Ize postupovat i tak, Zze vzniklou $kodu na PN najemce po pisemné
dohodé s pronajimatelem odstrani na vlastni naklady nejpozdéji ke dni ukon&eni najmu a
pfeda pronajimateli PN ve stavu, v jakém ho pfevzal. V takovém pfipadé se stanovena
spoluucast najemce na skodé neuplatni.

6. Doba najmu a jeho ukonéeni
6.1. Najem konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
6.2. Najem Ize prodlouzit dohodou najemce a pronajimatele formou pisemného dodatku k NS.

6.3. Je-li najem sjednan na dobu neurcitou, mize jej kazda ze smluvnich stran vypovédét ve
vypoveédni Ihuté sjednané najemni smlouvou, neni-li takova Ihiata sjednana, pak ve vypovédni
Ihaté tfi mésicl, ktera zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

6.4. Pronajimatel je dale opravnén ukoncit najemni smlouvu (uzavienou na dobu urcitou i
neurcitou) vypovédi ve vypovédni |haté 10-ti dnl, ktera zacne bézet dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi ngjemci, v dale uvedenych pfipadech:

6.4.1. Najemce je v prodleni se zaplacenim svého penézitého zavazku viéi pronajimateli
vyplyvajiciho z najemni smlouvy po dobu delSi 15-ti dnd a svlj zavazek neuhradi ani
v dodate¢né nejméné 10-ti denni |haté, ktera zacne bézet dnem nasledujicim po doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele, nebo

6.4.2. najemce zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje jiné své povinnosti vyplyvajici
Z ndjemni smlouvy a nezjedna napravu, pfip. v poruSovani povinnosti pokracuje, i pfesto, Ze
byl na poruseni povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén.

6.5. Pfi ukon€eni najemniho vztahu, a to v posledni den trvani najemniho vztahu, nebude-li
smluvnimi stranami dohodnuto jinak, je najemce je povinen vratit PN ve stavu, v némz PN
pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, Cisty a vyklizeny (bez pfedmétll vnesenych
najemcem).

6.6. Ukon€eni najmu a prevzeti PN stvrzuje pronajimatel podpisem pfedavaciho protokolu. V
pfipadé, ze jsou pfi pfedani zjistény zavady a Skody na PN, jsou zaznamenany do pfedavaciho
protokolu. V pfipadé, Ze najemce odmitne pfedavaci protokol podepsat nebo se k pfedani PN
nedostavi, plati pfedavaci protokol vystaveny pronajimatelem.

6.7. V pfipadé, Ze po vraceni PN pronajimatel zjisti skryté zavady nebo poSkozeni PN vzniklé
v pribéhu najmu, zdokumentuje je (fotografie, popis) a informaci o zjisténych Skodach dorudi
najemci.

6.8. Pokud najemce PN nevrati v terminu ukonceni najmu, je pronajimatel opravnén mu PN
odebrat, popf. Cinit takova opatreni, ktera povedou ke vraceni PN.

6.9. Pokud najemce ponecha v PN v terminu odvozu osobni &i jiné véci nebo zafizeni,
pfevezme je pronajimatel do uschovy a vyrozumi najemce o jejich uskladnéni. Najemce je
povinen vyzvednout u pronajimatele uschované véci nejpozdéji do 30 dnu. Za kazdy den
uschovy je povinen uhradit ¢astku naklad — ischovné. Pokud do 30 dnu najemce uschované
véci nepfevezme, budou na naklady najemce zlikvidovany. Pronajimatel nenese odpovédnost
za ztratu &i poSkozeni téchto véci, nebot jejich ponechanim v PN najemce porusil ustanoveni
bodu 6.5 VOP, tj. nevyklidil pfedmét ngjmu.
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6.10. Smluvni strany vylu€uji dohodou pouziti ustanoveni § 2320 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, najemce tedy neni opravnén kdykoliv najem vypovédét.

7. Najemné a naklady spojené s najmem PN
7.1. Najemné je sjednano v NS.

7.2. Ostatni sluzby souvisejici s nagjmem PN zajisténé pronajimatelem, zejména doprava PN,
manipulace, montaz a demontaz a pfipadné upravy a opravy PN nejsou zahrnuty v ngjmu a
jsou uctovany najemci samostatné.

8. Fakturace

8.1. Pronajimatel vystavi na najemné a jim zajisténé sluzby spojené s najmem danovy doklad,
ktery zaSle najemci. Najemce souhlasi se zasilanim darnovych dokladu v elektronické podobg,
na email uvedeny v NS. Danovy doklad obsahuje DPH v souladu s platnymi pfedpisy.

8.2. Danovy doklad bude vystaven vzdy k prvnimu dni v béZném mésici. Prvni danovy doklad
bude vystaven dle pfedavaciho protokolu. Splatnost danového dokladu €ini 14 dnl ode dne
vystaveni, neni-li s najemcem dohodnuta splatnost jina.

8.3. Darnovy doklad se povazuje za uhrazeny v den pfipsani fakturované ¢astky na ucet
pronajimatele.

8.4. Faktura je splatna ve Ihaté 14 dnl ode dne vystaveni. Dojde-li k prodleni s uhradou
fakturované €astky, je pronajimatel opravnén najemci uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,1% z
dluzné Castky za kazdy den prodleni.

8.5. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni (dale jen DUZP) se v dafovych dokladech na
najemné stanovi nasledovné:

a) pfi zahajeni najmu k prvnimu dni trvani najmu

b) ve druhém a dal8ich mésicich trvani ngjmu k prvnimu dni v mésici

¢) pfi ukon€eni najmu k prvnimu dni v mésici, v némz najem skongil

8.6 DUZP darnovych dokladl na ostatni sluzby se stanovi ke dni provedeni sluzby.
8.7. Najemce neni opravnén provést zapocteni pohledavky proti pronajimateli.

9. Poruseni VOP a sankce

9.1. PoruSeni povinnosti stanovenych témito VOP se povazuje za nedodrzeni smluvnich
ujednani, a ma-li toto poruseni za nasledek vznik skody, je tato Skoda vymahatelna.

9.2. Za pfemisténi PN bez souhlasu pronajimatele je najemce povinen uhradit smluvni pokutu
ve vySi 20.000, - K¢ za kazdy jednotlivy pfipad. Totéz plati i pro pfipad, kdy najemce bez
souhlasu pronajimatele pfeda do uzivani PN tfeti osobé.

9.3. Nevrati-li najemce PN pronajimateli po ukon€eni najmu, je pronajimatel opravnén uctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 1,5nasobku sjednaného najemného ode dne ukonceni najmu
az do dne vraceni PN pronajimateli.

9.4. Neodstrani-li pronajimatel vady PN uvedené v bodé 2.2 a 2.4 ve stanovené |hité, je
najemce opravnén pozadovat pfiméfenou slevu na najemném z dlvodu omezeni moznosti
uzivani PN, maximalné vsak do vy$ 10 % mésicniho najmu.
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9.5. Porusi-li najemce nékterou ze svych povinnosti a toto poruseni vede k
pfed€asnému ukonceni najemniho vztahu sjednaného na dobu uréitou postupem dle ¢l. 6.4.
VOP (tedy vypovédi pronajimatele), je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 1/2 Castky najemného, na které byl vznikl pronajimateli narok v pfipadé, pokud by
najemni vztah trval celou sjednanou dobu dle NS.

9.6. Ujednanim o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody
v celém rozsahu.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem vyplyvajici z najemni smlouvy se fidi pravnim
fadem Ceské republiky.

10.2. Pro rozhodovani spor(i mezi sebou sjednavaji smluvni strany prislusnost soud Ceské
republiky. Pronajimatel a najemce se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obc&ansky soudni fad v platném znéni dohodli, ze pro feSeni soudnich sporl vzniklych mezi
nimi z NS je mistné pfislusnym soud uréeny dle sidla pronajimatele.

10.3. Je-li témito VOP pro nékteré ukony prfedepsana pisemna forma, ma se za to, ze byla
splnéna zaslanim postou, pfip. emailem na pfislusné kontaktni adresy. Telefonicky nebo
osobné sjednané ukony je tfeba vzdy potvrdit pisemné.

10.4. Predpoklada-li tato smlouva nebo pravni pfedpis doruceni pisemnosti druhé smluvni
strané a kterékoliv ze smluvnich stran se nepodafi dorucit druhé smluvni strané pisemnost
obvyklym zplsobem, kdy za obvykly zplsob se povazuje doporucena postovni zasilka
odeslana na adresu uvedenou v zahlavi NS a v pfipadé pravnické osoby na adresu sidla
smluvni strany zapsanou v obchodnim rejstfiku v okamziku odeslani zasilky, povazuje se
takova pisemnost bez dalSiho za dorucenou uplynutim 5. dne ode dne jejiho odeslani.
Ustanoveni § 573 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, se nepouzije.

Tyto VOP jsou platné od 1.6.2020
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