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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 16R-473/2022 ze dne 13.7.2022.

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou. mistostarostou méstské c¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b. 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063 584
bank. spojent: p’é; e
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1D DS ergblf
/dale jen pronajimatel/
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1.2. Ndjemce: David Dvorak

se sidlem: 4#;“ i *:-“J"r ?’% Praha & ST
1CO: 69482870, pndm!\atel je zapsan v ?wn0>tcnskcm rejstiiku, urad prislusny

podlc § ?l odal 2 a\ noqlenakeho /akund Utad méstské &asti Praha 3

ID DS: nema
/dale jen ndjemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presla dle zdkona & 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé § 19
odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy prostor je
spravovan spolecnosti 4-Majetkové, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na afedni desce od 25.5.2022 do 28.6.2022 pod pofadovym &islem ZP
NP 50/22.

I11. Predmét najmu a acel najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor ¢. 804 sestavajici se ze skladu o vymére 14,49 m?, dilny o
vyméfe 19,70 m’, komory o vyméfe 1,27 m?, komory o vyméfe 1,10 m?, predsiné o vyméte 8,76 m?, WC o
vyméfe 0,92 m?a koupelny o vyméfe 2,77 m’, v suterénu domu &.p. 1065, €. or. 10, na pozemku parc. &.
1032, ul. Jivenska, Praha 4, k.i. Michle, specifikovany v situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou prilohu
¢. 1 1éto smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu &ini 49,01 m*.

3.2. Stavebné technicky 0c¢el uzivani predmétu nagjmu: dilna



3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urCen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona — navrhaFska, designérska, aranZérska ¢innost a modeling

3.4. Ugel najmu: dilna a ateliér

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané Cinnosti, coZ doklada vypisem z zivnostenského rejstiiku
vydaném Ufadem méstské casti Praha 3, ktery je nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povazovéana za
zmé&nu, kterd ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednén na dobu neuréitou.
4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
1.824 K& /m?*/rok. U nigjemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.

Celkové roéni najemné Cini 89.400 K¢.
Mésicni platby najemného ¢ini 7.450 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- vodné a stocné 750 K&/més.

- spolecna elektfina 100 K¢&/més.

- uklid 160 K&/més.

- popelnice 150 Ké/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 1.160 Ké&/més.
Zalohy na sluzby &ini celkem 13.920 K&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zdlohy cen sluzeb a Ghrady sluzeb
vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na iéet uvedeny v El.
5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho priibéhu, najemce plati
najemné v pom&rné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dni trvani doby ngjmu v daném
kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vcetné zaloh a hrad cen siu7eb  je najcmce povinen
poukazovat bezhotovostné /nebo sloZzenkou/ na ucet ¢&.: HETEEREELAY #4 var. symbol:
B #NT) Zaplacenim se rozumi pripsani na acet.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby radné a vias je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢éstky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného a
sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zlistava nedoteno a pronajimatel se miize doméhat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle &l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet najemného bude ndjemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvyscnym podle miry inflace s G&innosti od
1.1. kalendéiniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypoéet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchézejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zilohoveé platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zaloha muze byt pozadovana nejdiive za
kalendaimi mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozaétovani nakladua na jednotlivé sluzby se bude ridit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody i
v pripadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné pisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dium nespadajici do plisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluzeb doruci
pronajimatel ndjemci do ¢tyf mésicl po skonéeni ziictovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcove
zadosti nahlédnout mu do vyuétovéani ndakladt na poskytnuté sluzby a do dokladu k vyuictovani nakladi
sluzeb do péti mésici po skonceni ziétovaciho obdobi. Pfipadné ndmitky ke zplisobu a obsahu vyictovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruéeni vyuétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyuctovani naklada na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel vyFidi pfipadné namitky vcetné
doruceni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skonéeni zactovaciho obdobi. Pripadné
nedoplatky ¢i preplatky z vyiétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicli od skoneni ziétovaciho obdobi.
Lhity zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyictovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
Ginora po zué¢tovacim obdobi vEetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic
od skoneni unora pocinaje do kalendaimiho meésice, ve kterém bude doruceno vytétovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli v€etné ptipadné reklamace pronajimatele konce, se lhuty uvedené
v tomto ¢lanku prodluZzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pripadé placeni penézit¢ho dluhu jinak, zapotte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zdpoctu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky. poplatky zprodleni a niklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uZivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruseni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Av3ak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu niajmu neposkytne pronajimatel najemci
piiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo adrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za
kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu 3kody zistava



nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych povéfenych
pracovnikl, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,-K¢ za kazdy, byt’
Jjen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava nedotéeno
a pronajimatel se muze domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mize
pronajimatel zapo€itat na najemcem sloZzenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpe€nosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Nédjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti, Pronajimatel vak neru¢i za pfipadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku ndajemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ticelu a predmétu podnikéni, a to
zplisobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrzovani veSkerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Qdpovédnost za dodrzovani
téchto pfedpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za skodu, ktera
nespInénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a ¢istoté. Ndjemce je povinen dodrzovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce j¢ povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a
béznou adrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou idrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinagi, zasuvek, jistic,
zvonkid, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvoddl datovych siti,
signéld digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaéi tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivach vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéil,
bidetd, infrazafiéa, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skFini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalné a plynna paliva
veetné opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatil etazového topeni.



Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna GdrZzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti shora uvedenych, dédle pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetng podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétl vnitiniho vybaveni predmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na sviij naklad v primérené dob¢ veskeré Skody v pronajatém prostoru
zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. Néajemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebiéii, stroji a pfistroji a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisii. Najemce je povinen dbat
na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zadkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢&i jiné $kodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé.
Nijemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozdmi ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. N4jemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeénostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisli nese najemce. Najemce je povinen na Gseku pozarni ochrany provozovat
¢innosti v predmétu ndjmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho
nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpisii. Ndjemce se zavazuje
zabezpedit pInéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznimit neodkladné pronajimateli vznik kazdého poziru
v predmétu najmu a skodu jim zptsobenou a uhradit veskerou skadu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zplisobend pozarem byla zapfi¢inéna Cinnosti ngjemce. Ndjemce se
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umoziiovat po dohodé zpiistupnéni pfedmétu najmu za Géelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory domu.

VIIL Penézita jistota

8 1 Najemee je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na Glet pronajimatele & Friiiuid

SRR v g MR Mben g Zitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mésiéného najemného
a tro_masobku mesicni zalohy na sluzby, tj. 25.830 K¢. Najemce slozil dne 27.6.2022 na aéet pronajimatele
R e castku 5.000 K& jako jistotu pred pod‘mlm 7adosti 0 prondjem nebytového
prostom speCIFkovaneho v &L 1L teto qm]ouvy ?b}’VdeCI cast ve vySJ 20. 830 K¢ néjcmce slozil na ucet

Slozena penézita jistota ntbude arocena. Naklady s vedemm uctunege pronajtmatel Dok]ady o.slozem
penézité jistoty jsou pfilohou €. 3 k této smlouvé.



8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleénych prostor a
spoletného zafizeni v nemovitosti, 3kody spoéivajici v uSlém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném necbo sluzbach ostatnim ndjemciim v nemovitosti
zapri¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na najemném
nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu
hrady smluvni pokuty nebo bezduvodného obohaceni nebo néhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zévadného stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gicelim uvedenym v &l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou meésicii od oznameni pronajimatele ¢erpani penéZzité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou castku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a
mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vyse
penézité jistoty je niz8i nez dva a pil nasobek najemného a zdloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicli od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a mésic¢nich
zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhit¢ neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho éerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZzitou jistotu uvedenou v €l.
8.1. pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z davodu uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmetu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢cmz ndjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti nagjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ndjemce miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu ¢&i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ¢elu ndjmu nebo predmétu podnikdni/Cinnosti v predmétu
najmu.

9.4, Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem, aby ndjemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpasobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, ancbo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu vuzivani pfedmétu najmu.



9.5. V pripadé vypovédi z ditvodi uvedenych v €l. 9.2. az9.4., je vypovédni doba trimési¢ni a zacina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro ptipad, ze ndjemce nedodrZuje i¢el ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo neplati
fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zélohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyiétovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho st tfetim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, ktera zac¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro
piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani sluzeb, miize najemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti [hity k napravé nejsou
tieba.

9.7. Ndjemce miize smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje viastnické ncbo
jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
ndjemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uzivani predmétu ndjmu,

9.8. Pronajimatel maze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni predmétu
nédjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani ostatni opravnéné uzivatele bytl &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provédi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za spInéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o ipadku ndjemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, jinak s¢ sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniz je dotCeno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, ze v pripadé, ze ani ve lhaté 10 dni od skonceni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a
protokolarné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni obéanského zidkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu skody a dalSich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni ndjmu v pripadé pokraCovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemee k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické zikladny
vybudované nédjemcem, nebot pfi skonfeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavéretna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, 7e je scznamen s pozarné ncbezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristroji a pozarnimi nikovymi cestami, jakoz i
ohlaSovnou poZziri.

10.2. Recklama mimo vykladni skfiii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhiity ze tff na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive

splatného dluhu &i spinéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
presahujici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pfi doru€ovéni postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vréti jako nedoruéitelnou a adresat svym jedndnim doruéeni zmafil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miZe byt m&nén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
udinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud
ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne ptislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel,

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. §9/2012 Sb., obéanskym zdkonikem,
v platném znéni, jakoz i ostatnimi prdvnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu predetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepséna urgité, srozumitelng, svobodné, vazné a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:
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7a prona_;tmatele.
Be. Michal Hroza
mistostarosta MC Praha

najemce:
David Dvorak

pfilohy: 1/ situacni plének
2/ vypis z zivnostenského rejsttiku

3/ doklady o sloZeni penézité jistoty

4/ pIna moce NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 12.08.2022 09:37:39

Jméno a pfijmeni: David Dvorak

Datum narozeni: é‘éﬁ:{?ﬂ&fﬁ

Obéanstvi: Ceska republika

Adresa sidla: TR RSP i e g o |

Identifikacni cislo osoby: 69482870

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Obory &innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobehod
Poskytovini software, poradenstvi v oblasti informa&nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici innosti a webové portaly
Priprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kreslicské prace
Navrhatskd, designérski, aranZérska Cinnost a modeling

Druh Zivnosti: Ohlalovaci volnd

Vznik opravnéni: 24.05.2000

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: UFad méstskeé &asti Praha 3

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédéuje, 7c adaje uvedenc v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

=ee ZVW 2.8 WEB 0041/032



Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z G&ru:
Nézev (&tu
Cislo Gty

Na Gcet:
Ucet prilemce

Udaje o odchozi Ghradé:
Céstka a ména

Datum realizace

Stav ransakece

Variabilni symbol

Zprava pro piijemce

Expresni odchozi Uhrada

Platebni transckee je provedena za podminek dohodnutych smlouvou, na zékladé klerléE.E"':_'_""'!:'m
platebni sluzby (zejména zc podminek stanovenych v Technickych podminkdchifke iz v

Vytvofené 27.06.2022, 07:37

David Dvordk
LA b P ) ol
R rEL Thirs TG Greil

5.000,00 CZK
23.06.2022

Provedeno

ZP NP 50/22

Ne

T AT M oskytuie klientovi, jenz je  plétcem,
Tote potvrzenf neslouZi joko doklad prokazujici

doruceni caslky platebni transakee piijemel platby nebo poskytovateli plotebnich sluzeb pfliemce platby. Toto potvrzeni se vyddvd na Zadost klienta.
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Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z Géru:
Ndazev Gctu

Cislo 0ty

Na Gcet:
Ucet piijemce

Udaje o odchozi Ghradé:
Castka a ména

Datum realizace

Stav transakce

Variobilni symbol

Zprava pro pfijemce

Expresni odchozi Ghrada

Vytvofené 09.08.2022, 08:56

Duwd Dvoruk

iRl S

.- Rt

:,*.--‘ WL
ﬁ -w- (i “E’;j

27.045,00 CZK
08.08.2022

Provedeno

Ne

Platebni fransakce je provedena za podminek dohodnutych smlouvou, na zuldud'é které p “'poskyluje klientovi, jenz je pldatcem,
platebni sluzby (zejména za podminek stanavenych v Technickych podminkach Tolo polvrzeni neslouzi joko doklad prokazujici
doruceni astky platebni transakce pfijemei platby nebo poskytovateli platebnich sluze pr!;emce platby. Teto potvrzeni se vydava na zadost klienta.
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Méstskd cdst Praha 4
frena Michalcova
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Krg, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmocfiuje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfislusnych organu méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
gasti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednéni nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou cast Praha
4 pred spravnimi Gfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupnf smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastnikl, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvéach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni,
o zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Ufadim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zameru
1h|. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

starostka méstské casti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

}*‘“ e
' %‘_&}:u A i

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



