Smlouva o0 najmu nebytovych prostor

Cislo 86/2016/4102

(dle Z&kona €. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik)

1.
Smluvni strany
§LUMEKO, s.r

Stefanikova 58/31, 742 21 KopfFivnice

zastoupené jednatelem Ing. Vladimirem ......_.

iIc:

piIc: il ..

bank. spoj.: ool il ao-.
C. UuCtu: i aaeaaa-

(dale jen pronajimatel)
a

TOTEC s.r.o.
Hvézdonicka 317/24, 142 00 PRAHA 11

(dale jen najemce)

1.
Uvodni prohlasent

1. Pronajimatel prohlasSuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu
v KopFivnici na pozemku parcela ¢&. 1294/8. Uvedena nemovitost je zapsana u

Katastralniho dradu pro Moravskoslezsky, kraj,

Ji¢in na listu vlastnictvi ¢&. 3242.

1.
Predmét a ucel najmu

Katastralni

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani, které

v prFizemi budovy nemovitosti dle ¢l. Il. odst. 1.

2. N4ajemce je opravnén provozovat v pronajatych

prostorech

¢p.-

se

58731

pracovisté Novy

nachazi
o celkové vymére 40 m2.

prodejnu

s drogérii vC. zbozi pro zahradkare. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté

prostory pouze pro tento ucel.

V.
Doba najmu

1. Najem se uzavira na dobu neurcCitou s uc€innosti od 1.1.2017

2. Pronajimatel 1 n3jemce ma pravo vypovédét smlouvu v tFimé&sicni

dobé.

3. Ma-li vS8ak pronajimatel k vypovédi vazny ddvod,

poruSuje-li

vypoveédni

najemce hrubé

své povinnosti vU0&i pronajimateli po dobu del3i neZ jeden mésic v prodlent

s placenim najemného nebo sluzeb spojenych

vypovédni doba tFimésicni.

S uzivanim

prostor,

je

4. Vypovéd musi byt ucCinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.
V pFipadé odepreni vypovédi plati, Zze vypovéd byla doruCena t¥Fetim dnem po

jejim uloZzeni na posté.






V.
Cena a splatnost najmu

Najemné za pronajimané prostory:

(specifikované ve CIl. Il1l. odst. 1) ..... ... ...... ceee e
SIOVY . . e e e aaaaaa
K ndjemnému se mésicné plati navic zalohy na sluzby - teplo dle

vypoCtového listu. Vyuctovani zalohové platby za teplo bude provedeno dle
skutec¢né spotifeby a dle platnych predpisl o rozuétovani nakladd nebo
mistnimi podminkami.

Najemce je dale povinen platit uUhrady sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim prostor dle skuteCné spotFeby preuactované pronajimatelem

(elektrickad energie, vodné, stocné). Datum uskuteCnéni zdanitelného plnént
pFi preuctovani sluzeb je den zjisténi vySe preuctované Céastky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného v souvislosti
S vyvojem primérné rocni miry inflace, vyjadrené indexem ristu
spotiFebitelskych cen. Dle tohoto ujednani miZe pronajimatel po zverejnéni
oficialnich statistickych Gdajd o primérné roéni mife inflace takto
opravit dohodnuté najemné.

Najemné v upravené vysSi bude najemce povinen uhradit pocCinaje kalendarnim
mésicem nasledujicim po doruCeni oznameni pronajimatele o dUdpravé vysSe
naj emného.

Nedilnou soucCasti této smlouvy je vypocCtovy list, na kterém je vypoctena

celkova vySe roCni Uhrady najemného, mésicni Uhrada najemného, zalohova
platba za sluzby, mési¢ni Uhrada celkem.

Celkova mésicni Uhrada je splatna vzdy do 5. kalendarniho dne prislusného
mésice:

a) bezhotovostnim prevodem na bankovni UCet pronajimatele
Komeréni banka a. s., €. U. .o eeeeaa.
b) hotové do pokladny sidla firmy SLUMEKO, s.r.o.

Variabilni symbol platce 8620164102

©
=
Ll

Najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvori lohu
této smlouvy. Datem uskute€¢néni zdanitelného plnéni je vzdy 1. den
prislusného kalendaFniho mésice, za ktery je najemné placeno.

V8echny uddaje rozhodné pro vyuctovani, a to poCet osob, aj . je najemce
povinen hlasit neprodlené pronajimateli.

VI .
PFedani predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu
je prebira.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu
zplsobilém k uZivani. Ohledné predani bude sepsan PFedavaci protokol, ve

kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani, ktery
podepisi obé smluvni strany.

Najemci budou pri jeho nastéhovani predany klice. KliCe potFebné nad ramec

najemného budou najemci opatFeny na zakladé jeho prani a na jeho néklady.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonCeni najemniho vztahu veSkeré klice.

Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve
stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opot¥Febent.
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VIL.
Technicka pInéni

Zvlastni ustanoveni o podminkach Fadného najmu prostor slouzicich podnikani:

1. Najemce 1 pronajimatel maji povinnost bezodkladné pisemné sdélit druhé
smluvni strané vesSkeré zmény udajl (nazev, danova registrace, Zzivnostensky

list, obchodni rejstrik, cislo Uuctu, 1co, atd.). Smluvni strana,

narusSi uvedenou oznamovaci povinnost, nese zvySené naklady a zvySené
nebezpeéi spojené s placenim penéznich zavazkd, které tim jednomu nebo

druhému partnerovi vzniknou.
2. Najemce je povinen zajistit si prokazatelny odvoz odpadu.

3. Najemce nesmi provadét stavebni Udpravy ani jinou podstatnou

v najatych prostorech a jiné zhodnocovani majetku bez pFedchoziho
pisemného povoleni Ffirmy SLUMEKO, s.r.o. Najemce nebude narokovat

pronajimateli Uhradu investic, které vlozil do predmétu najmu.

4. Najemce je opravnén uzivat uvedené prostory Vv souladu s predmétem
své Ccinnosti a v rozsahu této smlouvy. Zména uzZivani popr. rozSireni
c¢innosti v pronajatych prostorech je mozné jen se souhlasem pronajimatele.

5. Najemce je opravnén prenechat prostory nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do

podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

6. NAajemce se zavazuje pronajaté prostory Fadné udrzovat ve stavu zplsobilém
a provadét uklid, péCi a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady.
plati i pro technickad zarizeni (predevSim pro elektrické a sanitarni
instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na predmétu najmu a jsou

vyuzivany vylu€né najemcem.

7. Ostatni opravy, zejména opravy spoleCnych prostor a udrzovani podstaty

budovy zajisti a hradi pronajimatel.

8. Najemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli nebo jim povérené osoby,
mohli vstupovat do pronajatych prostor za Ucelem prohlidky, kdykoli

provozni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci

v dostatecCném predstihu.

9. Pronajimatel ma vi&i najemci pravo na zapocteni pohledavek.

10. Zvonkovou ¢Ci jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafFizeni si najemce hradi

na své naklady.

11. Najemce je povinen si sam pojistit zbozi, zarizeni a kancelarskou techniku

v pronajatych prostorach.

12. Najemce je opravnén umistit na vstupu do domu ¢p. 58/31 vhodné TFiremni

oznaceni po dohodé s pronajimatelem.

13. Po ukonCeni uzivani prostor slouzicich podnikani jJe najemce povinen
odstranit z fasady firemni oznadeni a Tasadu uvést do plvodniho stavu,
odstranit vesSkeré informacni, reklamni a orientacdni zarizeni ze spoleCnych

prostor, stén a dveri objektu.

14. Najemce je opravnén ke zFizeni samostatnych telefonnich [linek na své

naklady.

15. V zajmu domovniho klidu je nutné vyloucCit jakékoli obtézovani ostatnich
najemcl a podndjemcl. To plati predeviim pro obtéZovani hlukem a zapachem.
Najemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku.

V pripadé vytky se postara o okamzitou napravu.

16. Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pFredmétu najmu on,

zaméstnanci nebo jJim povérené osoby, dodavatelé, =zakaznici a jiné osoby,

které k nému maji vztah.
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VIIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje provadét kontrolu a dodrzovat stav pronajatych prostor
z hlediska pozarni ochrany.

2. Nijemce se zavazuje zajiStovat bezpeCnost a ochranu zdravi ve smyslu ZP a
pFedpisl souvisejicich a nést naklady spojené s poskytovanim nahrad 3kod
za Grazy vzniklé v dlsledku provozu na pronajatém misteé.

3. Protipozarni a bezpecnostni vybaveni (hasici pristroje) =zajisti a hradi
najemce na vlastni naklady, vcCetné pojisténi veSkerého zbozi a vnitFniho
zarizent.

4. Skladovat horlavé, vybusSné a toxické latky Ize pouze se souhlasem
pronajimatele a za dodrzovani platnych bezpe&nostnich p¥edpisd pro
skladované latky.

5. Najemce, ktery ma své vlastni elektrické stroje, spotrebiCe, Je povinen
zabezpecCit periodickou revizi elektrickych zarizeni a kontrolu
elektrickych spot¥ebicéd dle platnych norem. Soudasné je povinen zajistovat
v uzivaném prostoru revize elektroinstalace.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na kontrolu dokladl provedenych revizi.

7. Pisemnosti se povazuji za dorucCené i v pripadé, Z2e kterakoli ze smluvnich
stran jeji doruceni odmitne cCi jinak znemozni.

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pFedmétu najmu
Jjsou uacinné pouze tehdy, pokud byly ucCinény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a najemcem.

2. Tato smlouva Je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

3. U&astnici tuto smlouvu uzavieli podle své skutedné a svobodné vile, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, tuto
precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz potvrzuji svymi vlastnorucnimi

podpisy.

4. Tato smlouva nabyva ucCinnosti dnem 1. ledna 2017.

V KopfFivnici, dne ..........

za pronajimatele za najemce









