Smlouva o0 najmu prostoru slouZiciho
podnikani
ev. ¢.488/2017

uzaviend ddle uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nésledu'iici zakona &.
89/2012 Sb., zdkon Obéansky zakonik, v platném znéni, v takto:

1.  Uéastnici

1.1. Mésto Mélnik, se sidlem Mé&stského GFadu namésti Miru 1,276 01 Méinik,
identifikacni &islo 237051, dafiové i.&. CZ200237051,
bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Méinik
€islo Gctu: 29022-0460004379/0800

zastoupené MVDr. Ctiradem Mike$em, starostou,
déle jen ,pronajimatel”

1.2, Ing. Martin Svoboda, nar. | e sidlem Za Humny 338, 277 06 Lu¥ec nad Vitavou
identifikatni &islo: 05833167
a
Hichem Boulaouad, nar. |l se sidlem U Cihelny 491/12, 276 01 M&lnik
identifikaéni &islo: 87978423
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.
cislo tétu;
spolené a nerozdilng
dadle jen ,najemce”

2. Preambule

2.1, Pronajimatel je zapsén ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim dfadem pro Stfedocdes-
ky kraj, Katastrdlni pracovisté Méinik pro obec a katastralni Gzemi Méinik jake wlugny viast-
nik:

2.1.1. stavebniparcely parcelni &islo 21/3, o vwyméFe 863 m?, zastavéna plocha a nadvofi, na
niZ stoji budova &islo popisné 30, ¢ast obce Mélnik.

2.2.  Sv{j viastnicky titul osvédé&il pronajimatel vypisem z katastru nemovitost Katastralniho dfadu:
pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovité Mé&inik, LV &. 10001.

3. Predmét nijmu

3.1 Pronajimatel pfenechdva prostory sloudict podnikani, a to vobjektu & p. 30, ndm. Miru,
Mélnik, prostory ve Il. nadzemnim podia?i, uréené k uzivani jako kanceldi véetn& pfisluien-.
stvi, o celkové vyméfe 50,33 m?, k doasnému usfvani (ndjmu} ndjemci za uéelem provozova- _
ni jeho podnikatelské &innosti uvedené v Zivnostenském, & jiném obdobném opravnéni v °
tomto prostoru, ktery bude pak slouZit pfevaing podnikani najemce (dale jen ,prostor” nebo
»prostory”), a ndjjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané ndjemné. PFistup
do prostor je z levého traktu ll. nadzemniko podlazi hudovy.

3.2, Ugelem najmu je provozovani projekéni kancelafe v prostoru slouZicimu podnikani, jiz vyse
specifikovanému.

smleuva ¢ néjmu prostoru v €p. 30 o vym. 50,33 m2 Ing. Martin Svoboda a Hict:
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3.3.

3.4.

3.5,

4.,

4.1.
4.2,

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

N&jemce nemd prévo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost, nebo zménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiZ vyse sjednaného anebo z toho,
co bylo moiné divodné olekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor-
$eni pomérl v nemovité véci nebo by nad pFiméfenou miru poskozovata pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dlsledku zmény pomérl na jeho stra-
né jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné. '

Ndjemce neni opravnén vyuZit pfedmét ndjmu jako misto podnikdn{ fyzické oscby &i jéko
sidlo pravnické oscby, paklize nedojde se souhlasem pronajimatele k jiné dohodé,

Najemce je povinen pfi ukonéeni najemni smiouvy, v pfipadé, Ze se jedna o prostor, ktery je
provozovnou, zapsanou do Zivnostenského rejstiiku, oznamit zivnostenskému Ufadu ukonge-
ni provozovan( Zivnosti v provozovné,

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechdva predmeét najmu na dobu neuréitou, podinaje dnem 1. 6. 2017,

Pledmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 31. 5. 2017 a ode-
vzda mu s pfedmétem ndjmu vie, {eho je tfeba k Fadnému uZivani pfedmétu ndjmu. O pfe-
dani pfedmé&tu najmu bude sepsan pfedavaci protokol. '

Najemné a thrada nakladii za poskytnuté shuzby

VySe najemného byla sjedndna v pevné Castce 2 097 K¢, (slovy dvatisicedevadesatsedmkorun
¢eskych) za jeden mésic. Najemné je najemce povinen platit pfedem Ctvrtletné nejpozdéji do
15. dne platebniho obdobf (15. den prvého mésice v daném &tvrtleti) na Géet vedeny u Ceské -
spofitelny, a.s., pobolka Mélnik, ¢islo Gttu 29022-0460004379/0800, variabilni symbol
910 0000 443. Ndjemne za i}, Ctvrtleti roku 2017, ti. Cerven 2017, uhradi najemce do 15. 6.
2017 ve wyii 2 097,- K&, Najemce je dale povinen hradit Ghrady za stuzby s ndjmem spojené,
podlehajici vyictovani na zakladé skuteénych cetkovych nakladd, které je povinen zajistovat
pronajimatel - témito sluzbami jsou dodavka vodného a stoéneého, tepla, elektfiny spoled-
nych prostor, odvod destovych vod (spadné).

Sjednané mési¢ni tzv. holé ndjemné je asvobozeno podle § 56 zdkona €. 235/2004 Sbh., o dani
z pfidané hodnoty od placeni DPH v pfipadé, Ze ndjemce neni platcem této dané.

Najemce prohlasuje, e neni ke dni uzavieni této smlouvy platcem DPH. Pokud dojde
v prdbéhu ndjmu ke zméné této skutefnosti, najemce je povinen oznamit tuto zménu prona-
jimateli pisemnym prohld$enim do 8§ dnli. Nasledné bude najemci zaslan novy splatkovy ka-
lendaf, kterym bude ke sjednané mésicni vydi ndjemného pFipoltena daf 2 pfidané hodnoty
v zadkonné wii. Splatkovy kalendaF vystavi pronajimatel na kazdy rok.

Vy3e Ctvrtletni platby za najemné ke dni uzavieni této smlouvy &ini ¢astku ve vy3i 6 291,- K&~ -

Ucastnici si siedndvajl tzv. ,inflaéni dolozku®, na zakladé které je pronajimate! opravnén jed--
nostranné k 1. dubnu pfistuieného kalendarnibo roku zvysit sjednané najemné o miru inflace
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendafni rok, pokud mira inflace
pfesahne jednorazové 5% vietné. Jde o miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného rod-
niho indexu spotfebnich cen. Takto vypoétend nova vyse ndjemného, zaokrouhlend na celé
koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do doby dalsiho zvwyseni ndjemného a soudasné
se stane zdkladem pro nasiednou Gpravu ndjemného, kterd bude zaslana ndjemci na védomi
pfedpisem najemného.

smlouva o n&jmu prostoruv &p. 30 o vym. 50,33 m2 Ing. Martin Svoboda a Hiche -
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5.6. Naklady za sluZby s ndjmem spojené je ndjemce povinen hradit dle splatnosti jednotlivych.
vyacCtovéni, tak, jak mu budou slufby pretétovavény.

5.7.  Pronajimatel je oprdvnén v pribéhu nadjmu pfedepsat najemci Ctvrtletni zdlohy na slufby
s najmem spojené, které mohou byt jednostranng upravovany, a to s ohledem na skute&nou
spotfebu, ¢i zménu cen doddvanych médii, eventudiné souvisejicich pravnich pFedpisd. Zmé-
na vyse zaloh za sluzby bude v tomto pFipadé také uvedena v Pfedpisu ndjmu a sluieb, pfi-
temz se pronajimatel zavazuje vidy po skonéeni kalendafniho roku vydftovat pfijaté zalohy
za sluéby po té, co obdrii od dodavateld jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuétovani, a
to nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

5.8.  ZpUsob rozuctovani cen a Uhrady slueb je nasledujici:

>.8.1. Spotfeba elektrické energie ve spoleénych prostorach a pro spoleéné potfeby bude
vypoltena podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych prostar konkrétniho -
ndjemce k souctu velikosti podiahovych plach véech pronajatych prostor. Pokud bude
néktery prostor pronajaty pouze po &4st roku, bude zapoéitan pomérné podle poftu
zapocatych kalenddinich mésicl trvani najemniho vztahu.

>.8.2. Spotfeba plynu bude pfedétovéna vsouladu s vyhidtkou & 269/2015 Sh. v platném
znéni.

5.8.3. Spotfeba vodného a stotného bude vyiitovéna podle po&tu osob v pronajatém pro-
storu, pfiCemZ ndjemce je povinen ohldsit pfi uzavieni smlouvy a pFi ka¥dé zméné
pocet osob, které budou pravidelné pfitomny v provozovné. Dojde-li za doby trvani
najmu die této smiouvy k instalaci pomérovych méfidel, bude vodné a stotné hraze-
no podle spotfeby naméfené pomérovymi méFidly, véetnd pomérné &asti nakladd - _
z rozdilu mezi souétem spotfeby naméfené viemi pomérovymi mefidly a fakturaénim -
méfidiem na paté objektu.

5.8.4. Naklady na odvod dedtovych vod z objektu budou rozGCtovany mezi ndjemce tak, fe
bude vypoltena pomérna &ast nakladd na konkrétné pronajaté prostory podie pomé-
ru velikosti podiahové plochy pronajatych prostor konkrétniho najemce k soudtu veli-
kosti podlahovych ploch viech pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor pro-
najaty pouze po &ast roku, bude zapolitdn pomérné podle poétu zapocatych kalen-
dafnich mésicl trvdni ndjemniho vztahu.

5.8.5. Uklid spole¢nych prostor bude rozpoteny mezi ndjemce nebytovych prostor pomé-
rem dle poétu pronajatych prostor.

5.9, Pfipadny pfeplatek se pronajimatel zavazuje zaplatit jednou platbou na et najemcd, uve- : i
deny v zahlavi této smlouvy, &m# bude spinéna povinnost k vracen( pieplatku obéma ndjem- :
clm,

5.10.  Ndjemce hradi samostatné elektrickou energii a odvoz komundlniho odpadu. Tyto dhrady
nejsou zahrnuty ve vypo&tovém listu,

5.11.  Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluiné &astky za kaZdy den prodleni.

5.12.  Jestlize n3jemce nesdéli véas pronajimateli, e se stal platcem DPH {¢1.5.3.), zavazuje se
k vyzvé pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vy trojnasobku mési¢niho ndjemného.

6.  Prava a povinnosti G¢astniki

6.1. Pronajimatel je povinen:

smiouva 0 ndjmu prostoru v &p. 30 0 vym. 50,33 m2 Ing. Martin Svoboda a Hiche. ;
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6.2.

6.3.
6.4.

6.1.1. pfenechat pfedmét néjmu nadjemci tak, aby ho mohl ufivat k ujednanému nebo ob- -
vyklému Géely, '

6.1.2. udriovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu u¥ivéni, pro ktery
byl pronaijat,

6.1.3.  zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu,
6.1.4. provadét ostatnf Gdribu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, -

6.1.5. sjednat k souboru nemovitostf Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zniteni -
a poskozeni,

6.1.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy G&astnici védéli
a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel dale neodpovidd najemci za ptipadnou $koduy,
zpOsobenou tFetimi osobami (napf. pferuseni doddvky elektrické energie, vody, & tepla jejich
dodavateli} a w331 mocl.

Pronajimatel nemd pravo béhem najmu o své vili pronajatou é3st nemovitosti ménit.
Najemce je povinen:

6.4.1. uiivat prostor jako fadny hospoddf k Gcelu sjednanému, pfipadné obvykiému, a platit”
hajemné dle této smiouvy,

6.4.2. uiivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou b&iného ufivani spoleénych prostor pro . -
pifstup a zésobovani, :

6.4.3. provadét béinou udribu predmétu najmu, zajistit zachovdni pofadku a zajisténi Gkli-
du pfedmétu ndjmu, :

6.4.4. provadét drobné opravy pfedmétu najmu; za drobné opravy se povaZujf zejména:

6.4.4.1. opravy jednotlivych vrchnich €asti podiah, opravy podlahovych krytin a vy-
mény prahd a li3t, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucdsti,
vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

6.4.4.2. vymény vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich
telefond, vietné elektrickych zamkd,

6.4.4.3. vymény uzaviracich kohout(l u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru
pro nebytovy prostor,

6.4.4.4, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapaéd tu-
ku, opravy méFicl tepla a teplé vody, opravy vodovodnich vytok(, zapacho-
vych uzavérek, odsavadll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohffva&d vo-
dy, bidetl, umyvadel, van, vylevek, splachovald, vestavénych a pfistavé-
nych sk¥ini,

6.4.4.5. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etaZového topenf na |
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
oviddacich termostatl etdZzového topeni; vyjma oprav radidtori a rozvod( .
ustfedntho vytapén.

6.4.4.6. vymeény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v pfedchozich bodech,

6.4.5. oznamit pronajimateli, Ze prostory maji vadu, kterou je povinen odstranit pronajima-
tel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peélivém uivani prostor zjistit mohl,

smicuva 0 najmu prostoru v €p. 30 ¢ vym. 50,33 m2 Ing. Martin Svoboda a Hiche':
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6.4.6. ukaZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze
odloZit na dobu po skonteni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni - . -
opravy zplsobl obtize nebo omezi uzivani prostor, '

6.4.7. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&Fené dobg, umo#ni mu nijemce v nezbyt- . -
ném rozsahu prohlidku prostor, jako? i p¥istup k ni nebo do ni, za U&elem provedeni
potfebné opravy nebo ddriby prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li ne-
zbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni. Vzniknou-li najemci takovou

Cinnosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z na-
jemného,

6.4.8. uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za kodu s pripojiténim véei ui-
vanych,

6.4.9. dodriovat veSkeré poidrni, bezpetnosti, ekologické, hygienické a dalii pfedpisy tyka-
jici se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce ud&lené pfislusnymi
statnimi a spravnimi organy,

6.4.10. hradit vedkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

6.4.11. umoznit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

6.4.12. uzavfit smlouvu o zajisténf odvozu pevnych domovnich odpad(.

6.5. Najemce odpovida za viechny Skody, které zpdsobi na pFedmétu najmu véetné &kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij nakiad napravit formou uvedeni
do plvodniho stavu, pokud nebude pisermnné dohodnuto jinak.

6.6, Najemce je oprdvnén:

6.6.1. oznami-li ndjemce Fadné a véas pronajimateli vadu prostor, kterou je povinen odstra- -
nit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze ndjemce maZe pro- -
story ufivat jen s obtizemi, ma najemce prévo na pfiméfenou slevu z ndjemného ne-
bo muZe sdm provést opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu Géelné vynaloe-
nych nakladd. V pfipadé, e vada bude zdsadnim zpdsobem sté¥ovat uiivani nebo ho
znemotZni zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo maZe najem vypo-
védét bez vypovédni doby. Ndjemce mé pravo zapoé&ist si to, co mie podie pfedcho-
ziho ustanoven( Zadat od pronajimatele, a2 do vy$e ndjemného za jeden mésic; je-li
doba ndjmu krat3i, aZ do vy3e ndjemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle pied-
choziho ujednani do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohi zjistit, soud mu
je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné uplatnén.

6.6.2. trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zt&uje-li
oprava uZivani prostor nad miru obvyklou, méd najemce pravo na slevu z nijemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu

6.6.3. v pfipadg, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpsobi-li tieti
osoba najemci porudenim ndjemniho prava Gjmu, maZe se ochrany doméhat ndjemce
sam,

6.6.4. najemce md pravo provést zm&nu pfedmétu ndjmu jen s pFedchozim pfsemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sv(ij naklad. Pokud viak dojde zménou prostor
k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonéeni
najmu podle miry zhodnoceni. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni Upravy.
Provede-li vSak ndjemce zménu prostor bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je _
povinen predmét ndjmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel po-
Zada, nejpozdéji viak pii skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na ¥4dost pronajimate-

smiouva © ndimu prostoru v ¢p. 30 o vwwm, 50,33 m2 Ing. Martin Svoboda a Hiche :
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le prostor do pdvodniho stavu, maze pronajimatel ndjem vypovédét bez wpovédni
doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni prostor do plvodniho stavu. '

6.6.5. Pronajimatel je opravnén stanovit v pribéhu ndjemniho poméry provozni dobu ob-
jektu pouhym oznamenim provozni doby ndjemci.

7. Podnajem

7.1. Najemce mlZe zfidit tfeti osobd k prostoru uZivacf pravo jen s pfedchozim pisemnym souhla-
sem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruenf ng-
femcowych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazn&j3i Ujmu; v disledku toho pronajima-
tel miZe ndjem vypovedét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podna-
jem zFidit tfet{ osob& jen na dobu najmu prostor.

7.2, UmoZni-li ndjemce uZivat prostor tiet/ 0sobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uZival sam.

8. Zména viastnictvi

3.1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndgjmu na nového vlastni-
ka.

8.2. Utastnik nema pravo vypovédét ndjem jen proto, fe se zménil viastnik prostor.

9.  Skonéenindjmu

9.1. Pfi odevzdan( prostoru slouglciho k podnikani je ndjemce opravnén oddalit si 3 vzit si vie, co
do prostoru slougictho k podnikani vioil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mo¥né
a nezhordi-li se tim podstata prostoru slou¥iciho k podnikdni nebo neztii-Ii se tim nepfimére-
né jeho uZivani. '
9.2, Zanikne-li pfedmét ndjmu b&hem doby ndjmu, ndjem skongi.

9.3.  Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndjemného, anebo maze najem vypovédét bez vypovédni doby.

9.4, Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Géastnikovi. Vypovédni doba
béil od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dofla druhému
acastnikovi.

9.5.  Najemce miZe vypovédét najem z divods uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. a) a¥ ¢) ob-
anského zékoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni dlvod ve vypovédi. Vypovadni lhita
¢ini v téchto pfipadech tfi mésice.

9.6. Pronajimatel mdZe vypovidét ndjem pouze z diivodi uvedenych v ustanoveni § 2309 pfsm. a),
a b) obZanského zdkaniku, je pFitom té¥ povinen uvést vypovédni divod ve wpovédi, Vypo--
védni lhita ¢ini v téchto pfipadech tF mésice.

9.7. Utastnici mohou rovnés vypovédét ndjem i z daldich dGvodd, nebo bez uvedeni diivodd. Vy-
povédni Ihiita &ini tfi mésice a poiita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pi-
semne vypovédi. Pokud je na strané vypovidajiciho Gcastnika vainy ddvod k vypovédi, ktery
byl uveden jako dlvod vypovédi, zirover najem trvd méné nef pét let a druhy Géastnik neni
v situaci, v niz by tuto vwpovéd nemohl pfedpokladat, &ini vypovédn Ihdta té3 tfi mésice.

9.8, Vypovidany Géastnik ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd do-
ruCena, vznést proti vwwpovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-|i je v€as, pravo #adat pFe-
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Zkoumani oprdvnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-[i vypovidany Ggastnik ndmitky -
véas, ale vypovidajici Gcastnik do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, ne-
vezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidany Géastnik pravo #4dat soud o pfezkoumani oprav-
nénosti vypovédi, a to ve thité dvou mésich ode dne, kdy marné uplynula thita pro zpétvzet|
vypovédi,

9.9.  Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi. Pfedmét
najmu je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebranf v pFistupu do pfedmé-
tu najmu a v jeho ugivani.

9.10. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bésné
opotrebeni pfi béiném uiivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to for-
mou pisemného pfedavaciho protokolu.

9.11.  Najemce je povinen odstranit v pfedmétu njmu zmény, které proved! se souhlasem prona-
ifmatele, a uvést pfedmét néjmu do piivodniho stavu, nedohodnou-li se Geastnici finak.

9.12.  Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! bez souhlasu pronaji-
matele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, e odstranéni zmén ne’ada; najemce pfesto ne-
mdZe Zddat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu ndjmu zvyiila. Pronajimatel
mdZe Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zména-.
mi provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

9.13. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze od-
stranit bez nepfiméfeného snieni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo ne-
movitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vioZenim do viastnictvi pronajimatele. Na-
jemce ma préavo Zidat, aby se s nim pronajimatel bez zbytetného odkladu vyrovnal; to neplati
o tom, co najemce proved! bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke
dni skonéeni ndjmu. -

9.14.  Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného a odpovidajicich nakladG
na siuzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéenf najmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda. Ndjemce je dale povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3% z posledn& stanovené &tvrtletn( plathy za najem a
sluzby za kaZdy den prodleni s vyklizenim predmétu ndjmu.

9.15.  Zistane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, fe paté najemci, postard se prbnaji—
matel o véc ve prospéch najemce a na jeho Géet. NepFevezme-li ndjemce tuto véc bez zby-
te¢ného odkladu, vznika pronajimateli prévo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho
ucet vhodnym zpidsobem prodat poté, co poskytne dodateénou piiméfenou thitu k pFevzeti.
To neplati, jednd-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

9.16.  Vyklidi-li ndjemce prostor sloutici podnikani v souladu s vypovédi, povaiuje se vypovdd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek,

10. Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

10.1.  Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce
bez zbyteéného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéend
najmu, pokud ndjemce porudi svou povinnost zvigst zavainym zpGsobem, tedy zejména po-
kud :

10.1.1. nezaplatil-li ndgjemné a naklady na sluzby za dobu alespof t¥ mésict,

10.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zdvainym nebo nenapravitelnym zplisobem,
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10.1.3. zplsobuje-li jinak zdvaZné 3kody nebo obtife pronajimateli nebo osobam, které v
dome bydli nebo v ném uiivaji nebytové prostory,

10.1.4. je tak ujednano v této smlouvé.

10.2.  Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v éem spatfuje 2vIa3t zéva¥né porufeni ndjemcovy po-
vinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi ndjemce, aby v pfiméfené dobé odstranil -
své zavadné chovéni, popiipadé odstranil protipravni stav, k vypovadi se nepfihlizi.

11. Firemni Stit

11.1.  Pronajimatel udéluje ndjemci pfedb&iny souhlas, aby opatFil objekt, kde se naléza prostor
slouZici podnikani v pfiméfeném rozsahu 3titem, navéstim & podobnym znamenim (déle jen
+5tit"); provedeni Stitu podléhd pisemnému schvéleni pronajimatele. PFi skongeni najmu je
najemce povinen vedkera znameni odstranit a uvést dotéenou &ast nemovité véci do puvod-
niho stavu. Pro pfipad porudeni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji G€astnici smluvni poku-
tu ve vysi 1.000,- KC za kaidy, byt i zapodaty, den prodlen( s odstranénim titu.

12. Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

12.1.  Ndjemce miZe pFevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské dinnosti, jiZ bude pro--
stor specifikovany v £l 3.1 této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pro-
najimatele. P¥i skonceni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slougici podnikani do pl-
vodniho stavu ndjemce. e

12.2.  Uzavfe-li ndjemce s tfeti osobou smlouvu o koupi & pachtu ohchodniho zivodu bez pfedcho-
ziho pisemného souhlasu pronajimatele, pFiems na zékladé této smiouvy by doglo ke zméné’
osobeé ndjemce, mhzZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Verejnopravni povinnosti uc¢asmikd

13.1. Zamér pronadjmu byl schvalen usnesenim Rady mésta M&Inika &islo 388/2015 ze dne 18. 5.
2015 a pronajem (resp. uzavieni této smiouvy} byl schvdlen usnesenim Rady mésta Mélnika
¢islo 297/2017 ze dne 10. 4. 2017.

13.2. Mésto Ménik potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zikona &. 128/2000 Sh., o obcich,
v platném znéni, Ze podminky dle ustanoveni § 39 odst. 1 citovaného zikona byly méstem
Mélnik (jakoZto pronajimatelem} F&dné spinény, kdy? zamér pronajmu byl vyvésen naposledy
na dfedni desce od 6. 3. 2017 do 23. 3. 2017.

13.3. Najemce bere vyslovné na védomi, %e pronajimatel ma podle ustanoveni § 2 odst. 1 pfsm. b}
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, charakter subjektu, s nim# uzaviené soukromo-
pravni smlouvy, jakoZ i smlouvy o poskytnuti dotace nebo navratné financni pomaoci podléhaji
povinnému zveFejnéni postupem a za podminek podle tohoto zakona.

13.4.  Najemce je srozumén a vyslovné& a bezvyhradn& souhfasi s tim, %e Upiné znéni této smlouvy
véetné viech pfiloh bude zvefejnéno v registru smluv, postupem a za podminek podle zdkona
€. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Njemce bere rovné? na védomi, Ze regis- .
tr smluv je vefejné pfistupny informaéni systém vefejné spravy, jehoi spravcem je Minister-
stvo vnitra, ktery slouZi k uvefejfiovani smiuv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smiuﬁ_
a umoziuje bezplatny dalkovy piistup. '

13.5.  UZastnici vyslovn& prohladuji, e veikeré informace, Udaje a skutenosti obsa¥ené vtéto
smlouvé nepovauji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které nelze poskytnout
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nebo zvefejnit pfi postupu podle predpisd upravujicich svobodny pfistup k informacim, tedy
zejména obchodni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského
zékoniku, v platném znéni), bankovni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zakona &.
21/1992 Sb., o bankdch, v platném znéni) a utajované informace (ve smyslu pifsiusnych usta-
noveni zakona €. 412/2005 Sb., o ochrané utajovanych informaci a o bezpe&nostni zpdsobi-
losti, v platném znéni} a udéluji sviij vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni bez stanoveni ja-
kychkoliv dal$ich podminek,

13.6.  Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu sprévci registru smluv k uverejnéni prostfednic-
tvim registru smluv bez zbytedného odkladu, nejpozdé&ji viak do 30 dnll od uzavieni této
smiouvy,

13.7.  Najemce se zavazuje ovéfit, zda byla povinnost pronajimatele die &lanku 13.6 této smlouvy
fadné splnéna. Neni-li povinnost pronajimatele die &ldnku 13.6 této smlouvy Ffadné a vias
spinéna, zavazuje se ndjemce zaslat tuto smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni pro-
stfednictvim registru smluv sam a to bez zbyte&ného odkladu poté, co se o nesplnéni povin-
nosti pronajimatele die ¢lanku 13.6 ndjemce dozvédé|, nejpozdéji viak do tif mésicd ode dne,
kdy byla tato smlouva uzaviena.

14. Zavérecna ustanoveni

14.1.  Tato smlouva nabyvd platnosti okamiikem podpisu ob&éma Geastniky. Podminkou nabyti
ucinnosti této smiouvy je jeji fadné zvefejnéni v registru smiuv postupem podle pFisluinych-
ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném znéni.

14.2.  Uéastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou pIné svépréavni, Ze pravni jednani spojend s uzavre-
nim této smlouvy ucinili svobodné a va?né, %e nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostran- .
né nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozumali mu, Sou-
hiasi s nim a na ddkaz toho smlouvu podepisuiji.

14.3. Vostatnim se tato smlouva Fidi obecné zdvaznymi prévnimi piedpisy.

14.4. Vztahuje-li se dOvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze’
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nich? bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

14.5. Tuto smiouvu je moZné menit pouze pisemnou dohodou G&astnikd ve formé &islovanyceh do-
datka,

14.6.  Tato smlouva je uzavfena ve étyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astnik(i obdr#i dvé vyho-
toven.

V Mélniku dne 4. 5. 2017

e Za pronajimatele ’ Za naiemce
MVDr. Ctirad Mikes, starosta méstg—" Ing. Martin Svoboda a Hichem Boulaouad
spoletné a nerozdiing
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