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Smlouva o0 najmu
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Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Véclavs!,(é namesti 816/49
Zastoupeny: JUDr. Ladislav SKERIK, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni:  xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Nijemce: Spojené staty mexické — Velvyslanectvi Spojenych statii mexickych
Sidlo: Praha 1, V Jircharich 151/10
Zastoupeny': J.E. pan Pablo MACEDO RIBA, mimotadny a zplnomocnény velvyslanec

(dale jen ndjemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdivl 1, zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nemovitosti na adrese Praha , katastralni izemi xxx, obec Praha, zapsané
na listu vlastnictvi ¢.xxx na Katastrdlnim Gfadé€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, pamatkové chranéné uzemi, sestavajici se z:

- pozemku parcelni ¢islo xxx jehoz souéésti je budova s ¢islem popisnym xxx;
- pozemku parcelni ¢islo xxx, vSe v katastralnim uzemi xxx, obec Praha.

2. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s vySe popsanym majetkem stitu na zdklad¢ zékona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani Zadna

prava ¢i naroky tfetich osob.

4. Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci. Ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodn€ prohlasuji, Ze jsou sezndmeni se stavem
pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zévady, které by brénily v jeho uzivani.




5. Nijemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu, uvedeny v €l. 1. odst. 1. smlouvy, vyuZivat béhem
celé doby njjemniho vztahu jako xxx

6. Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy je ndjemci pfedan
na zéklad¢ Protokolu o pfedani ze dne 20.3.2009 a ndjemcem fadné uzivan. Smluvni strany se
dohodly, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy bude vypracovan pisemny kontrolni protokol, podepsany
obé€ma smluvnimi stranami. V kontrolnim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu najmu a
uveden stav méfidel energii.

I1. Doba najmu

1. Smlouva o n4jmu se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.4.2017 do 31.12.2017. Smlouva o ndjmu se
automaticky prodlouzi vzdy na dalsi 1 rok, po¢inaje obdobim od 1.1.2018 do 31.12.2018, pokud
jedna ze stran do 31.10. pfislusného roku pfed ukonenim smlouvy o ndjmu nedd pisemné védet
druhé stran€ o opaku. Automatické prodlouzeni je mozné opakovat tak, aby smluvni vztah skon¢il
nejpozdeji do 31.12.2020.

III. Ndajemné

1. Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1. smlouvy dohodou
na zékladé ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2017, 2018,
2019 a 2020 v mési¢ni vysi 280 000,- K¢, slovy: dve st€¢ osmdesat tisic korun ¢eskych, tj. v roéni
vysi 3 360 000,- K¢, slovy: tfi miliony tfi sta Sedesat tisic korun ¢eskych. Alikvotni vyse
najemného pro obdobi od 1.4.2017 do 31.12.2017 &ini 2 520 000,- K&, slovy: dva miliony pét set
dvacet tisic korun ¢eskych.

2. Prislusné ro€ni ndjemné se najemce zavazuje platit pfedem ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 840
000,- K¢, slovy: osm set Ctyficet tisic korun ¢eskych.
Platby se uskute¢ni vZdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo uc¢tu xxx, s uvedenim ¢&isla xxx
jakoZto variabilniho symbolu, nejpozd¢ji do
15. dne prvniho mésice prislusného ¢tvrtleti.

3. Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu, tj. poplatky za vodné a stoéné na zakladé€ vystavenych datfiovych dokladi od
pfislusného dodavatele Prazské vodovody a kanalizace, a.s.

4. Ostatni naklady, tj. spotiebu elektrické energie, plynu a odvoz odpadu se ndjemce zavazuje hradit
zvlast na zdkladé vystavenych dariovych dokladi od dodavatel téchto energii a sluzeb, se kterymi
je njjemce v pfimém smluvnim vztahu.

5. Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipséna na ucet pronajimatele.

6. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivinim pfedmétu najmu sjednavaji strany
vedle zdkonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky. Zakonny urok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni. Najemce je
povinen tento zdkonny urok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit. Ustanovenim o smluvni pokuté
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu ptipadné skody.




IV. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimate] je povinen zajistit ndjemci plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu a udrZovat pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém k G¢elu stanovenému touto smlouvou.
Pronajimatel neponese odpovédnost za pferuSeni dodavky médii, nad nimiZ nema pronajimatel
kontrolu.

2. Pronajimatel na své ndklady zajistil stoZar pro vyvéSeni statni vlajky a uchyceni statniho znaku na
fasadé pfedmétu najmu. Najemce tudiz pouziva vysady uZiti statni vlajky a vyvéseni statniho znaku
Spojenych stati mexickych.

3. Pronajimatel ma povinnost provddét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v ¢&l. V. odst. 3. této smlouvy) branici
faddnému uZiviani pfedmétu ndjmu, nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohroZen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni smlouvy o najmu strany védély, a kiera nebran{ uZivani
véci.

4. Pronajimatel je oprdvnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni, které bude zaslano najemci
minimalné 2 dny pfedem, provadét za pfitomnosti nadjemce prohlidku pfedmétu ndjmiu tak, aby
nenaru$oval ¢innost ndjemce. Ndjemce je povinen takovou prohlidku umoZnit.

5. PravideluA obsluha, ddrZba, revize a piipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem na jeho naklady.

6. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zikona €. 218/2000 Sb., rozpoltova pravidla, v platném
zn¥ni, miZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojidtuje tedy a neodpovidi za majetek
vneseny do pfedmétu nijmu najemcem. Pronajimate] prohlasuje, Ze ptedmét ndjmu je pojistén
a zavazuje se tento stav po dobu pajmu dle této smlouvy nemémit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuuje najemei pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavfit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici poji§téni.

7. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy§i ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli piedmét ndjmu
skuteéné odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

1. Ndajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuZivat vyhradné pro své potteby a uvedeny predmét
najmu nebo jeho ¢isti nepfenecha k uZivani jiné osobé bez pfedchoziho pisemného scuhlasu
pronajimatele. Ndjemce je i bez zvlastniho ujedndni povinen uZivat pfedmét ndjmu jako fadny
hospoddf k ujednanému uéelu.

2. Néijemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu, zejména ve stavu v jakém jej pievzal
s pfihlédnutim k b&nému opotfebeni danému uzivéni. Najemce je povinen pisemné oznamit bez
zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndajmu, které ma nést
prongjimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

3. Najemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrZovat ve stavu zpiisobilém k uzivéni a provadét uklid,

pé&i a ostatni idrzbu a opravy pfedmétu ndjmu na vlastui naklady, tzn. béZnou udrzbu predmétu
najmu, sestavajici z jeho udrZovani a &isténi, které sc provadéji obvykle pfi jeho del5im uZivani,



zeymeéna pravidelné prohlidky a ¢ist€ni vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, ventilatori,

digestoti, misicich baterii, sprch, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, peéicich trub,

kuchynskych linek, vestavénych skiini, zajist'uje malovani vfetné opravy omitek, &idténi podiah
v&etné podlahovych krytin, obkladl stén, €iSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim

a vnitfni natéry.

Néjemce se dale zavazuje zajistovat na své naklady nasledujici drobné opravy a vymény:

o opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a List,

o opravy jednotlivych &ast{ oken a dveii a jejich soudasti a vymé&ny zamki, kovini, klik, rolet
a Zaluzii,

» vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vymeény sifond, opravy vodovodnich vytok,
zapachovych uzavérek, ventilatort, digestofi, misicich baterii, sprch, bideth, umyvadel, van,
vylevek, dfezili, splachovaéi, peéicich trub, kuchyriskych linek a vestavénych skfin{,

To plati i1 pro technicka zatizeni (ptedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se

nachdzeji v nebo na pfedmétu nadjmu a jsou vyuZivany vyluéné najemcenu.

4. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni piipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni pf{sludnych spravnich orgénd provadét na
pfedmétu ndjmu stavebni &i jiné podstatné Gpravy, a to ani na svilj naklad. V pfipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych najemcem do pfedmétu n4jmu nemé najemce vidi
pronajimateli Zadnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

5. Niéjenice se zavazuje, Zze bude umozZiiovat povéfenym pracovnikim vstup do objektu ke kontrole
a obsluze kotelny, a to v topné sezén€ 3x tydné, mimo topnou sezdnu 1xX tydné, dale dle dohody.
V pfipadg, Ze najjemce meumozni piistup do kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak
moci zajistit bezpe€ny provoz zafizeni, bude ndjemce plné zodpovidat za pfipadné $kody na majetku
pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

6. Dale se najemce zavazuje, ze umoZni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni,
které bude zaslano ndjemci minimalné 2 dny predem, pYistup do pfedmétu najmu pro ucely
prohlidek, popf. idrzby a opravy. Jedna se zejména o zaji§tovani viech reviz{ a kontrol stanovenych
pravnim t4dem Ceské republiky (poZarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V ptipadé jakékoliv havirie
se nijemce zavazuje k okamZitému zpfistupnéni pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen sndSet
omezeni v uzivdni pfedmétu nagjmu v rozsahu nutném pro proveden{ oprav a udrZovani.

7. Niéjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technickd zafizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla 7adnd Skoda. Zejména je najemce povinen dodrZovat veSkerd bezpe€nostni opatfeni
a technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V ptipadé poruSent této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do pliivodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na sve
vlastni naklady zdvady a pofkozeni na pfedmétu ndjmu, které sam zplisobil, popf. osoby, které se
s jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrZuji. Neprovede-li najemce tuto povinnost, odstrani Skody
na naklady ndjemce pronajimatel.

8. Néijemce je povinen udrZovat pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich, zakonem
0 statni pamatkové pégi, zdkonem o ochrané ovzdudi, zakonem o odpadech, zakonem o ochrané
ptirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochrané a dodrZovat veskeré ekologické a hygienické
predpisy.

9. Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob & podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z Uéelu najmu.



10.

11.

12.

Trvalé porosty jsou soucasti pozemkil a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zeleti na nezastavénych
plochach pfedmétu najmu je ndjemce povinen v nejvy$si mozné mife zachovat, nalezit€ ochrarfiovat
pred poSkozenim a na své vlastni naklady provadét odbornou pravidelnou udrZbu a zavlahu
travnatych ploch a porostii, véetné likvidace vzniklého odpadu.

Nijemce ma pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife
zavady branici fadnému vZivani pfedmétu nijmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pfi ukon&eni ndjemniho vztahu se nijemce zavazuje uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a pfedat pfedmét niajmu neposkozeny, vyklizeny, v istém
stavu a se viemi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u€ini tak pronajimatel na niklady
najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zp€t pronajimateli, bude sepsan protokol,
ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

V1. Zinik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

uplymutim doby najmu podle &L II. odst. 1. této smiouvy.

ke dni ukonceni diplomatické mise ndjemce v Ceské republice. Ndjemce je povinen tuto skute¢nost
o ukonéeni diplomatické mise v Ceské republice neprodlené oznamit pronajimateli. Ke dni
ukonceni diplomatické mise budou ukonéeny ze strany ndjemce platby najemného.

pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona & 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okamzitou U¢innosti. Pronajimatel je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit
najemci.

dohodou: kdykoli na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

zanikem predmétu ndjimu
a) zanikne-li pfedmét najmu zeela, ndjem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét ndymu z&asti, je nidjemce opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z ngjmu.

wpovedi:
a) ze strany pronajimatele s v¥pov&dni dobou
(1) porusi-H nijemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2) mé-li byt pfedmét nagymu vyklizen, protoZe je z dlivodu veiejného zajmu potiebné s nim
naloZit tak, Ze ho nebude mozné viibec uZivat;
(3) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni ndjmu;
(4) da-li ndgjemce pfedmét najmu nebo jeho €ast do podndjmu tieti osobé&;
(5) pokud nijemce neplni fAdné a v€as své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li ndjemce zménn v&ci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do piivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;
(2) uZiva-li nijemce véc takovym zpiisobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;




(3) poruSuje-li ndjemce zvlast' zivaznym zplsobem své povinnosti, a tim zpisobi
pronajimateli zna¢nou jmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespori 3 mésici,
poskozuje-li ptedmét n4gymu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpusobuje-li
jinak zdvaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmét ndgjmu
jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujednano;

¢) ze strany ndjemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, zmchZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé
vychézely, do t¢ miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokradoval,

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) zt&Zuje-li vada zdsadnim zpisobem uZivini, nebo znemozZije-li zcela uZivéani pfedmétu
ndjmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu predmétu ngjmu, Ze v dob& jejiho provadéni nemi mozné
piedmét najmu viibec uZivat,

(3) stane-li se pfedmét ndgjmu nepouZitelny k ujednanému ucelu a to z divodil, které nejsou na
strané najemce;

{4) porusyje-li pronajimatel zviast’ zévaznym zplsobem své povinnosti, a tim plisobi znanou
Ujmu nijemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhuté a poSkozeni nebo
vada byly zptsobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimésiéni a po¢ina bé&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni doruCeni vypovédi. Vypovéd' je ucinna, je-li pisemna a prokazateing dorudena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G€inna nasledwyici den po dorudeni, je-li pisemna
a doru¢ena druhé smiuvni strané. Vypov&zena smluvni strana je povinna pfedat pfedmét najmu do
3 dnui od doruéeni vypovedi.

7. zpiisobem dle ¢l. II. odst. 1. smlouvy o nagjmu.

8.V dobé tfi mésich pfed skon¢enim ndjmu, je-li stranam den skon€enf ndjmu znadm, umozZni n4jemce
pfedmétu ndjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zijemci o ndjem piistup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci nav§tévu v piiméfené dob& pfedem.

VII. Zivéretna ustanoveni

1. Tato smiouva 0 najmu a vztahy z mi vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a bude vykladéna
v souladu s platnym pravnim ¥adem Ceské republiky a podléhd jurisdikci soudd Ceské republiky.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory budou fedit smirné, dohodou, v souladu
s videfiskou konvenci.

2. Z4dna &st této smlouvy o najmu nesmi byt vyklddana jako vzdani se imunity, na niZ maji Spojené
stity mexické a jejich velvyslanectvi v Ceské republice narok podle mezinarodniho prava,
mezindrodnich smiuv mezi Spojenymi stity mexickymi a Ceskou republikou a/nebo jejich
vnitrostatnich pravnich predpisa.

3. Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech v jazyce Ceském, piilemz

pronajimatel 1 ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci
jazyk viech pisemnosti bude &estina.




Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k nf budou platné, pokud budou u¢inény
pisemnou formou a podepsdny ob&éma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o najmu nabyvé platnosti dnem podpisu smlouvy obdma smluvnimi. Uginnost této
smlouvy nabyva dnem 1.4.2017.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zdkladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.
V Praze dne: _"ﬁ 04- 201 V Praze dne: {7 -0k 20V

Za pronajimatele:

v TUPLOMATICKY SERVIS

T Vicha e ndmesn 49816
] \}r PO, B ON 286
»:

? Tha 28 Frahad
¥ 10 0000017s -08-~





