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Mgr. Jaroslav Smejc, jednatel

SNP 131, 408 01 Rumburk
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CR - Utad prace Ceské republiky

Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

Mgr. et Mgr. Radim Gabriel, feditel krajské poboeky v Usti nad
Labem

CR — Utad prace Ceské republiky, krajska pobocka v Usti nad
Labem, Dvorakova 1609/18, 400 21 Usti nad Labem

CNB, pobocka Usti nad Labem
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,ddle také jako ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne tuto

Najemni smlouvu

(uzavienou ve smyslu ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb.)

V niZe uvedeném znéni:

l.
Pfredmét najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to budovy s ¢.p. 131 na adrese Slovenského
narodniho povstani 131, katastralni Uzemi Rumburk, ¢ast obce Rumburk 1.
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Pfedmétem ndjmu jsou prostory pro podnikdni ve Il. NP budovy vpravo od schodisté
¢. 1, 2 a spoleény prostor dle odst. 1 této smlouvy o celkové vymére 39,2 m?, jejichz
specifikace je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucdsti této smlouvy (dale jen
predmét najmu).

.
Ucel a predmét smlouvy

Pronajimatel timto za podminek ddle uvedenych pfenechdva najemci predmét najmu

dle €l. I. odst. 2 této smlouvy do uzivani jako kanceldte pro vykon cinnosti
souvisejicich s realizaci projektu ,Iniciativa podpory zaméstnanosti mladeze pro
region NUTS 2 Severozapad v Usteckém kraji“, reg.

¢. CZ.03.1.49/0.0/0.0/15_003/0000051 a najemce jej pfijima, coz obé strany
podpisem této smlouvy potvrzuji. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze predmét najmu
bude vyluéné uzZivan v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi na uzemi
Ceské republiky, zejména vztahujicich se k Géelu ndjmu a jeho uZivani (ndjemce
odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, protipozarnich a jinych predpisli v pfedmétu
najmu, a to at jiz ze strany své i tfetich osob, kterym umozni vstup do pfedmétu
najmu), coz potvrzuje svym podpisem této smlouvy.

Il.
Doba trvani najemniho vztahu

Ndjemni vztah se sjednava na dobu urcitou, od 1. 5. 2017 do 31. 10. 2018 (po dobu
projektu) s vypovédni Ihlitou 2 mésice.

v.
Ndjemné

Ndjemné za uzivani predmétu najmu si smluvni strany této smlouvy sjednavaji ve vysi
4000,-K¢ mésicéné (DPH se neuctuje). Za pripadny posledni neuplny kalendarni mésic
najmu je najemce povinen zaplatit pomérnou ¢ast mési¢niho najemného v poméru
poctu dni, kdy ndjemni pomér trval, a poctu dnli dotéeného kalendainiho mésice.

Veskeré penézité platby dle této smlouvy budou ndjemcem placeny pfevodem na
ucet pronajimatele uvedeny shora v zahlavi této smlouvy. Platba je placena rfadné a
vc€as, pokud byla pfipsana na uvedeny Ucet nejpozdéji v den jeho splatnosti.

Veskeré sluzby potrebné k uzivani predmeétu najmu si je najemce povinen (a
opravnén) sjednat pfimo s jejich dodavateli, vyjma sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu dle pfilohy €. 2 této smlouvy, které se zavazuje poskytovat ndjemci
pronajimatel; tyto sluzby podle dohody stran bude ndjemce platit pronajimateli
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pausalné ¢astkou ve vysi 4600,-K¢ mésicné (cena je uvedena véetné DPH). Tyto platby
jsou splatné ve stejnych lhatach jako najemné.

Céastka ve vysi 8600,- K¢ je kone¢nad cena, neprekrocitelna, nejvyse pfipustna a
zahrnuje v sobé Uplatu za ndjem nebytovych prostor a veskeré souvisejici sluzby dle
pfilohy €. 2 této smlouvy.

Platba bude hrazena na zdkladé dorucené faktury (darového dokladu) pronajimateli
a splatnost faktury se sjednava na 21 dni ode dne doruceni.

Danovy doklad musi splfiovat ndlezitosti danového dokladu dle § 28 zakona ¢.
235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni a § 11 zdkona o Ucetnictvi v platném znéni
563/1991 Sb., ¢islo smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zmény Ci opravy predmétu ndjmu
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Strany této smlouvy si vyslovné sjedndvaji, Ze najemce v souvislosti se stavebnimi
Upravami, opravami ¢i zménami dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy (odsouhlasenymi
pronajimatelem) nema prdvo vici pronajimateli na uhradu nakladd téchto stavebnich
Uprav, oprav ¢i zmén v pfedmétu najmu (i jinych naklad( s Upravami souvisejicich) a
nema rovnéZz vlci pronajimateli pravo na vydani protihodnoty, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu v disledku téchto stavebnich Gprav, oprav ¢i zmén (at jiz
by se jednalo o naroky po provedeni stavebnich Uprav, oprav ¢i zmén anebo po
skonceni najemniho vztahu).

Najemce je opravnén umistit na dvere pfedmétu najmu jméno pracovnika projektu a
nazev organizace popf. dalsi informace souvisejici s realizaci projektu ,Iniciativa
podpory zaméstnanosti mlddeze pro region NUTS 2 Severozapad v Usteckém kraji.”
Ndjemce je dale povinen dodrzovat dobré mravy vdomé. V pfipadé, ze se smluvni
strany nedohodnou jinak, je najemce povinen veskeré stavebni Upravy a zmény
predmétu najmu vcéetné svételnych reklam odstranit nejpozdéji v den ukonceni
najemniho pomeéru dle této smlouvy. Do doby jejich odstranéni se v takovém ptipadé
nepovazuje predmét ndjmu za vyklizeny a predany.

Ndajemce je opravnén uzivat predmét ndjmu fadné a v souladu s ucelem této smlouvy
a dbat o jeho dobry stav, provadét jeho béznou udrzbu. Za obvyklou udrzbu se
povazZuje udrzovani, které je spojeno s kazdodennim uzivanim predmétu najmu, bez
néhozZ nelze predmét najmu uzivat pro ucely uvedené v této smlouvé. Najemce se
dale zavazuje zpfistupnit pronajaté mistnosti za ucelem provadéni revize zatizeni,
stanovenych zvlastnimi predpisy, a to ve |hltach stanovenych témito predpisy.
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Ndjemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu
tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a prohlasuje, Ze je zpUsobily ke
smluvenému zpUsobu uzivani dle €l. Il. této smlouvy, coZ potvrzuje podpisem této
smlouvy.

Ndjemce je dale povinen

dodrZovat pfislusné pravni predpisy vztahujici se k uzivani predmétu najmu, zejména
pak bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy,

bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v pfedmétu ndjmu, a to jak zavinénim najemce, tak bez jeho zavinéni, a soucasné je
povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni i provedeni jinych nezbytnych
oprav; porusi-li ndjemce tuto povinnost, odpovida za skodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti pronajimateli vznikla,

umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem zjisténi, zda ndjemce
uziva predmét ndjmu v souladu se smlouvou a pravnimi predpisy,

zamykat hlavni vchod pfi odchodu, je-li ndjemce posledni, kdo odchazi.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho najemnich prav
po celou dobu trvani smlouvy, a to tak, aby bylo mozné dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu najmu. Pronajimatel se ddle zavazuje oznamit
najemci zfizeni zastavniho prava ¢i vécného bfemene na predmétu najmu.

Po skonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen pronajimateli predat predmét
najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Najemce odpovida za Skody zplsobené v pfedmétu najmu jim samotnym ¢i témi,
kterym umoznil vstup do pfedmétu smlouvy.

Drobné opravy predmétu ndjmu (jakoz i odstrariovani drobnych Skod) je povinen
zajistit na vlastni naklady ndjemce. Ostatni opravy zajisti pronajimatel na vlastni
naklady. Pro ucely této smlouvy se drobnou opravou rozumi oprava predmétu najmu,
jejiz hodnota neprevysi ¢astku 500,- K¢ v jednotlivém pripadé. V pripadé, Zze ndjemce
nezajisti drobnou opravu, a to ani po upozornéni pronajimatelem a po uplynuti
dodatecné primérené lhlty stanovené pronajimatelem, je pronajimatel oprdvnén
provést drobnou opravu sam na vlastni ndklady a jejich nahradu posléze pozadovat
po najemci.

Najemce je povinen neobtéZovat nad miru stanovenou obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a nad miru obvyklou danym pomérdm hlukem ¢i jinymi zvukovymi projevy
uzivatele ostatnich bytovych ¢i nebytovych jednotek v domé anebo jinych ¢asti domu,
ve kterém se nachazi predmét najmu.



(13) Bude-li pronajimateli ze strany organu vefejné moci udélena sankce v dasledku
jednani ¢i necinnosti ndjemce v souvislosti s uzivanim (¢i neuzivdnim) predmétu
najmu dle této smlouvy (v dlsledku poruseni povinnosti dle této smlouvy Ci
pfislusného pravniho predpisu), sjedndvaji si strany smluvni pokutu v rozsahu
odpovidajicim uloZené sankci. Nezaplati-li vtomto pfipadé najemce smluvni pokutu,
je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy
nejsou dotéena ujednani této smlouvy o smluvnich pokutdach.

VL.
Skonceni najemniho vztahu

(1) Najemni vztah je mozné skoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

(2) Najemce mUze vypovédét ndjemni vztah bez uvedeni dlvodu. V téchto pfipadech
zanika najemni vztah uplynutim vypovédni Ih(ty v délce 2 mésice, ktera pocind bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujicim po doruceni vypovédi pfrislusné
strané smlouvy (pronajimateli).

VIL.
Dorucovani a adresy pro dorucovani

(1) Veskera podani a jind oznameni, ktera se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit
osobné nebo doporucenou listovni zasilkou.

(2) Aniz by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokdzat doruceni, ma se za to,
Ze oznameni bylo fadné dorucené:

1. pfi doruéovani osobné:
- dnem faktického pfijeti ozndmeni pfijemcem,
- dnem, v némzZ bylo doruceno osobné na prijemcové adrese, kterd je opravnéna k
prebirani listovnich zasilek,

- dnem, kdy bylo dorucovano prijemci nebo osobé na prijemcové adrese urcéené k
prebirani listovnich zasilek a pfijemce nebo tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

2. pfi dorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky pfijemci,
- dnem, kdy prijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodu
neprevzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani.

(3) Ke dni podpisu smlouvy je adresou pro dorucovani ucastnikim této dohody adresa
uvedena v zahlavi této smlouvy.



(4) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu druhou smluvni
stranu. Do doby takového ozndmeni je dorucovaci adresou smluvni strany pfedchozi
adresa pro dorucovani.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

(1) Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami smlouvy.
(2) Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich vile je svobodnd a vaina, obsah této smlouvy
povazuji za uréity a srozumitelny, nesjednany v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, coz potvrzuji podpisem této smlouvy.

(5) Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neudinnym nebo
nevykonatelnym, nema to vliv na platnost, uéinnost a vykonatelnost ustanoveni
ostatnich. Pro takovy pfipad se smluvni strany zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu
po dni, kdy takova okolnost vyjde najevo, takové ustanoveni nahradi ustanovenim
novym, platnym, acinnym a vykonatelnym, které bude nejvice odpovidat smyslu
puvodniho ustanoveni smlouvy.

Prilohy: 1. specifikace predmétnych prostor
2. seznam sluzeb poskytovanych pronajimatelem

V Rumburku, dne: V Usti nad Labem, dne:
Mgr. Jaroslav Smejc Mgr. et Mgr. Radim Gabriel
SKZ NORD s.r.o Feditel krajské pobocky Ufadu prace

Ceské republiky v Usti nad Labem



Priloha¢. 1
Specifikace predmétnych prostor

Vstupni chodba — spoleény prostor s jinymi prostory

Kuchynka

/v v

Kancelar €. 1 — koberec, 1 x radiator, 1 x vstupni dvere, 1 x osvétleni
Kancelar €. 2 — koberec, 1 x okno, 1 x radidtor, osvétleni, umyvadlo

WC muZi —umyvarna - umyvadlo
WC Zeny — umyvarna — umyvadlo
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Priloha ¢. 2
Seznam sluZeb poskytovanych pronajimatelem

- el. energie, vodné a sto¢né, teplo, uklid, odvoz odpadu
- pfipojeni k internetu

- kancelarsky nabytek v cené ndjmu



