Obchodni spole¢nost:
IC:

DIC:

Se sidlem:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

Zapsana v OR:
Zastoupena:

déle jen , Pronajimatel”

Obchodni spole¢nost:
IC:

DIC:

Se sidlem:
Korespondenéni adresa:
Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:

Zapsana v OR:

Zastoupené:

¢. 000970 00 15

Smluvni strany:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akeiova spolecnost

00005886

CZ00005886, platce DPH

Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22

Ceska spotitelna, a.s. Rytifska 29, Praha 1

1930731349/0800
e 99 ¢ho soudu v Praze, spisova znacka B 847

2. ekonomickou feditelkou

it

na strané jedné€,
a

PIZZA COMPANY s.r.o.

28491556

CZ28491556, platce DPH

Praha 4 - Kr¢&, Bud&jovicka 615/47, PSC 14000

Budgjovické 615/47,Praha 4, PSC: 140 00

Raiffeisen bank a.s. Hvézdova 1716/2b, Praha 4
3849302001/5500

dne 19.11.2008, u Méstského soudu v Praze,spisova znacka C
145485

LukaSem Svobodou jednatelem spolecnosti

déle jen ,,Ndjemce” na strané druhé,

spole¢né téZ oznacovany jako ,,.Smluvni strany®,

se ve smyslu ustanoveni

§ 2302 a nasledujicich, zdkona €. 89/2012 Sb. ob&anského zdkoniku,

a na zdkladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(déle jen ,,Smlouva®)

1 Postaveni Smluvnich stran

1.1 Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim

rejstifku vedeném

Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 847. Pronajimatel

jemimo jiné provozovatelem méstské hromadné dopravy na tzemi hlavniho mésta

Prahy.
1.2 Pronajimatel je

mimo jiné vyznamnym provozovatelem draZzni dopravy - metra

naGzemi hlavniho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti stimto provozem
souvisejicich (dale

jen ,,Metro®).
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Nijemce je Ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka C 145485. Vypis Néjemce z obchodniho
rejstiiku je pfipojen k této Smlouvé jako PFiloha ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této
Smlouvy, pfi¢emZ Najemce prohlasuje, Ze tento vypis je aktudlni a pravni stav z ngj
vyplyvajici je v souladu se skute€nym stavem.

Definice pojmu pro ucely této Smlouvy

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohrani¢ené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako vystupy z jednotlivych stanic Metra,
a to na trase Metra A. Vestibuly Metra jsou prostory situované ¢dste¢né pod a castecné
nad povrchem zemé, které tvoii zazemi pro cestujici.

Prostory slouZici podnikédni — prostory ve Vestibulu Metra slouzici k jinému Géelu nez
k bydleni. Prostor je ohraniéen obvodovymi sténami (pfickami), vylohami, vstupnimi
dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci podlahy. Pokud se v této
Smlouvé mluvi o prostorech slouzicich podnikani a pronajaté prostory se sestavaji
z vice samostatnych prostor, mini se prostorem slouzicim podnikani (zejména ve vztahu
k plnéni povinnosti Ndjemce) rovnéZ kazdy jednotlivy pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro nidjemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku
hl. m. Prahy, akciovd spolecnost - jednotka Dopravni cesta Metro (dile jen
"Pokyny'") - dokument specifikujici prdva a povinnosti Najemce, a to predevsim
ve vztahu k dodrZovani zasad poZarni ochrany a bezpecnosti prace, urujici rozhrani
a rozsah spravy, Udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajiSténi dodavky
médii a sluzeb ze strany Metra. Aktudlni znéni Pokynl je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako Pfiloha ¢ 3. V piipadé zmén Pokynt Pronajimatel predd Najemci
prokazatelné a bez zbyte¢ného odkladu jejich nové znéni, které je pro Najemce zavazné
od data platnosti uvedeného v novém znéni Pokynt.

Spole¢né prostory - prostory, které uziva vice Ndjemcl nebo které uzivaji Ndjemci
a Pronajimatel spolecné v souvislosti s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pficemz
tyto prostory nelze technicky rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Spolecné technologie - technologie (napf. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které
uziva vice Ndjemcn, nebo které uZivaji Ndjemci a Pronajimatel spoleéné v souvislosti
s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pfiCemz tyto technologie nelze technicky
rozdélit mezi jednotlivé subjekty.

Predmét a icel najmu

Pronajimatel prenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy Najemci do uzivani k provozovéani jeho
podnikatelské ¢innosti Prostor slouZici podnikéni €. FL 1/438 nachdazejici se ve stanici
Metra Flora, o celkové vyméfe 16,38 m? (dale jen ,,PFedmét najmu”). Pfedmét ndgjmu
je podrobné specifikovan v situaénim planku obsahujicim grafické vymezeni Pfedmétu
najmu. Situacni planek tvoii Prilohu ¢ 2, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.
Pifedmé&t ndgyjmu se Ndjemce zavazuje od Pronajimatele pfevzit, hradit fadné€ a v€as touto
Smlouvou sjednané ndjemné a uZivat jej vyhradné za Gcelem provozovani prodejny
s rychlym obéerstvenim, v souladu s jemu udélenymi Zivnostenskymi opravnénimi k
provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu podnikani ,,Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona“, obor ¢innosti
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..Velkoobchod a maloobchod“. N4jemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele pravo provozovat v Pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢&i
podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu. Ustanoveni
§ 2304 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, se nepouzije.

Upravy Pfedmétu najmu
Ke dni podpisu této Smlouvy je kolauda¢nim rozhodnutim povoleno uZivat Pfedmét
najmu za ucelem ,, Kvétiny “.

Néajemce mé zijem uzivat Predmét ngjmu k uéelu uvedenému v €l. 3. 2. této Smlouvy.

Jelikoz uzivani Predmétu najmu k aéelu uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy neni mozné
bez provedeni tprav/stavebnich uprav Pfedmétu najmu a jeho nasledné rekolaudaci
(zmény ucelu uzivéani), dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

a) Najemce se zavazuje provést v Pfedmétu ndjmu na vlastni ndklad veSkeré upravy,
y&etné stavebnich praci, potfebné ke zméné stavebnétechnického uacelu uZivani
Ptedmétu najmu tak, aby tyto mohly byt kolauda¢nim souhlasem specialniho stavebniho
ufadu (pip. potvrzenim zmény uZivani specidlnim stavebnim tfadem), povoleny
k jejich uzivani k u€elu uvedenému v €l. 3.2 této Smlouvy.

b) Najemce je povinen si zajistit k provedeni uprav ¢&i stavebnich praci podle pism. a)
veskerou potifebnou stavebnétechnickou dokumentaci a viechna ktomu potiebna
povoleni, a to na sviij naklad.

c) Ndjemce je povinen pfed zahdjenim uprav a/nebo stavebnich praci predlozit
k odsouhlaseni projektovou dokumentaci se zménami Pfedmétu najmu vSem dotéenym
odbornym usekim Pronajimatele tak, aby mohl byt vydan ,,Souhlas k pracim na metru®,
ktery vydda odborny tsek Pronajimatele. Bez obdrzeni pisemného souhlasu
Pronajimatele s provedenim téchto Uprav a/nebo stavebnich praci neni Néjemce
opravnén zahdjit jejich faktické provadéni.

d) Provede-li Najemce bez souhlasu Pronajimatele stavebni dpravy nebo jiné zmény
Pfedmétu najmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Najemce narok na nahradu
k tomu vynaloZenych nakladi, ani na vypofadéni zhodnoceni majetku Pronajimatele a
je povinen takto provedené stavebni ¢&ijiné pravy Pfedmétu ndjmu uvést vlastnim
nékladem do piivodniho stavu v pfimé&fené [hiité stanovené mu k tomu Pronajimatelem,
nebo ke dni skonéeni najemniho vztahu, nebude-li mu Pronajimatelem stanovena jina
lhiita. Neudini-li tak, nema ndrok ani na vypofadani hodnoty technického zhodnoceni
Pronajimatelova majetku. Ndjemce neni povinen uvést Pfedmét ndjmu do pivodniho
stavu v ptipadé, sdéli-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdéji 7 dni pred skoncenim
najmu, Ze na jejich uvedeni do ptvodniho stavu netrva. V takovém pfipadé vyporadaji
mezi sebou Najemce a Pronajimatel hodnotu technického zhodnoceni Pronajimatelova
majetku postupem sjednanym pod pism. ).

e) Provede-li Najemce se souhlasem Pronajimatele stavebni tpravy nebo jiné zmény
Pfedmétu najmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, neméa Néjemce narok na ndhradu k
tomu vynaloZenych naklad, ani na vypotddani zhodnoceni majetku Pronajimatele. Ode
dne doruéeni (Pronajimateli i Najemci) kolaudaéniho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény
uZivani specidlnim stavebnim tfadem) s uzivanim Pfedmétu najmu k u€elu uvedenému
v ¢l. 3.2. této Smlouvy, je Ndjemce opravnén hodnotu jim provedeného technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele odepisovat. P¥i skonéeni najmu vyplati Pronajimatel
Néjemci k vypoiadini neodepsané &asti hodnoty technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele s jeho souhlasem provedenymi opravami, Upravami a/nebo stavebnimi
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pracemi ¢astku 5.000,- K¢, a to na zdklad€ daniového dokladu vystaveného Néjemcem v
zakonné lhut€ od data uskute¢néni zdanitelného plnéni (dale jen ,,DUZP®); DUZP je
den ukonceni této Smlouvy. Faktura — dafiovy doklad bude mit naleZitosti dafiového a
ucetntho dokladu dle zdkona &. 235/2004 Sb. o DPH a zakona ¢. 563/1991 Sb. o
uetnictvi v platném znéni a kromé zakonnych néleZitosti bude obsahovat Cislo
objednavky. Tim budou veskeré naroky Najemce na vyporadani hodnoty technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele vy€erpany, Smluvni strany nebudou mit nadale mezi
sebou z tohoto titulu Zadné zivazky a pohleddvky a Pronajimatel nebude povinen
N4ajemci z tohoto titulu ni¢eho platit

Najemce se zavazuje provést dpravy a/nebo stavebni prace v Pfedmétu najmu tak, aby
jej bylo povoleno uzivat kolaudaénim souhlasem specialniho stavebniho ufadu (pfip.
potvrzenim zmény uZivani specialnim stavebnim Gfadem), k €elu uvedenému v ¢l. 3.2
této Smlouvy nejpozdéji do dvou let ode dne ucinnosti této Smlouvy. Nebude-li v této
[hité doruéen Najemcem Pronajimateli origindl souhlasu specidlniho stavebniho ufadu
nebo potvrzeni zmény uZivani vydané specidlnim stavebnim Gfadem, je Pronajimatel
opravnén vypoveédét futo Smlouvu bez vypovédni doby, a to kdykoliv v obdobi po
uplynuti Ihity dvou let ode dne u0Cinnosti této Smlouvy az do doby doruceni
Pronajimateli i Najemci kolauda¢niho souhlasu specialniho stavebniho uradu (pfip.
potvrzeni zmény uzZivani specidlnim stavebnim ufadem) s uZivanim Pfedmétu najmu
k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy.

g) Ndjemce souhlasi stim, Ze zménu uZivani (rekolaudaci) Pfedmétu ndjmu, v8echna

potiebna povoleni i samotnou rekonstrukci Pfedmétu najmu, véetné viech stavebnich
praci zajisti a uhradi Nijemce sam na své naklady, bez naroku na jakoukoliv
kompenzaci vii¢i Pronajimateli.

h) Pronajimatel souhlasi se zmé&nou uZivéni, resp. rekolaudaci a provedenim tprav a/nebo

44

4.5

4.6

4.7

438

stavebnich praci v Pfedmétu ndjmu k umoZnéni jeho uZivani k ticelu uvedenému v €l
3.2 této Smlouvy za podminek sjednanych v ¢l. 4.3 pism. a) — h) této Smlouvy
Pronajimatel podpisem této Smlouvy zmocriuje Néjemce k jedndni s piislusnym
stavebnim Gfadem a piipadné dal$imi Gfady statni spravy ¢i samospravy nebo dal3imi
dotéenymi subjekty ve véci zmény ucelu uZivani Predmétu najmu podle ¢l. 3 a 4 této
Smlouvy. Ndjemce toto zmocnéni podpisem této Smlouvy pfijima.

Néajemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Pfedmétem ndjmu dle
této Smlouvy pred podpisem Smlouvy zodpovédné seznamil a je mu tedy dobie zndm.
Néjemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu je do 31.3.2016 pronajat tieti strané. Tento
predchozi najemni vztah kon¢i vyprSenim platnosti k vySe uvedenému terminu
31.3.2016. Predchozi najemce je povinen vratit Pfedmét najmu zpét Pronajimateli
nejpozdéji do 5. dne ode dne skonéeni najmu, tzn. nejpozdéji do 5.4.2016. Piedmét
najmu bude Najemci pfedan bezprosttedné poté, co Piedmét nijmu vrati predchozi
niajemce zpét Pronajimateli. O pfeddni Pfedmétu najmu bude pofizen piedavaci
protokol.

S uCinnosti ode dne doruceni (Ndjemci i Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu
(pfip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim tfadem) s uZivanim Piedmétu
najmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, je Najemce opravnén uzZivat Pfedmét najmu za
ucelem provozovani prodejny s rychlym obcerstvenim, v souladu s jemu udélenymi
Zivnostenskymi opravnénimi k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu
podnikéni ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona®, obor ¢innosti ,, Velkoobchod a maloobchod®.

Néjemce je povinen ihned po pfevzeti Pfedmétu ndjmu zajistit neprithledné zakryti
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vyloh, soucasné s uvedenim informace viditelné pro cestujici vefejnost o chystané
Gpravé a rekonstrukci prodejny, a to aZz do doby zprovoznéni Predmétu najmu pro
vefejnost.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Pfredmétu nijmu podle této Smlouvy se sjednava ndjemné dohodou
v nasledujici vysi:

a) po dobu ode dne uéinnosti této Smlouvy do dne doruceni (Najemci i Pronajimateli)
kolaudaéniho souhlasu (piip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim Gfadem)
s uZivanim Pfedmétu najmu k uéelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdéji vSak ode dne
nasledujiciho po 6 mésicich od protokolarniho predéani Pfedmétu najmu, €ini vyse
najemného ¢astku 10.000,- K&/mésic (slovy: deset tisic korun ¢eskych).

b) ode dne nasledujiciho po dni doruéeni (Najemci i Pronajimateli) kolauda¢niho
souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uZivani specialnim stavebnim ufadem) s uZivanim
Pfedmétu ndjmu k uéelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdéji vSak ode dne nasledujiciho
po 6 mésicich od protokolarniho predani Pfedmétu najmu, ¢ini ndjemné ¢astku ve vysi
33.337,- K&/m®/rok, tj. celkem roéné 546.060,- K& (slovy: pét set &tyficet Sest tisic
Sedesét korun ceskych).

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli pomé&€mou ¢ast najemneho Ctvrtletné predem
prevodem na ucet Pronajimatele (viz zdhlavi této Smlouvy), a to na zdkladé faktury
(datiového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé pfislusné kalendaini Ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (datiovy doklad) nejpozdé€ji do 8. pracovniho
dne pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na fakture
(danovém dokladu), nejméné vzdy alespon 14 dni ode dne odeslani faktury (daniového
dokladu). Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den piislusného
kalendainiho ¢tvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni (DUZP) posledni den prislusného kalendainiho ctvrtleti. V piipadé
zvySeni ¢astky ndjemného v pribéhu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil
vystaven opravny danovy doklad (vrubopis).

Smluvni strany sjedndvaji, Ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vySe
najemného kazdoroéné od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialné stanovenou
miru inflace v Ceské republice za ptedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym
tfadem. ZvySeni nijemného plati vZdy od 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho
po kalendéinim roku, ke kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace.

V ndjemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu, Spole¢nych prostor a Spoleénych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Nédjemci plnéni a sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu, Spoleénych
prostor a Spolecnych technologii, pokud to bude technicky mozné, zafizeni prostor bude
takové dodavky sluZzeb umoZiiovat a Smluvni strany se na takovych dodavkach
dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veskerych sluzeb budou feSeny
v samostatnych smlouvach.

Dodévky elektrické energie, tepla a vody (vodné a stoéné) budou feSeny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této Ndjemni smlouvé nezavislé. Najemce je povinen
nejpozdéji do 1 mésice ode dne ti¢innosti této Smlouvy kontaktovat utvar Pronajimatele
- odbor Energetika - kontaktni osobaif ezt i g3, Nesplnéni

o R

této povinnosti zaklada opravnéni Pronaj fmatele vypovedettuto smlouvube vypoveédni
doby.
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Kauce

Néjemce sloZil ke dni podpisu Smlouvy pfevodem ve prospéch a¢tu Pronajimatele
kauci ve vysi 165.183,- K&.- (slovy: sto Sedesat pét tisic sto osmdesat ti1 koruny ceské).
Pronajimatel podpisem Smlouvy sloZeni kauce v celé jeji sjednané vysi potvrzuje.
Pronajimatel je oprdvnén pouzit kauci k dhradé jeho pohleddvek za Nijemcem
na ndjemném a k dhradé za plnéni poskytovand v souvislosti suzivanim Predmétu
najmu, k uhradé veskerych nakladt vzniklych v diisledku poruseni povinnosti Ndjemce
uvedené v ¢l. 8.10, resp. 8.11 Smlouvy nebo k thradé jinych dluht Najemce viici
Pronajimateli v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen po pisemné vyzvé Pronajimatele doplnit ve lhiité jednoho mésice
penéZni prostfedky tvofici kauci na plvodni vy3i, pokud Pronajimatel tyto penézni
prostiedky Gerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Najemcem. Neucini-li tak,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Po skonéeni ndjmu Pronajimatel Ndjemci nevycerpané penézni prostiedky vrati. Takto
je Pronajimatel povinen u¢init ve Thiité dvou mésicti ode dne vyklizeni Pfedmétu najmu
Néajemcem a jejich piedani Pronajimateli, a to na bankovni Gfet Najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Doba najmu

Néjemni vztah dle této Smlouvy se sjedndvé na dobu neuréitou, s Ginnosti od dne
protokolarniho predani Pfedmétu najmu Najemeci.

Ukoncéeni smlouvy

Néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvu jsou ob€ Smluvni strany opravnény ukondit
vypovédi bez uvedeni vypovédniho diivodu, vypovédni doba je v takovém piipadé
SestimésiCni. S tfimésicni vypovédni lhiitou mohou Smluvni strany vypovédét ndjemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vézny divod; vypovéd musi
v takovém pripadé uvadét divod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédet v jednomésini [huté, jestlize:

a) Najemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu

najmu jakékoli zmeény jejich dispozic, stavebni ftpravy ¢ijiné zasahy
stavebnétechnického charakteru;, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zasahy ménici charakter ¢i ucel
vyuziti Pfedmétu ndjmu,

b) Nédjemce neumozni Pronajimateli pfistup k méfidlim stavu energii a jinych médii

dodavanych do Pfedmétu najmu,

¢) Néjemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalSich zafizeni

umisténych v Pfedmétu ndjmu, neodstrani ptipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nesplni svoji povinnost pfedlozit Pronajimateli na jeho vyzvu pfisludné revizni
zpravy,

d) Ndjemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle ujednani

¢l. 9. a €l. 10. této Smlouvy,

¢) Néajemce je v ipadku, ¢i mu ipadek hrozi,
f) Najemce vstoupil do likvidace,
g) bylo vydano rozhodnuti pfislusného organu o provedeni rekonstrukce né€kterého objektu
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Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich uprav v objektu Vestibulu Metra

vyZadujicich vstup do Pfedmétu najmu.

Vypovédni doba poc¢ind béZet od prvmniho dne mésice nésledujictho po dorudeni
vypovédi druhé Smluvni strané.
Najemce ma pravo vypovédét ndjem bez vypoveédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel Ndjemcem fadné a v¢as ozndmenou vadu Pfedmétu najmu
bez zbytetného odkladu a zt€Zuje-li vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani;

b) v piipadé takové opravy, pro niZ nelze v dobé€ jejiho provadéni Pfedmeét ndjmu viibec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepifiméfené dlouhou, nejméné viak
30 dni ajedna-li se souCasné o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni nelze
Piedmét ndgjmu vibec uzivat;

c¢) zanikne-li Pfedmét ndjmu v prub&hu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy z¢asti;

d) stane-li se Pfedmét ndjmu bez zavinéni ze strany Najemce nepouzZitelny k ujednanému
Gcelu;

e) porusuje-li Pronajimatel zvladt' zdvaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi
Najemci znaénou Gjmu.

8.5 Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby:

a) z divodu stanoveného ¢l. 4.3 pism. g) této Smlouvy.

b) uziva-li Néajemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k ndpravé Predmét najmu
takovym zpilisobem, Ze se opotfebovava nad miru ptiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
znifeni Pfedmétu ndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vaZzné nebezpeti z prodleni;

c) nezaplati-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé nijemné ani do
splatnosti pfistitho najemného;

d) poruSuje-li Najemce zvlast' zdvaZznym zplisobem své povinnosti a tim Pronajimateli
pisobi znac¢nou ujmu;

e) porusi-li Ndjemce nékterou z povinnosti stanovenych &l. 5.5, 6.3, 9.13 a 9.17 této
Smlouvy.

8.6 Vypovéd podana podle ¢l. 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy je G€¢inna ke dni jejitho doruéeni

druhé strané.

8.7 Vypovéd podana podle ¢l. 8.2, 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy musi byt odivodnéna.
8.8 Vypovidana strana m4 pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd

dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZzaduji pisemnou formu. Nevznese-
li vypovidana strana namitky véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi
zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruéeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou
meésict ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

8.9 Nédjemce se zavazuje piedat ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy

Pfedmét ndjmu Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opotiebeni. O pfedani Pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany zéstupci obou
Smluvnich stran. Soucasti pfedavacitho protokolu bude seznam stavu pfislusnych
méfidel k okamZiku zpétného pfevzeti Pfedmétu ndjmu a soupis pfipadnych skod
zpuisobenych v Pfedmétu najmu Nijemcem.

8.10 Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze pokud Néjemce v den ukonéeni

najmu fadné€ nepfedd Pfedmét ndgjmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén uéinit
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vedkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu ndjmu svépomoci a uvedeni do fadného
stavu s pithlédnutim k béZnému opotfebeni, a to na naklady Najemce. Pronajimatel je
pro tento pfipad opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu a v piipadé potfeby i odstranit
prekéazku branici mu ke vstupu do néj (napi. vylomenim zdmkil), odstranit z n&j veskeré
movité véci patiici Ndjemci ¢i tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zptisobem uskladnit
na ndklad Nijemce. Najemce stimto postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi
a ke vstupu do Pfedmétu ndjmu a k odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢i
tfetich osob z Pfedmétu najmu a jejich uskladnéni Pronajimatele timto zmociiuje.

Provedl-li Najemce bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Piedmétu ndjmu stavebni Upravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukoncéeni ndjmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynaloZené ndklady na
uvedeni Pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu, s piihlédnutim kjeho béZnému
opotfebeni.

Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zakaznické zdkladny vybudované N4jemcem a timto vylu€uji aplikaci
ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu najmu a fadného zplsobu jeho
uZivani, a to po pfedchozim ozndmeni Néijemci. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Dale je Pronajimatel opravnén provadét dle potfeby nutné revize
a opravy rozvodd, métidel a jiné odborné prohlidky na svych zatizenich provozovanych
a uzivanych pouze Pronajimatelem.

,,,,,

stavu, zejména se zavazuje po dobu nigjmu zajistovat opravy a idrzbu Pfedmétu ndjmu
tak, aby byly pIn€ funkéni a byly zplsobilé plnit ucel stanoveny v této Smlouve.
Pravidelny uklid a ve$keré drobné opravy a béZnou tdrzbu Pfedmétu ndgymu bude
Najemce provadét na sviyj ndklad. Za béZnou udrzbu se povazuji opravy ¢i Gpravy ¢asti
Piedmétu najmu, jejichZ rozsah je uveden v Pfiloze ¢. 3 této Smlouvy — ,Pokyny”.
Udrzbu vybaveni provadi Ndjemce sam na své ndklady a plni povinnosti provozovatele
véetné revizi elektrickych a dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbdt o to, aby
viechna tato zafizeni byla provozuschopnd a byla v souladu s obecné platnymi
technickymi normami a pifedpisy, predeviim normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky
Ministerstva dopravy €. 100/1995 Sb. Provadéni revizi zafizeni musi byt provedeno
reviznim technikem, ktery mé oprévnéni k provadéni revizi zafizeni UTZ/E (opravnéni
D). Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele predloZit Pronajimateli ptislu$né
revizni zpravy dokladujici fadny technicky stav Pfedmétu ndjmu a zafizeni, ktera
se v ném nachazi.

Kromé uprav specifikovanych, véetné podminek jejich provadéni, v ¢l. 4 této Smlouvy
nesmi Néjemce bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét v (ani na) Predmétu najmu Zadné dali stavebni upravy ani jiné zmény.
Jakékoliv budouci ¢ jiné stavebni upravy azisahy do Pfedmétu ndjmu, neZ
specifikované v ¢l. 4 této Smlouvy je Nédjemce opravnén provadét pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a v souladu s ¢l. 9.4, €. 9.5 a ¢l. 9.6 této
Smlouvy. TatdZ omezeni je Nijemce povinen dodrzovat v pfipadé vymény nebo
odstranéni stavajicich lokélnich technologii umisténych v Pfedmétu najmu.
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K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi tpravami ¢i jinymi zasahy do Pfedmétu
najmu je Nédjemce povinen piedlozit Pronajimateli projektovou dokumentaci popisujici
povahu, rozsah atechnologii provedeni jim zamyslenych stavebnich &1 jinych tprav
Pfedmétu najmu. Provede-li Néjemce stavebni upravy ¢i jiné zasahy do Predmétu
ndgjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu
s projektovou dokumentaci pfedloZenou Pronajimateli spolu s zZadosti o vydani souhlasu
se stavebnimi Gpravami ¢i jinymi zdsahy do Pfedmétu ndjmu, nema narok na nahradu
nakladii vynaloZenych jim k provedeni takovych tprav, a to ani za pfedpokladu, Ze by
takové tpravy vedly k technickému zhodnoceni majetku Pronajimatele. Najemce je
povinen takto provedené stavebni ¢ijiné upravy Predmétu ndjmu uvést vlastnim
nakladem do plivodniho stavu v pfiméfené lhité stanovené mu k tomu Pronajimatelem,
nebo ke dni skonéeni ndjemniho vztahu, nebude-li mu Pronajimatelem stanovena jina
|htita. Neulini-li tak, neméd narok ani na vypofadani technického zhodnoceni
Pronajimatelova majetku. Néjemce neni povinen uvést Pfedmét najmu do ptvodniho
stavu v piipadé, sdéli-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdé€ji 7 dni pfed skoncenim
najmu, Ze na jejich uvedeni do ptivodniho stavu netrva. V takovém pfipadé vypofadaji
mezi sebou Najemce a Pronajimatel po skonéeni najmu hodnotu technického
zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v €. 9.5 a 9.6.

Néklady na provedeni jakychkoliv stavebnich Gprav ¢i jinych zmén Pfedmétu najmu
nese vyluéné Najemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zasahy Najemce provedené se
souhlasem Pronajimatele Néijemcem v (na) Pfedmétu najmu povahu technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele, neni Najemce opravnén poZadovat po Pronajimateli
nahradu hodnoty takového zhodnoceni, je vSak opravnén hodnotu jim provedeného
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele odepisovat. Pfi skonceni této Smlouvy
vyplati Pronajimatel Néjemci k vypofddani neodepsané c¢ésti hodnoty technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho souhlasem provedenymi opravami, Gpravami
a/nebo stavebnimi pracemi &astku 5.000,- K&, a to na zdkladé faktury - danového
dokladu vystaveného Néjemcem v zdkonné lhité od data uskutecnéni zdanitelného
plnéni (dale jen ,,DUZP*); DUZP je den ukonceni této Smlouvy. Faktura — danovy
doklad bude mit néleZitosti daflového a UCetniho dokladu dle zdkona €. 235/2004 Sb.
o DPH a zdkona ¢&. 563/1991 Sb. o udetnictvi v platném znéni a kromé zakonnych
naleZitosti bude obsahovat ¢islo objednavky. Tim budou veskeré naroky Néajemce na
vypofadani hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vyCerpany,
Smluvni strany nebudou mit naddle mezi sebou ztohoto titulu Zadné zavazky
a pohledavky a Pronajimatel nebude povinen Néjemci z tohoto titulu ni¢eho platit.
Néjemce je povinen bezprostfedné po dokonceni stavebnich tprav ¢i jinych zmén
Pfedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli
vy$i ndkladii vynaloZenych k provedeni téch tprav a zmeén, které maji charakier
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a pfisluiné kopie listiny (zejména
smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) predlozit Pronajimateli.
Néajemce neni opravnén pienechat Pfedmét ndjmu nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i
jiného uZivani tieti osobé.

Bézi-li vypovédni doba, je Néjemce povinen umozZnit prohlidku Pfedmétu ndjmu
pifipadnym zijemctim o novy najemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele &1 jeho
zastupce.
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Néjemce sam odpovidd za zabezpeceni vybaveni v Pfedmétu ndjmu 1 za zajiSténi
zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Pfedmétu nidjmu. Pronajimatel neodpovida
za $kody na vnitinim zafizeni a soudastech Predmétu ndjmu, jakoZz i na majetku
Néjemce v Pfedmétu ndjmu. Pro tyto pfipady Najemce prohlaSuje, Ze jeho odpovédnost
za Skodu 1 ve vztahu ke tfetim osobam je fadné kryta pojisténim.

Pronajimatel je opravnén pfi likvidaci mimofadné udélosti (havarie, apod.) vstoupit
i bez souhlasu Nijemce do Pfedmétu niajmu, a to za pouziti vedkerych moZnosti
k zpfistupnéni prostor (napt. i vylomeni zamki).

Néjemce odpovida za veSkeré $kody vzniklé v/na Pfedmétu najmu, v/na Speleénych
prostorach a v/na technologiich uzZivanych v souvislosti s Pfedmétem ndjmu, véetné
Spoleénych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho <¢innosti, véetné Skod
zptsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych v Pfedmétu najmu
v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Najemce nebo 1 bez jeho védomi. Zavady
a poskozeni zpisobena v/na Pfedmétu ndjmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zakazniky
¢i jinymi osobami se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady nejpozdéji do 15
kalendainich dni od jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit prisluSnému utvaru Pronajimatele (viz Pokyny
v Priloze ¢. 3) nutnost oprav €i odstranéni zdvad v/na Pfedmétu najmu, které nespadaji
do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2. této Smlouvy, a to neprodlené poté, kdy
tato potieba vznikla, jinak odpovida za 3kodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.
Nijemce je povinen udrzovat v Pfedmétu ndjmu i jeho okoli Cistotu, provadeét
pravidelny kazdodenni uklid, vEetné likvidace odpadkt pochézejicich z jeho ¢innosti ¢i
z prodavanych vyrobkil, v&. odpadkii nevhodné odhozenych jeho zakazniky, a to jak
v Pfedmétu ngjmu, tak jeho okoli, pfedev§im ve Vestibulu Metra. Ndjemce je taktéZz
povinen neskladovat v Pfedmétu ndjmu ani jeho okoli Zadné pfedméty nesouvisejici
s i¢elem této Smlouvy. Ndjemce je dle zakona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
a u¢inném znéni, pivodcem odpadii vznikajicich pii jeho ¢innosti a je povinen do 15
dnt od podpisu této Smlouvy predloZit utvaru Pronajimatele - odd. Zivotniho prostredl
— kontakini osoba g LT s R R TR T
ufedné ovéfenou kopu Smlouvy na odvoz a odstranén odpadu pfipadné uzaviit tuto
Smlouvu prostiednictvim Pronajimatele sutvarem Pronaj 1matele - jednotka Provoz
Metro — odbor Sprva stanic, kontaktni osoba ! R R T
e-mail: P=iisde: ? zNesplnéni t&chto p0v1nn05t1 zaklada moznost Pronajlmatele
Smlouvu vypovedet bez vypovedm doby.

Néjemce je opravnén instalovat a navenek Pfedmétu ndjmu propagovat pouze firmu
Néjemce, vyrobky prodavané ¢i sluzby poskytované v Pfedmétu najmu, a to na mistech
k tomu urenych a zpusobem odpovidajicim zdkonu. Ustanoveni § 2305 zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, se nepouZije. Ndjemce se zavazuje nepropagovat
navenek prodejny, sluZby ¢&i vyrobky dalSich subjektli, mimo vy3e uvedenych a dale se
zavazuje neumistit v okoli Pfedmétu ndjmu jakékoliv dalsi poutace ani jiné reklamni
pfedméty propagujici sluZzby nebo vyrobky Néjemce, nebo jinych subjekti (jedna se
napf. o stojany, tzv. ,,a¢ka”, polepovéni stanice apod.).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni a technickeé normy, které se vztahuji
na uzivani Pfedmétu ndgjmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalsi osoby nachézejici se
v Pfedmétu najmu, o ¢emZ se Najemce zavazuje tyto osoby informovat a takové
chovéni od nich téZ vyzadovat.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici
se jeho osobnich (firemnich) wdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup
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do likvidace, sd€leni, Ze je v upadku, ¢ mu Upadek hrozi a rovnéZz zménu udaji osoby,
ktera je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato
zména nastane. Pfi zméné Gdaji v obchodnim rejstiiku, zivnostenském rejstfiku apod.
(zména néazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.) se Ndjemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po provedeni této zmény
zaslat dfedné ovéfené kopie t€chto dokumentl s aktudlnimi tdaji Pronajimateli
na adresu Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek,
Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9. Neprodlené po uzavieni Smlouvy se Najemce
zavazuje sdélit jména kontaktnich osob v¢. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax,
e-mail) v€. jakékoliv zmény Pronajimateli, a to spravci objektu metra jednotce Dopravni
cesta Metro, odbor Technika, Slia¢ska 1, 141 00 Praha 4.

Néajemce neni opravnén v Pfedmétu ndjmu umistit i provozovat zadné vyherni hraci
pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni termindly, casino nebo
jiné hazardni hry, prodejny s vybudnymi latkami, pyrotechnickymi prostiedky,
stfelivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi a jedovatymi latkami. Najemce se dale
zavazuje v Pfedmétu ndjmu Zadnym zplsobem nenabizet, neproddvat anmi jinak
nepropagovat erotické pomicky a sluzby, ani jiné podobné zboZi &i sluzby, jakoZ
iomamné a psychotropni Iitky. Déale se Nijemce zavazuje neproddvat zboZi ¢i
neposkytovat sluzby, které by nadmémym zpiisobem obtéZovaly, znecistovaly ¢i rusily
Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici vefejnost. PoruSeni téchto
povinnosti dle tohoto ustanoveni je poruSenim Smlouvy zvlast' zavaznym zplsobem
a zaklada opravnéni Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce bere na védomi, Ze v objektech metra je zdkaz koufeni a uZivani omamnych
a psychotropnich latek.

Najemce se zavazuje zasobovat Piedmét ndjmu vyhradné v souladu s reZimem
zasobovani predmétné stanice metra, pfedeviim tak aby nebyla naruSena plynulost
prepravy cestujicich. Soucasné se Néjemce zavazuje dodrZovat v okoli stanic metra
fadné veskeré dopravni a provozni pfedpisy a normy. Néjemce soucasné bere
na védomi, Ze je piisné zakazédno pouZivdni osobnich vytahi ve stanicich metra
pro dopravu zboZzi.

N4ajemce je povinen prokazatelné sdélit Pronajimateli (a to odboru Nemovity majetek,
Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni) kolauda¢niho souhlasu
(pfip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim ufadem) ve smyslu &l 4 této
Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dni od jeho obdrZeni (doruceni) a soucasné tento
kolaudaéni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uZivéni specidlnim stavebnim tfadem)
piiloZit jako piilohu tohoto ozndmeni.

Provozni doba Pfedmétu ngjmu miZe byt maximalné v délce provozni doby pfedmétné
stanice metra.

Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkich uZivani Predmétu najmu
Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s Pokyny, které tvoii Prilohu
¢ 3 této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje dodrZzovat poZami pfedpisy pro piislusné prostory a zejména dbat
o to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven pfedepsanym protipozarnim zafizenim. V piipadé,
Ze je soucasti Predmétu najmu stacionarni protipoZarni zafizeni nebo poZarni
signalizace ve sprav€ Pronajimatele, zavazuje se Najemce umoZnit Pronajimateli
po pfedchozim oznameni kontrolu, udrzbu, revize a opravy tohoto zafizeni a soucasné
se zavazuje, Ze se zdrZi jednani, které by omezovalo u¢innost tohoto zafizeni.
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Néjemce se v pfipadé vydani rozhodnuti prislusného orgénu o provedeni rekonstrukce
nékterého objektu Vestibulu Metra nebo v pfipadé nutnosti provedeni stavebnich tiprav
vobjektu Vestibulu Metra nebo provedeni jinych provoznich, technickych
¢i bezpetnostnich opatfeni vyZzadujicich omezeni provozu Pfedmétu ndjmu nebo
dokonce vyZzadujicich vstup do Pfedmétu ndjmu zavazuje umozZnit Pronajimatel
do Pfedmétu ndjmu pfistup, pterusit svoji podnikatelskou ¢innost véetné omezeni nebo
vylouceni pfistupu do Pfedmétu ndjmu a piipadné Predmét najmu na nezbytné nutnou
dobu uzaviit nebo i vyklidit. Najemci v takovych pfipadech nevznika narok Wvuci
Pronajimateli na ndhradu $kody z titulu omezeni nebo znemoZnéni uZivini Pfedmétu
najmu. V piipad€, Zze z vySe uvedenych diivodi bude Ndjemci znemoZné€no uZivani
Pfedmétu ndjmu a toto znemozZnéni bude delsi nez 30 dni (coZ je N4jemce povinen
neprodlené poté oznamit pisemné Pronajimateli se specifikaci diivodu omezeni a jeho
délky a pozadavkem na neuctovani najemného), pak Pronajimatel za dobu znemoznéni
uzivani Pfedmétu ndjmu nebude na Nijemci poZadovat ndjemné. Ustanoveni § 2210
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, se nepouZije.

Pro uéely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vy3$si moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhlaSeni stavu ohroZeni, zaplavy
a povodné, tornado, uragin, zemétreseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpetné zamoteni mésta Praha velkého rozsahu.

Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povaZuje za piipad vy3si moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Néjemce umoznit Pronajimateli provést
mimofadna opatfeni predchdzejici vzniku Skod. Najemce je v takovychto piipadech
povinen bezodkladné umoznit pristup Pronajimateli do Predmétu najmu, strpét
ptreruleni provozovéni svoji podnikatelské cinnosti vEetné omezeni nebo vylouceni
piistupu do Predmétu najmu a piipadné Pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu
vyklidit. Vzhledem k tomu, Ze veskeré ikony uéinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto
¢lanku jsou &inény za ucelem zabranéni vzniku $kod, nevznika Néjemci narok vici
Pronajimateli na ndhradu 3kody z titulu omezeni nebo znemoZnéni uzivani Pfedmétu
najmu. Z téhoz diivodu nema Ndjemce narok na slevu na ndjemném.

Néjemce se zavazuje Fidit se pokyny staniéniho personalu v piipadé mimofadné udalosti
vyZadujici evakuaci osob ze stanice metra.

Zvlastni sank¢ni ujednani (smluvni pokuta)

V pifipadé prodleni Nédjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce
povinen na zdkladé této Smlouvy, se Néjemce vedle thrady dluzné ¢astky zavazuje
bez dal$iho zaplatit Pronajimateli vedle zdkonného turoku z prodleni rovnéZz smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni s thradou
penéZitého plnéni.

Néjemce se zavazuje bez dalsitho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-korun-¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad v pfipadé,
Ze Najemce porusi sviyj zdvazek uvedeny v odstavci:

a) 3.2 Smlouvy tim, Ze vyuzije Pfedmét najmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této

Smlouvé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b) 9.3 Smlouvy tim, Ze provede stavebni Gpravy, nebo jiné zmény v/na Pfedmétu ndjmu;
c) 9.6 Smlouvy tim, Ze bezprostiedné po dokonéeni stavebnich tprav ¢&i jinych zmén

Pfedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vysi ndkladd vynaloZenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
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technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a nepredlozi Pronajimateli piislusné
kOpie listin (zejména smlouvy, faktury dokiady 0 zaplaceni ceny dl’]a apod ).

osobe,

e) 9.14 Smlouvy tim, Zze bude navenek Pfedmétu najmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dal3ich subjekt (mimo téch uvedenych v ¢l. 9.14), nebo v okoli Pfedmétu najmu
umisti poutace ¢i jiné reklamni pfedméty;

f) 9.17 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmétu najmu ¢&i bude v Predmétu ndgjmu provozovat
vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly,
casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi latkami, pyrotechnickymi
prostiedky, stfelivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi a jedovatymi latkami. Nebo bude
nabizet, prodavat ¢i jinak propagovat erotické pomticky €i sluzby a jiné podobné zbozi
& sluzby, jakoZ i omamné a psychotropni latky. Nebo bude prodavat zboZi ¢i
poskytovat sluzby, které by nadmémym zplsobem obtéZovaly, znec€istovaly ¢&i rusily
Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici vefejnost.

g) 920 Smlouvy tim, Ze prokazatelné nesd&li Pronajimateli (ato odboru Nemovity
majetek, Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni) kolaudacniho
souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzivani specidlnim stavebnim tfadem) ve smyslu ¢l. 4
této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dniti od jeho obdrzeni (doruceni) ¢i nedolozi soucasné
tento kolaudaéni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uZivani specialnim stavebnim tradem).

h) 12.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrZovat aktudlni kontaktni spojeni na provozni osobu
Néjemce pro feSeni provoznich, bezpe¢nostnich i mimofadnych udélosti, tykajicich se
Pfedmétu najmu. Nebo Ze tato osoba nesplni poZadavek na garantované permanentni
telefonické spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny ae-mailové
spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné svatki a dni volna.

11.3 Nijemce se zavazuje bez dal§iho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi

10.000,- K& (slovy: deset-tisic-korun-¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad v pfipadé kdy
Néjemce porusi sviij zdvazek uvedeny v odst.:

a) 9.1 Smlouvy tim, Ze neumoZzni Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ndjmu;

b) 9.2 Smlouvy tim, Ze nezajisti potfebnou udrzbu, opravy, nebo revize;

¢) 9.8 Smlouvy tim, Ze neumoZni prohlidky Pfedmétu ndjmu tfetim subjektim v dobé
béhu vypoveédni lhity;

d) 9.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zdvady nebo poskozeni v/na Pfedmétu najmu do 15
dnti od vzniku takovych zdvad nebo poskozeni;

e) 9.12 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy €i odstranéni
zavad.

f) 9.13 Smlouvy tim, Ze nezajisti Cistotu a kaZzdodenni uklid, véetné likvidace odpadki
v Pfedmétu ndjmu a jeho okoli.

11.4 Smluvni pokuty uvedené v odst. 11.1, 11.2, 11.3 a 11.5 jsou splatné ve lhtté 10 dni

od doruceni faktury k uhrad€ obsahujici vyuGétovani vySe smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 11.2 a 11.3 se Njemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé
jednotlivé poruSeni konkrétntho zavazku. V ptipadé, kdy Pronajimatel zjisti,
ze Najemce nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, ani do 10 kalendainich dni ode dne, kdy vznikla N4jemci
povinnost piislu§nou smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel oprdvnén ulozit Najemci
smluvni pokutu i opakované, tj. periodicky vzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti
zajisténé smluvni pokutou. Ndjemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli
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uhradit ve 1hité 10 dni od doruceni faktury k jeji Ghradé obsahujici vyiaétovani vyse
smluvni pokuty.

V pfipadé prodleni Nijemce s vyklizenim afaddnym pfedanim Pfedmétu najmu
Pronajimateli uhradi Néajemce Pronajimateli smluvni pokutu v &astce odpovidajici
nasobku poétu zapoc€atych dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim
Pfedmétu nijmu a dvojndsobku denni vyse ndjemného platného pro kalendaini rok,
v némz vznikne Nédjemci povinnost Pfedmét najmu vyklidit.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele domahat
se ndhrady Skody zplsobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takova nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimate]l ma pravo na thradu pohledavky wici
Néjemci zadrZet movité véci Ndjemce nachdzejici se v/na Pfedmétu najmu.

Pokud dojde k nedodrZeni ustanoveni bodu 9.18 Smlouvy ze strany Najemce
nebo dojde ze strany Najemce k poruSeni povinnosti plynoucich ze zédkona o poZarni
ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisti €& k poruseni povinnosti,
tykajicich se pozarni bezpefnosti uvedenych v Priloze é 3 této Smlouvy,
a Pronajimateli v disledku toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne $koda, bude tato
ve stejné vysi vymahana od Najemce, ktery je povinen ji v plné vy3i uhradit.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami dorucovaci adresu
jinou. Takovd zmeéna je uéinnid aZ okamzZikem prokazatelného doruceni pisemného
oznameni pfislusné Smluvni strany o zméné dorucovaci adresy, pokud v ném neni
stanoveno datum pozdg&;si.

Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyva-li ztextu Smlouvy vyslovné jinak, budou

pisemné dokumenty dorucovat osobné, doporu¢enou postovni zasilkou & kuryrem.

Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné piebirdni poSty na svych dorudovacich

adresach.

Smluvni strany ur€uji nasledujici kontaktni osoby pro tucely béZzné komunikace:

Na strané Pronajimatele:
viz seznam kontaktii na jednotlivé vécné pfislusné utvary v Pfiloze ¢ 3 Pokyny.

Na stran€ Najemce:
Jméno, piijmeni:
GSM:

Email:

=
i e S e A
O '-'.- :“'IIT':%

Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené kontakty pro tucely bézné
komunikace je Ndjemce povinen specifikovat a udrZovat aktudlni i kontaktni spojeni
naprovozni osobu/osoby Nijemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich
i mimotadnych udélosti, tykajicich se Pfedmétu najmu. Tato osoba musi byt garantem
permanentniho telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny
a e-mailového spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné
svatkil a dni volna. Pii podpisu smlouvy je takovou osobou a jeji kontaktni spojeni je:
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Jméno, pfijmeni:
GSM:
Email:

Néjemce je povinen udrZovat toto provozni kontaktni spojeni v aktudlnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamZité ozndmit Pronajimateli, a to spravci objektu
tra j Dopravni 1 iatskd 1. 4
me rav Jequtce opravni cestg M?tro, ocl‘t::g_r_ WL %lﬁgﬁ%ﬁg . l_ﬂq {C Praha ;
a souCasné i e-mailem na e-mailové adresy: &k mar _:u;i-.@mg.m, atadkins” Takova
zména je platna vzdy az od chvile doloZitelného doruceni této informace Pronajimateli.

Smluvni strany se dile dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Néjemci veSkeré pisemnosti do Pfedmétu ndjmu, pricemZ takto doruéené
pisemnosti budou mit shodné pravni G¢inky, jako by byly doru¢eny Najemci osobné.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze pfi zméné kontaktnich osob nebo kontaktniho
spojeni uvedenych v této Smlouvé nebo piflohdch této Smlouvy staéi tuto skute¢nost
pisemné oznamit druhé Smluvni strané s tim, Ze neni nutné k této Smlouvé uzavirat
dodatek.

Salvatorni klauzule

Smluvni strany sjednévaji, Ze pokud v disledku zmény ¢&i odli$ného vykladu pravnich
piedpisti anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledén
divod neplatnosti, neucinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, neucinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit & nahradit novym
ujedndnim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich pfedpisti a smyslu
a ucelu této Smlouvy.

Pokud v né&kterych pfipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatnd, Smluvni strany se zavazuji bezodkladn& po tomto zjisténi uzaviit novou
smlouvu, ve které piipadny divod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata
plnéni budou zapocitdna na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky
této nové smlouvy vyjdou pfitom z ptivodni Smlouvy.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni uéelu této Smlouvy vzijemnou
sou¢innost.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou sou¢dsti Smlouvy jsou nésledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Ndjemce

Priloha ¢. 2 - Situacni planek Pfedmétu najmu

Pitloha ¢. 3 - Pokyny pro ndjemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciové spole¢nost - jednotka Dopravni cesta Metro

Priloha ¢. 4 - OsvédCeni o registraci k DPH Najemce
Tato Smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti ode dne protokolarniho pfedani Pfedmé&tu ndjmu Néjemci.
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14.5 Tato Smlouva je tplnou dohodou Smluvnich stran a miZe byt zménéna pouze
pisemnym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi
byt opatfen datem a podpisy obou smluvnich stran na téZe listiné. Za pisemnou formu
nebude pro tento ucel povaZzovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.
Tato Smlouva miiZe byt zruSena pouze pisemné.

14.6 Odpovéd’ Nijemce na nabidku Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy s odchylkou
nebo s dodatkem, kterd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného
odkladu odmitnuta, nebude povazovéna za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst.
3. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném a u¢inném znéni.

14.7 Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni aplikace ustanoveni § 1765 a § 1766 zakona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

14.8 Tato Smlouva je sepsdna ve Ctyfech stejnopisech, znichZz jeden obdrzi Néijemce
a ti1 Pronajimatel.

14.9 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Smlouva véetné vSech jejich dodatkii byla
zveiejnéna na webovych strankach www.dpp.cz, kieré jsou vefejné pristupné a které
obsahuji tdaje o Smluvnich straniach, pfedmétu ndjmu, Ciselné oznaceni Smlouvy a
datum jejitho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteé¢nosti uvedené ve Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku v platném znéni a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dal$ich podminek.

14.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a shledaly,
Ze jeji obsah presné odpovida jejich pravé a svobodné viili a zaklada pravni nasledky,
jejichZ dosaZeni svym jednanim sledovaly, a proto ji niZe, prosty omylu, Isti a tisné,
jako spravnou podepisuji.

V Praze dne:
-3 03 2016
za Pronajimatele za Najemce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, PIZZA COMPANY s.r.o. -
akciova spoleénost AL S R e

L

g.
L

Lukas Svoboda

eke’ﬁomjcka redltelka jednatel spole¢nosti
Dopravni podnii
akciovd B::l:{na:tt ™. Prahy.
Sokolovsicé 217/42 © 190 22 Praha §
&
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