Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání 

(uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů)
Ústav struktury a mechaniky hornin AV ČR, v. v. i., 

IČ: 6798589
zapsaný v rejstříku veřejných výzkumných institucí vedeném MŠMT

se sídlem: V Holešovičkách 94/41, Praha 8 – Libeň, PSČ 182 09 

zastoupen: RNDr. Josef Stemberk, CSc., ředitel 

jako pronajímateli

(dále jen „pronajímatel“)
a

Jan Kanyitur 

IČ:  44729065
DIČ:  CZ5412020889                  

místo podnikání: V Holešovičkách 94/41, 182 09 Praha 8 - Libeň
jako nájemce 

(dále jen „nájemce“)

(pronajímatel a nájemce dále společně rovněž jako „smluvní strany“)

Smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne smlouvu o nájmu prostor sloužícího k podnikání
(dále jen „smlouva“):

Článek I. – Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem areálu na adrese V Holešovičkách 94/41, Praha 8, který se nachází na pozemcích parcelní č. 1176/1, 1176/4, 1176/5, 1177 a 1178 v katastrálním území Libeň, vše zapsáno na listě vlastnictví č. 2010 vedeném u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrálního pracoviště Praha, pro obec Praha, katastrální území Libeň (dále jen „areál“). 
2. Pronajímatel je veřejnou výzkumnou institucí zřízenou ve smyslu zákona č. 341/2005 Sb., o veřejných výzkumných institucích a zapsanou v registru veřejných výzkumných institucí vedeném Ministerstvem školství, mládeže a tělovýchovy.
Článek II. – Předmět a účel smlouvy

1. Pronajímatel přenechává na základě této smlouvy nájemci do nájmu prostory sloužící k podnikání nacházející se v části areálu pronajímatele označené jako „horní dvůr“ (parc. č. 1176/1), a to konkrétně kanceláře, skladové a ostatní prostory označené na výkresech, které tvoří přílohu č. 1 této smlouvy jako objekty č. 2.19, 2.23, 2.20, 2.20a, 2.22, 2.15, 1.15,  2.21, 2.24, 2.22a, 1.01 o celkové ploše 211,49 m2 (dále jen „Pronajaté prostory“).

2. Pronajaté prostory bude nájemce užívat jako sklady a kanceláře, a to výhradně k zajištění své podnikatelské činnosti spočívající ve všeobecném úklidu budov a ostatní úklidové činnosti. Případné provozování jiné činnosti v Pronajatých prostorách bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele představuje hrubé porušení této smlouvy. 
Článek III. – Nájemné a úhrada za služby spojené s nájmem

1. Smluvní strany se dohodly na způsobu a výši úhrady nájemného a služeb spojených s nájmem Pronajatých prostor takto:
a) ROČNÍ NÁJEMNÉ ZA PRONAJATÉ PROSTORY:

· Roční nájemné za kancelářské prostory činí celkem 174.185,-Kč (slovy: jedno-sto-sedmdesát-čtyři-tisíce-jedno-sto-osmdesát-pět-korun-českých);

· Roční nájemné za skladové a ostatní prostory činí celkem 158.875,-Kč (slovy: jedno-sto-padesát-osm-tisíc-osm-set-sedmdesát-pět-korun-českých),
· Rozpis nájemného na jednotlivé části Pronajatých prostor je blíže vymezen v příloze č. 2 této smlouvy - Úhradách souvisejících s nájmem/rozpisu nájemného.  

b) PLATEBNÍ PODMÍNKY NÁJEMNÉHO:

· Celkové roční nájemné za Pronajaté prostory ve výši 333.042,-Kč, bude nájemce hradit předem v měsíčních splátkách ve výši 27.753,50  Kč, a to na základě doručených faktur vystavených pronajímatelem. 
c) SLUŽBY SPOJENÉ S NÁJMEM – SPOTŘEBA MÉDIÍ 
· Za elektrickou energii:
Spotřeba elektrické energie bude nájemci vyúčtována každý kalendářní měsíc dle stavu podružného elektroměru instalovaného v Pronajatých prostorech, a to podle měsíčního odečtu skutečné spotřeby. Nájemce nebude platit zálohy na spotřebu elektrické energie.
· Za vytápění (kancelářské prostory na 21 °C):
Náklady na vytápění kancelářských prostor budou nájemci vyúčtovány každý kalendářní měsíc  podle % podílu užívané plochy z celkových vytápěných ploch areálu. Nájemce nebude platit zálohy na vytápění.

· Za temperování (skladové prostory na 10 - 15°C)
Náklady na temperování skladových prostor označených na výkresu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy jako objekt 1.01, bude nájemce hradit paušální úhradou ve výši 150,- Kč/měsíc.
· Za vodné a stočné: 
Náklady na vodné a stočné bude nájemci vyúčtováno každý kalendářní měsíc dle odečtu na podružných vodoměrech. Nájemce nebude platit zálohy na tyto služby.
d) SLUŽBY SPOJENÉ S NÁJMEM – OSTATNÍ REŽIJNÍ NÁKLADY:
· Nepřetržitá služba ve vrátnici, provoz kotelen a odpady (směsný i tříděný) do kontejnerů objednatele.  

e) PLATEBNÍ PODMÍNKY ZA OSTATNÍ REŽIJNÍ NÁKLADY:

· po podpisu nájemní smlouvy uhradí nájemce na základě doručené faktury pronajímatele částku ve výši 1520,- Kč/osobu (administrativního zaměstnance nájemce) / rok, a to ve čtvrtletních splátkách  vždy k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. příslušného roku. Podkladem bude hlášení o tomto počtu zaměstnanců, trvale sídlících v místě nájmu za rok předané nájemcem na výzvu pronajímatele, v písemné podobě do technického oddělení nejpozději do 5. ledna následujícího roku.

2. Sjednaná výše nájemného může být pronajímatelem každoročně zvýšena, a to ve výši odpovídající roční míře inflace za předchozí rok vyhlášené Českým statistickým úřadem. Úprava výše nájemného bude provedena vždy k 1. červnu daného roku podle vyhlášené míry inflace za předchozí kalendářní rok Českým statistickým úřadem nebo jinou k tomuto pověřenou státní institucí na základě písemného oznámení pronajímatele, jež bude obsahovat výši inflace a nově stanovenou výši nájemného. S takovýmto zvyšováním nájemného vyslovuje nájemce souhlas. 
Článek IV. – Povinnosti a práva nájemce 

1. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, přenechat Pronajaté prostory ani jejich část do podnájmu nebo užívání třetí osobě a není oprávněn vstupovat do smluvních vztahů, kterými by byla dotčena práva pronajímatele k těmto Pronajatým prostorům, pokud není v jiných ustanoveních této smlouvy uvedeno jinak.
2. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžné drobné opravy předmětu nájmu a udržovat jej v odpovídajícím stavu (max. do výše 5 tis. Kč za jednu opravu). Přitom si musí počínat tak, aby jeho činnost nenarušovala běžný provoz pronajímatele ani jeho dalších nájemců. Do této kategorie oprav nespadají opravy, které souvisí se stavebními konstrukcemi Pronajatých prostor (obvodové a nosné zdivo, stropní konstrukce, střecha, okapy, vodovodní a kanalizační přípojky, elektrorozvody, apod.).
3. Nájemce není oprávněn ukládat mimo Pronajaté prostory žádný materiál ani jiné předměty, pokud není v jiných ustanoveních této smlouvy uvedeno jinak.

4. Nájemce je povinen zajistit po průjezdu svých vozidel nebo vozidel svých návštěvníků uzavření brány z ul. Gabčíkova nebo její jiné zabezpečení. Nájemce plně odpovídá za prokazatelné škody, které pronajímateli vzniknou v souvislosti s průkazným nezajištěním tohoto zabezpečení, pokud jej nezpůsobila jiná osoba oprávněná pronajímatelem k vjezdu nebo vstupu touto bránou.  

5. Nájemce je seznámen se stavem předmětu nájmu a není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět jakékoliv stavební úpravy na předmětu nájmu, s výjimkou oprav a běžné údržby (viz odst. 2. tohoto článku).
6. Nájemce je povinen počínat si tak, aby zabránil vzniku škod, tedy zejména dodržovat veškeré předpisy požární ochrany, ochrany zdraví při práci a předpisy o ochraně životního prostředí. Každou, byť i jen hrozící škodu nebo vzniklou pojistnou událost je nájemce povinen neprodleně písemně oznámit pronajímateli a učinit vhodná opatření k jejímu odvrácení, popř. k omezení jejího rozsahu.
7. Nájemce oznámí bez zbytečného odkladu písemně pronajímateli eventuální změnu svého sídla.

8. Nájemce protokolárně předá pronajímateli po podpisu nájemní smlouvy klíče od všech Pronajatých prostor, a to v uzavřené schránce pro její uložení ve vrátnici areálu. Klíč od této schránky bude uložen v obálce opatřené na uzávěru razítky a podpisy nájemce. Rozpečetění a použití těchto klíčů bez předchozího souhlasu nájemce bude možné pouze v mimořádných případech (zejména v případě nebezpečí škody na zdraví či majetku), zaznamenaných v písemném protokolu, jehož jedno vyhotovení obdrží nájemce nejpozději následující pracovaní den. Klíče budou po jejich použití a kontrole Pronajatých prostor předány nájemci k novému zapečetění.
9. V den zahájení nájmu vyzve nájemce pronajímatele ke kontrole a  protokolárnímu zápisu stavů podružných elektroměrů a vodoměrů instalovaných v nájemních prostorách.
10. Nejpozději do jednoho měsíce ode dne ukončení nájmu uvede nájemce předmětné prostory na své náklady do původního stavu, popř. do stavu odpovídajícímu úpravám odsouhlaseným pronajímatelem, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Ve stejné době odstraní nájemce veškeré označení svého sídla umístěné v areálu pronajímatele a na vnějších zdích areálu a poštovní schránce.
11. Nájemce je oprávněn umístit na parkovací stání jemu vyhrazené příslušenství k parkujícím vozidlům.

12. Nájemce je v povinen dodržovat předpisy o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci a předpisy o požární ochraně a řádně proškolit v této oblasti své zaměstnance. Odpovědnou osobou za dodržení povinností dle první věty tohoto odstavce je nájemce. Pronajímatel je oprávněn požadovat po nájemci předložení dokladů prokazující splnění jeho povinnosti dle tohoto odstavce.
13. Nájemce je povinen umožnit přístup zástupců pronajímatele do pronajatých prostor za účelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozní době, v případě naléhavé potřeby i mimo provozní dobu.

Článek  V. – Povinnosti a práva pronajímatele
1. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci průběžný vjezd a výjezd jeho vozidel a vozidel jeho návštěvníků do areálu branou v ulici Gabčíkova, v němž se nachází předmět nájmu, vč. možnosti jejich parkování po denní dobu tedy od 06:00 do 20:00 hodin v pracovní dny. Za dočasné parkování dodavatelů nebude účtovat žádné nájemné.
2.  Pronajímatel seznámí nájemce se všemi vnitřními předpisy, které mají nebo by mohly mít vliv na jeho nájemní povinnosti podle této smlouvy.

3. Pronajímatel je povinen přijmout neprodleně písemné oznámení nájemce o vzniku škody nebo hrozící škodě nebo nutném odvrácení škody. Přijetí takového oznámení nájemci písemně potvrdí.
4. Pronajímatel je povinen bez zbytečného odkladu odstranit vadu na předmětu nájmu, která si nevyžádá jen drobou opravu a o které se dozví buď sám anebo na kterou byl upozorněn nájemcem.

5. Pronajímatel uhradí nájemci účelně vynaložené náklady, které nájemci prokazatelně vznikly v souvislosti s odvrácením hrozícího nebezpečí nebo škody na majetku pronajímatele, kterému se nedalo zabránit jinak.
6. Pronajímatel nezajišťuje služby hlídání parkoviště a neodpovídá nájemci a jeho návštěvníkům za případnou škodu na vozidle ani na jeho příslušenství umístěném na parkovacím stání i mimo ně a rovněž neodpovídá za škodu na dalších věcech uložených v zaparkovaném vozidle, pokud jí sám nezpůsobí.
7. Pronajímatel je oprávněn vstupovat či zajíždět automobily do budov, které využívá pro své účely a jejich vchod či vjezd je přístupný pouze z horního dvora areálu (parc. č. 1176/1), a to přes horní dvůr. Pronajímatel se zavazuje, že bude využívat přístupu na horní dvůr dle předchozí věty jen v nejnutnější míře a vždy tak, aby tím nenarušoval provoz nájemce.  




Článek VI. – Další ujednání

1. Nájemce, jeho zaměstnanci a návštěvníci mohou do areálu vstupovat přes oba vchody-vjezdy (V Holešovičkách 41 a Gabčíkova). Celodenně využívat Pronajaté prostory mohou pouze zaměstnanci nájemce, jejichž seznam s čísly OP předá nájemce určenému správci objektu. Seznam bude pravidelně aktualizován, nejméně 1x ročně k 5. lednu následujícího roku. Přístup je povolen v pracovní dny od 600 do 2000 hod. podle aktuální potřeby nájemce, parkování denně 24 hodin 7 dní v týdnu. Mimo uvedenou dobu je ke vstupu do objektu nutný písemný souhlas ředitele  ÚSMH nebo jím pověřené osoby, o který nájemce zažádá cestou elektronické pošty. V neodkladných případech je přístup do Pronajatých prostor za účelem zajištění velmi důležitých podnikatelských činností nájemce možný i bez předchozího písemného povolení. Takový vstup do objektu však musí být pronajímateli dodatečně písemně zdůvodněn.
2. Pronajímatel je oprávněn, po předchozím písemném upozornění a za přítomnosti zaměstnance určeného nájemcem, provádět kontrolu stavu Pronajatých prostor a jeho opravy či údržby.
3. Nájemce je oprávněn umístit na vchody do areálu z ulice Gabčíkova i v prostoru vnitřního průchodu v objektu vrátnice z ulice V Holešovičkách údaje o jeho sídle a jeho provozních hodinách, dále Publicitu EU, vč. schránek se svým označením pro vhazování firemních písemností a pošty.
4. Nájemce v případě ukončení nájemního vztahu z jakéhokoliv důvodu nemá právo na náhradu za převzetí zákaznické základny, kterou nájemce po dobu trvání nájemního vztahu vybudoval, pronajímatelem nebo novým nájemcem.

5. Smluvní strany se dohodly na volbě místní příslušnosti soudu v souladu s § 89a o.s.ř., tak že případné spory s této smlouvy budou rozhodovány Obvodním soudem pro Prahu 1 v případě, že bude v prvním stupni věcně příslušný okresní soud, a Městským soudem v Praze v případě, že v prvním stupni má věcnou příslušnost krajský soud.
6. Nájemce je dále oprávněn:
a) umístit vizitku své firmy na všechny dveře Pronajatých prostor,

b) vyřídit s příslušnými správními orgány vodorovné značení na veřejné komunikaci před vjezdem do brány v ulici Gabčíkova,

c) informovat spádové orgány podnikání o zřízení nového sídla nebo provozovny u pronajímatele za účelem podání zákonných hlášení vyplývajících z podnikání,

d) informovat spádové orgány PČR o zřízení nového sídla nebo provozovny za účelem nutného průjezdu ulicí Gabčíkova.  

Článek VII. – Trvání smlouvy

1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2021. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva se automaticky prodlouží o další tři roky, jestliže žádná ze smluvních stran nedoručí druhé smluvní straně do 30 dnů před skončením nájemní doby oznámení, že nemá zájem o jejím prodloužení.
2. Před uplynutím sjednané doby, lze nájemní vztah ukončit dohodou, výpovědí nebo odstoupením od smlouvy anebo opuštěním Pronajatých prostorů dle čl. VII. odst. 3 této smlouvy.
3. Pokud nájemce opustí Pronajaté prostory takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoliv pochybností považovat za skončený, má se zato, že nájemce Pronajaté prostory odevzdal pronajímateli. Tím není dotčena povinnost nájemce uhradit pronajímateli dlužné nájemné, náhradu za plnění spojené s užíváním Pronajatých prostorů a případnou škodu na předmětu nájmu.
4. Pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu z důvodů neplnění jakékoliv povinnosti nájemce uvedené v čl. IV odst. 1 až 5, 7 až 9 a 12 této smlouvy. Nájemce je oprávněn vypovědět smlouvu, pokud pronajímatel nezabezpečí dodávky médií uvedených v čl. III odst. 1 písm. c) této smlouvy nebo přestane předmět nájmu potřebovat pro svoji činnost. Výpovědní lhůta z důvodů uvedených v tomto odst. činí 1 měsíc a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi s uvedeným výpovědním důvodem druhé smluvní straně.
5. Pronajímatel je dále oprávněn vypovědět tuto smlouvu, jestliže bude předmět nájmu potřebovat pro svoji činnost. V tomto případě činí výpovědní doba 5 měsíců a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci.

6. Jakákoliv smluvní strana je oprávněna od této smlouvy písemně odstoupit, pokud druhá smluvní strana hrubě poruší své povinnosti vyplývající z této smlouvy. Odstoupení je účinné doručením písemného odstoupení druhé smluvní straně.

7. Za hrubé porušení smlouvy ze strany nájemce je považováno zejména prodlení s platbou některé z úhrad uvedených v čl. III. této smlouvy po dobu minimálně 30 dnů anebo neplnění povinnosti nájemce dle čl. II. odst. 2 a čl. IV. odst. 1, 5 a 6 této smlouvy.
8. Pronajímatel je dále oprávněn odstoupit od této smlouvy, pokud byl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení nebo učiněny úkony k zahájení likvidačního řízení ohledně nájemce, neprokáže-li nájemce pronajímateli, že je takový návrh nebo úkon svévolný a neodůvodněný.
Článek VIII. – Závěrečná ustanovení

1. Právní vztahy touto nájemní smlouvou výslovně neupravené se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem.
2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami, účinnosti                nabývá dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015/Sb. o registru smluv. Uveřejnění v registru smluv zajistí Nájemce.

3. Změny nebo doplňky nájemní smlouvy mohou být prováděny pouze písemnými a vzestupně číslovanými dodatky. 

4. Nájemní smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platností originálu. Pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že ji uzavírají po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

5. Smluvní strany se dohodly, že pro vzájemné doručování určují jako rozhodnou adresu: V Holešovičkách 41, 182 09 Praha 8. Smluvní strany se dále dohodly, že adresa specifikovaná v tomto odstavci je rozhodující i pro jakékoli další subjekty v případě sporu, zejména pro obecný soud. Nepřebírání korespondence nevylučuje účinky doručení.
6. Touto smlouvou pozbývají dřívější ustanovení nájemních smluv platnosti, tj. „Dodatek č. 2 ke smlouvě o nájmu nebytových prostor ze dne 28. 4. 2010 ve znění dodatku č. 1 k této smlouvě ze dne 29. 12. 2010“ podepsaný 27. 12. 2013. V plném rozsahu jsou práva a povinnosti smluvních stran nahrazeny tímto zněním.
Přílohy: 

1. 
Výkres Pronajatých prostor

2.  
Úhrady související s nájmem/rozpis nájemného  

3.
Předběžný písemný souhlas dozorčí rady 


 V Praze dne: 29. 6. 2018




V Praze dne: 29. 6. 2018
 Za  pronajímatele:




 Za  nájemce:

------------------------------------



-------------------------------

 RNDr. Josef Stemberk CSc.



Jan Kanyitur   

       ředitel ÚSMH AV ČR



      
    




