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Smlouva o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:
Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

dale jen pronajimatel:

zastoupené:
IC: 00276227, DIC: CZ00276227
bankovni spojeni:

¢. uctu:

Najemce: Lucie Svihalkovd, Hruborohozeckd 230, 511 01 Turnov

IC: 87442647
bankovni spojeni:
¢. uctu:

ddle jen: ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik

|. PFfedmét smlouvy
Pfedmétem této Smlouvy o ndjmu prostor (dale jen ,smlouva") je zavazek pronajimatele prenechat
najemci k uzivani nize specifikovany prostor za podminek déle stanovenych.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy a plnit veSkeré své povinnosti z
této smlouvy vyplyvajici.

Il. Vymezeni predmétu najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze méa ve svém vlastnictvi prostory v budové &.p. 5, nam. Ceského raje,
Turnov, stojici na pozemku parc. ¢. 54, zastavénd plocha a nadvofi, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢.
10001, v obci Turnov, katastralni Gzemi Turnov, u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastraini
pracovisté Semily, viz pfiloha €. 1 - plidorys nabizenych nebytovych prostor.
Pronajimatel pronajima najemci ve vySe uvedené budové nebytovy prostor v suterénu objektu o
celkové podlahové plode 141m? za Ulelem provozovani restaurace. K prostoru pronajimatel najemci
dava do vypuijeky pfedzahradku o vyméFe 110 m?.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
prostor je zpUsobily pro sjednany ucel najmu. O prevzeti prostor bude sepsan zapis podepsany
smluvnimi stranami.

Ill. Najemné a uhrada energii a sluzeb
Vyse ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 2.050,- K¢/m2/rok, tj. celkem 289.050,-

Ké/rok.
Ndjemné bude pronajimatelem fakturovano ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice

pfislu§ného Etvrtleti ve vysi dle ¢l. 11l odst. 1. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnt od fddného
dorueni na adresu najemce na Ufet pronajimatele



Skonci-li nebo zapocne-li ndjem dle této smlouvy v pribéhu kalendéfniho roku, naleZi pronajimateli
pouze pomérna ¢ast najemného za pfislusny rok.

Zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem (el. energie, voda, technické spréava budovy a tuhy
komunalini odpad) hradi ndjemce na zakladé uzavienych smluv s jednotlivymi dodavateli.

V pripadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
urok z prodleni v zdkonné vysi.

Takto sjednané najemné je pronajimatel oprdvnén jednostranné upravit a zvysit o ¢astku rovnajici se
miFe meziroéni inflace, oficidlné ozndmené Ceskym statistickym Gfadem za obdobi skonéeného
kalendafniho roku, tedy za obdobi po sobé jdoucich 12 mésicd. Uprava ndjmu nastane od pocatku
Cervence roku nasledujiciho po roce, kdy vznikl jeho divod a za pfedpokladu, Ze novy vymér zasle
pronajimatel doporu¢enym dopisem alespon tfi mésice predem.

IV. Najemni doba
Pronajimatel na zdkladé této smlouvy prenechdva najemci a ndjemce od pronajimatele pfebira do
docasného Uplatného uzivani predmét ndjmu uvedeny v ¢l. II. této smlouvy a to na dobu neurditou od
15.08.2022.
Vypovédni Ihdta je tfimésicni a zacind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé strané.
Najem dle této smlouvy skonci:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce porusuje
své povinnosti zvlast zavainym zpusobem. PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast zavainé porudeni povinnosti
ndjemcem se povazuje:
- jestlie ndjemce fadné a v€as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
- jestlie ndjemce bude v prodleni s placenim najemného.
Pronajimatel md rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky dohodnuté v této smlouvé. A v pfipadé, Ze ndjemce i pres pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele opakované nedodrzuje noé¢ni klid a poradek. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po
doruceni pisemného odstoupeni najemci.
Ke dni skonéeni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zpUsobu vyuZiti pro ucely dle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu, v
jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. O predani bude sepsan
pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnik( pronajimatele a najemce.

V. Povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a v mife, jenZ |ze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poSkozovani. Najemce se zavazuje
po dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poskozenych ¢ésti nebytovych prostor.
UZivani predzahradky je omezeno do 22.00 hodin denné.
Najemce je opravnén provadét na sv(j ndklad provoz a béinou Gdribu pronajaté nemovitosti
obdobné s nafizenim vlady vymezujicim pojmy béZnd Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
nebytovych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy pfipad.
Najemce se zavazuje na svou zodpovédnost a své naklady provadét revize vsech zafizeni, které jsou
soucasti nebo pfislusenstvim pfedmétu najmu (napf. ruéni hasici pristroje) a odstranovat zjisténé
zédvady na vlastni naklady bez zbytecného odkladu od jejich zjisténi, jinak zodpovidd za Skodu, ktera
nedodrZenim povinnosti vznikla. Kopie provedenych revizi, pfipadné odstranéni reviznich zdvad je
najemce povinen predloZit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
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V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fédném uZivani. Movité véci ve
vlastnictvi ndjemce, je ndjemce povinen vyklidit na vlastni naklady.

Ndjemce nesmi prenechat pronajaty prostor do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Pokud tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.
Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po pfedchozim
oznameni a za uéasti najemce nebo osoby nim povérené.

Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém prostoru.
Pronajimatel neodpovidd za pfipadné poskozeni nebo zniceni movitého majetku ndjemce.

Ndjemce odpovida pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uZivanim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v dlsledku jeho ¢innosti nebo jednéni jeho zaméstnancl
nebo tfetich osob, které se zdrzuji v objektu uvedeném v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy za uéelem navstévy
prostor uZivanych najemcem. Pro tuto odpovédnost uzavie pojistku.

Jakékoli stavebni Upravy mlze ndjemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatele.
Za Urazy, k nimZ dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.

Ndjemce je povinen platit Fadné a véas pronajimateli ndjemné dle ¢l. lll. této smlouvy.

VI. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit na sv(ij ndklad pojisténi objektu proti Zivelnym uddlostem.
Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav i jinych praci souvisejicich s prostorem pouze
takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uZivanim prostoru a
neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.
Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, tpravéch ¢i jinych
pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na hrozici skodu
mozné, pak okamZité jakmile to moZné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.
Pronajimatel je oprdvnén pozadovat na ndjemci ndjemné spojené s uzivanim predmétu najmu a to
dle €L 1. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit pisemné najemce na vsSechna zjisténd nebezpedi a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu z dlivodu zjisténi
aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potfeb oprav a to vzdy za Ucasti
najemce ¢i ndjemcem povérené osoby.

VII. Zavérecna ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi Obc&anského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd a predpisy jej
provadéjicimi a dopliujicimi.
Zmény v této smlouvé Ize provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou cislovanych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsdna dle vainé a svobodné vile Gcastnikl, po jejim precteni pak Ucastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva byla vyhotovena a podepsdana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu.
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, ndjemce jeden stejnopis.
Zamér meésta pronajmout predmétnou nemovitost byl radné zverejnén na Uredni desce mésta od
08.06.2022 do 24.06.2022. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvélen radou
mésta dne 30.06.2022, usnesenim ¢. 491/2022 nadpoloviéni vétsinou hlast viech ¢len( rady.
Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a U¢innosti dnem uverejnéni
v registru smluv.
Pronajimatel je opravnén zverejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto



smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), pfip. dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek. Zvefejnéni zajisti pronajimatel. Ndjemce je se zverfejnénim smlouvy vietné
metadat srozumén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pripojuji prosty
omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
- Priloha ¢. 1: padorys nabizenych nebytovych prostor

V Turnové dne 10.08.2022 V Turnové dne 10.08.2022
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