


SMLOUVAO NÁJMUNEBYTOVÝCHPROSTOR 
AGREEMENTON LEASE OFNON-RESIDENTIALPREMISES 


uzavřenánížeuvedenéhodneměsícearokuvsouladusustanovením§2201anásl.zákonač.89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů,mezismluvnímistranami: 

Solinno s.r.o. 
se sídlemLichocevesč.p. 1, PSČ: 252 64 
IČO: 278 91 216 
zapsaná u Městského souduvPrazeoddíl C,vložka 124572 zastoupena	,jednatelemspolečnosti 
(dálejen jako „Pronajímatel“) 

a 

Česká republika–Okresní soudvChomutově 
se sídlemNa Příkopě663/29, Chomutov, PSČ430 14 
IČO: 000 24 848 
zastoupená	,předsedkyní soudu 
(dálejen jako „Nájemce“) 

(Pronajímatel a Nájemce dále společnějen jako „Smluvní strany“) 

Tato Smlouva o nájmu nebytových prostorje dáleoznačována jenjako „Smlouva“. 


VZHLEDEMKTOMU, ŽE: 

(A)	Pronajímateljevýlučnýmvlastníkem(i)pozemkup.č.2336,zastavěnáplochaanádvoří,o 
výměře 1.752m2,jehož součástíje stavbaobčanskéhovybavenísčíslempopisným1144 na 
adrese Na Bělidle 1144/16 (dálejenjako„Budova“), (ii) pozemku p.č. 2335/1, ostatníplocha, 
o výměře 2.914m2, (iii) pozemku p.č. 2365,ostatníplocha,ovýměře 1.487m2a iv) pozemku 
p.č. 2333/2, ostatníplocha, o výměře 469m2(pozemky p.č. 2335/1,  p.č. 2365 a p.č.2333/2 
dáletéžsouhrnnějako„Pozemek“), vševkatastrálnímúzemí Chomutov I, obec Chomutov, 
zapsáno vkatastrunemovitostína listuvlastnictvíč. 1904 pro katastrální území Chomutov I, 
obec Chomutov;a 

(B)	Pronajímatelmá zájemnebytové prostoryvBudověupravittak, abymohly být využíványjako 
soudníspisovnaatytoprostorypronajmoutNájemciaNájemcemázájemsitytonebytové 
prostory od Pronajímatele pronajmout a užívatjejako soudní spisovnu. 

(C)	ZákladnípodmínkyaparametrynájmubylyPronajímatelempředpodpisemtétoSmlouvy 
Nájemciprezentoványprostřednictvímnabídkyze dne16.října2020,kterájePřílohouč.1této 
Smlouvy(dálejen„Nabídka“).ProvyloučenívšechpochybnostíSmluvnístranyshodně 
prohlašují,žeNabídkajekedniuzavřenítétoSmlouvystáleplatná,atospřípadnými 
odchylkami výslovněuvedenými v této Smlouvě. 


SMLUVNÍ STRANYSE DOHODLY NA NÁSLEDUJÍCÍM: 
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I. 
PŘEDMĚT NÁJMU 

1.Předmětnájmutvořínebytovéprostoryovýměře651m2,kterésenacházejívčástitřetího 
(druhéhonadzemního)ačtvrtého(třetíhonadzemního)patraBudovy,všeznázorněnoablíže 
popsánovSituačnímplánku,kterýtvoříPřílohuč.2ktétoSmlouvě(dálejen„Nebytové 
prostory“). SoučástíPřílohyč.2této smlouvy bude izákres dvora 


2.VsouvislostisužívánímNebytovýchprostor jeNájemcedáleoprávněn užívatdvůr nacházející se 
na Pozemku za účelemnakládky a vykládkyvrámci svéčinnosti. 


II. 
PŘEDMĚT SMLOUVY 

1.Pronajímatel tímto přenechává Nebytové prostorykdočasnému užívání Nájemci a Nájemce tímto 
od Pronajímatele Nebytovéprostory dodočasného užívánípřijímá, a to za podmínek a způsobem 
stanovenýmvtéto Smlouvě. 

2.Nájemceje oprávněnkplnému a nerušenému užívání Nebytových prostor a dvora nacházejícího 
senaPozemkudlepodmínekvčlI.odst.2tétoSmlouvy,včetněneomezenéhopřístupu 
kNebytovýmprostorám, a tovsouladusúčelemnájmu uvedenýmvčl. III. odst. 1.této Smlouvy. 


III. 
ÚČEL NÁJMU 

1.Nebytové prostory se přenechávají Nájemci do užívání za účelemskladování spisů(spisovna). 

2.Pronajímatel prohlašujeaNájemce bere navědomí, že současný stavebnětechnický účelužívání 
Nebytovýchprostorneodpovídá účelu nájmu dleodst. 1.tohotočlánku Smlouvy. Pronajímatel se 
zavazuje,žesoučasnýstavebnětechnickýúčelužíváníNebytovýchprostoruvededosouladu 
súčelemnájmu dleodst. 1.tohotočlánkuSmlouvy, tj. na svůjnáklad získá souhlas stavebního 
úřadusezměnouvužíváníNebytovýchprostor,případnějakákolivpotřebnápovolenía/nebo 
souhlasy příslušných osob a orgánůnezbytnéktéto změně(dálejen „Povoleníkužívání“),ato 
nejpozději do šesti (6)měsícůod podpisu této Smlouvy. 
3.VpřípaděprodleníPronajímatelespovinnostístanovenoudlečl.IIIodst.2tétoSmlouvyje 
Pronajímatel povinenuhraditNájemci smluvní pokutuvevýši1000 Kčza každý, byťi započatý 
denprodlení.NároknasmluvnípokutuNájemcinevzniká,prokáže-liPronajímatel,žeprodlenínení 
způsobenojehonečinností(např.zahájeníkomunikacesestavebnímúřademměsícpřed 
uplnyutímlhůtydleč.III. bodu2této smlouvy)azároveňvynaložilveškeréúsilí,abykprodlení 
nedošlo. Smluvní strany sjednávají, že nárok na smluvní pokutudletohoto ustanovení budečinit 
maximálněcelkově90.000,-Kč. 

4.NájemcesezavazujedodržovatPovoleníkužívání,snímžbudePronajímatelemprokazatelně 
seznámen.Pronajímatelsezavazuje,ženezahájížádnéřízeníozměněužíváníNebytových 
prostor bezpředchozího písemného souhlasuNájemce. 

5.Bude-liNájemce chtítzměnitvNebytovýchprostoráchpředmětčinnostičiprovozovanoučinnost a 
ovlivní-li tato změna využití Nebytových prostor, účel nájmu, změnu Povolení k užívání,nebo si 
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vyžádá jakékoliv stavební změny,je povinen oznámit to Pronajímateli a vyžádatsi jeho předchozí písemnýsouhlas.VeškerézměnyNebytovýchprostorjeNájemceoprávněnprovádětpouze vsouladusplatnýmiprávnímipředpisy,nazákladěřádnýchpovolenípříslušnýchsprávních orgánů,kteráje povinen si sámzajistit. 

6.NájemceneníoprávněndálepodnajmoutNebytovéprostorynebojejichčást,jejichsoučást,anebo 
příslušenstvítřetí osoběbez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. 


IV. 
DOBANÁJMU 

1.Tato Smlouva se uzavírá nadobuurčitou, ato na dobu pěti (5) let ode dnepředání Nebytových 
prostorvsouladusčl. V. této Smlouvy (dálejen„Doba nájmu“). 

2.Smlouvajesjednávánananezbytněnutnoudobu,tj.doprovedeníprovozníchopravobjektu 
Partyzánskáč.p.741,Chomutov,kekterémumápříslušnosthospodařitOkresnímusoudu 
vChomutově.Smluvnístranysouhlasísprodlouženímsmluvníhovztahuonezbytněnutnoudobu, 
nebude-li ve sjednané pěti leté lhůtěprovozní opravy, provedeny. O případnémprodlouženíbude 
sepsán písemný dodatek. 
3.Smluvnístranydálesouhlasístím,žepředloží-liNájemcePronajímatelioriginálpředávacího 
protokolu,vněmžbudeuvedeno,žebylyúspěšnědokončenyprácenarekonstrukcibudovyna 
adresePartyzánskáč.p. 741,Chomutovpatřící dojeho vlastnictví, spočívajícívnavýšenínosnosti 
podlah,kdy uvedené prostory po rekonstrukci budemožné užívatjako archiv/spisovnu,dojde do 
šesti(6)měsícůodednepředloženíuvedenéhopředávacíhoprotokoluPronajímateli 
kautomatickémuukončení nájmu dle této Smlouvy. 


V. 
PŘEDÁNÍ A ÚPRAVYNEBYTOVÝCHPROSTOR 

1.Smluvnístrany se dohodly,že Pronajímatelnejpozději do šesti (6)měsícůode dne podpisu této 
Smlouvy provede na své náklady stavební a dalšíúpravy Nebytových prostor (dálejen “Úpravy”) 
tak, aby odpovídaly požadavkůmSpecifikace (srov. níže) a Nabídce. 

2.Vpřípadě,žebudousplněnypožadavkyNájemceuvedenévPřílozeč.1tétoSmlouvy,předá 
Pronajímatel Nájemci Nebytové prostory, a to na základěpředávacíhoprotokolu,jehož vzor tvoří 
Přílohuč.3tétoSmlouvy.NájemcejepovinenNebytovéprostory převzítdotřiceti(30)dnůod 
doručenívýzvyPronajímatele,nejpozdějivšakdo šesti(6)měsícůodedneuzavřenítéto Smlouvy. 

3.JestližeseNájemcenezúčastnípředáníNebytovýchprostornavýzvuPronajímatelesoznámením 
minimálněpět(5)pracovníchdnůvpředstihu,atoanivnáhradnímtermínuneboodmítnepřijmout 
předáníNebytových prostorzjinýchdůvodůnežvad, které omezujíužíváníNebytovýchprostor 
propotřebyNájemce,budesemítautomatickyzato,žeNájemcepřijalNebytovéprostory 
vnáhradnímtermínuapředávacíprotokolvypracovanýPronajímatelembudeautomaticky 
považovánzapřijatýapodepsanýNájemcem.Den,kdybudouNebytovéprostoryodpovídající 
požadavkůmSpecifikace potřebpro skladování spisůzedne 15. dubna 2020, kterájePřílohouč. 
4tétoSmlouvy(dálejen„Specifikace“)předányNájemcipodleodstavce2.a/nebotohotoodstavce 
3.,jevtéto Smlouvěoznačován jako „Den předání“. 

4.PokontroleNebytovýchprostorprovedenépřijejichpředáníNájemcibudesepsánpředávací 
protokol,kterýbudepodepsánPronajímatelemaNájemcema vněmžbudezaznamenánzejména 
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stav Nebytovýchprostor,jakož i veškeréjejich vady, kteréje povinen odstranit Pronajímatel,aby NebytovéprostoryodpovídalypožadavkůmSpecifikace,podmínky,zanichžsebudoutakovévady odstraňovat,odečtyměřicíchzařízeníinstalovanýchzaúčelemměřeníspotřebymédií,dále předánívšechklíčůaelektronickýchbezpečnostníchkaret,včetněduplikátů,apředánívšech technickýchmanuálůnebojiných návodů, a to včetnězpráv o posledních aktuálních aplatných pravidelnýchrevizích. 

5.V případě,žeNájemcenepřevezmečiodmítnepřevzítNebytové prostory,ačkolivPronajímatel 
splníveškerépovinnosti,pokudsetýkáÚpravaPovolení kužívání,aNebytovéprostorybudouve 
stavuzpůsobilémkesmluvenémuužívánídletétoSmlouvy,jeNájemcepovinennahradit 
Pronajímateliveškerouvzniklouškodu,zejménapakúčelněvynaloženénákladynaÚpravya 
náhradu ušléhoziskuvsouvislostisupřednostněnímNájemcepředjinýmizájemci.Nájemceje 
povinennahraditPronajímateliúčelněvynaloženénákladynaÚpravyrovněžvpřípadě,žetato 
Smlouva bude ode Dne předánívplatnosti méněnež dvanáct (12)měsíců, a to z důvodůvýlučně 
na straněNájemce. 


VI. 
NÁJEMNÉ, PLACENÍ NÁJEMNÉHO 

1.OdeDnepředáníNebytovýchprostor,kteréodpovídajípožadavkůmSpecifikace,seNájemce 
zavazuje hradit Pronajímatelinájemné za Nebytové prostory o rozloze 651m2ve výši100,-Kčza 
m2tj.65100,-Kč(slovy: šedesát pět tisícjedno sto korunčeských)měsíčněplusDPHvplatné 
výši (dálejen „Nájemné“). 

2.Nájemné bude hrazenoměsíčněna bankovníúčetPronajímateleč.ú.:	vedený 
uČeskéspořitelny,a.s.Nájemnéjesplatnéměsíčněnazákladědaňovýchdokladů(faktur) 
vystavených Pronajímatelem nejpozději do patnáctéhodne vměsíci, který předcházíměsíci,za 
kterýjenájemnéhrazeno.Pronajímatelsezavazujezasílatpředmětnéfakturynájemciv 
elektronické podobědo datové schránky nájemce: pstabqe.Každáměsíční platba Nájemnéhoje 
splatná do konce kalendářníhoměsíce předcházejícíhoměsíci, za který se Nájemné hradí. První 
Nájemnéje splatné do patnácti (15) dnůode Dne předání, a pokud Den předání připadánajiný, 
nežprvní (1.) den příslušnéhokalendářníhoměsíce,je hrazenajeho poměrnáčást. Nájemnéje 
řádněuhrazeno,pokud	jenejpozdějivden	jehosplatnostipřipsánonabankovníúčet 
Pronajímatele. 

3.VpřípaděprodleníNájemcesúhradoujakékolivplatbydletétoSmlouvyjeNájemcepovinen 
uhraditPronajímatelismluvnípokutuvevýši0,05%zdlužnéčástkyzakaždýdenprodlení. 
Vpřípaděsporu,zdabyloNájemnénebojináplatbadletétoSmlouvyřádněavčasuhrazena, 
rozhoduje den, kdybyla celásplatnáčástka připsána na bankovní účet Pronajímatele. 


VII. 
SLUŽBY POSKYTOVANÉVSOUVISLOSTISUŽÍVÁNÍM NEBYTOVÝCH PROSTOR 

1.PronajímatelspolusužívánímNebytovýchprostordletétoSmlouvybudeposkytovatNájemci 
následující služby: 
a)dodávka vody a odvod odpadové vody (dálejen „Voda“), 
b)dodávka elektrické energie, 
c)úklid, údržba a opravy společných prostorvBudově, 
d)osvětlení společných prostor, 
e)úklid a údržba společných venkovních prostor(vč. odstraňovánísněhu a odvodu dešťové 
vody), 
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(dálejen “Služby”). 

2.Cenu Služeb bude Pronajímatel účtovat Nájemci následovně: 
-Cena elektřinybude vyúčtována Nájemciměsíčnědle skutečné spotřeby. 
-Cena Vody bude vyúčtována Nájemcičtvrtletnědle skutečné spotřeby. 
-ÚhradazaposkytováníostatníchSlužeb,sjednanýchvodst.1.tohotočlánkubudehrazena 
paušálněsjednanýmservisnímpoplatkem. 

3.Cena elektřiny bude vyúčtována Nájemciměsíčnědle skutečné spotřeby, na základěfakturyse 
splatností 15dnůodjejího vystavení, kterábude splňovat veškeré požadavkyčeského daňového 
práva.Fakturukvyúčtováníelektřiny	jePronajímateloprávněnvystavitnejdříve1.den 
kalendářníhoměsíce následujícího poměsíci,za který seelektřina hradí. 

4.Cena Vody bude vyúčtována Nájemcičtvrtletnědle skutečné spotřeby, a to nazákladěfakturyse 
splatností 15dnůodjejího vystavení, kterábude splňovat veškeré požadavkyčeského daňového 
práva. Fakturukvyúčtování Vodyje Pronajímatel oprávněn vystavit nejdříve 1. denkalendářního 
měsíce následujícího počtvrtletí, za který seVoda hradí. 

5.Cena za ostatníSlužby sjednanévodst. 1. tohotočlánku kroměelektřiny a Vody se sjednává ve 
výši2Kč(slovy: dvěkorunyčeské)na každýmetrčtvereční Nebytových prostorměsíčně(dálejen 
„Servisnípoplatek“).ServisnípoplatekjeNájemcepovinenhraditměsíčněvždyspolus 
Nájemným dle této Smlouvy, a to za shodných podmínek a totožnýmzpůsobem. 

6.VBudověvčetněNebytovýchprostor	jeumístěnmonitorovacísystémprovozovaný 
Pronajímatelem(dálejen„Monitorovacísystém“).ZaprovozMonitorovacíhosystémuse 
Nájemce zavazuje platit Pronajímateliúplatu ve výši2.000,-Kčměsíčněplus DPHvplatné výši. 
(dálejen„PoplatekzaMonitorovacísystém“).PoplatekzaMonitorovacísystémjeNájemce 
povinenhraditměsíčněvždy spolusNájemnýmdletéto Smlouvy, ato zashodnýchpodmínek a 
totožnýmzpůsobem. 

7.BezpečnostvBudovězajišťuje externí bezpečnostní agentura.Vpřípaděalarmu Monitorovacího 
systémujekaždývýjezdostrahyzpoplatněn.Bude-livýjezdostrahyzpůsobenNájemcem,jeho 
zaměstnanci, osobami, které budou pro Nájemce provozovatvNebytových prostorách logistický 
servisčijednánímtřetích osob přítomnýchvNebytových prostoráchvsouvislostisprovozováním 
činnostiNájemcenebosjehosvolením,jeNájemcepovinencenutakovéhovýjezduostrahy 
Pronajímateliuhradit(dálejen„Poplatekzavýjezdostrahy“),atonazákladěfakturysesplatností 
15 dnůodjejího vystavení. 

8.Vpřípadě,žeNájemcebudevprodlenísúhradoucenySlužebtétoSmlouvy,přestožejej 
Pronajímatel na totoprodlení písemněupozornil a poskytlmu dodatečnou lhůtukúhradězávazků 
vdélcenejméněsedmidnů,máPronajímatelprávotytoneuhrazenéSlužbyNájemcipřestat 
poskytovat,atoaždojejichúplnéhouhrazení.Pronajímatelvšaknemůžepřestatposkytovat 
neuhrazenéSlužbyvpřípadě,žeNájemce	jejichvyúčtovanoucenuneuhradilzdůvodu 
zdůvodněnéreklamacevyúčtováníSlužeb,atoaždodoby,dokudnebudetatoreklamace 
vyřešena. 

9.Službynezahrnujídodávkuplynu,Nájemceuzavřesdodavatelemplynusamostatnousmlouvu. 
Pronajímatelse zavazujeposkytnout Nájemciveškerou součinnost, kteroupo němlze spravedlivě 
požadovat,kuzavřenísmlouvyosdruženýchslužbáchdodávekplynusjímzvoleným 
dodavatelem. 
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10.Pronajímateljeoprávněnjedenkrátměsíčněvstoupitdo Nebytových prostorzaúčelemkontroly 
stavuměřícíchzařízenítýkajícíchseSlužebaNájemcejepovinenPronajímatelitakovývstup 
umožnit. PronajímatelNájemce o kontrole vyrozumí alespoň3 pracovní dnypředem. 

11.Smluvní stranysevýslovnědohodly,že všechna vzájemná oznámení budoučinitprostřednictvím 
svých pověřených osob. Pověřená osoba Nájemce	,tel.:	,mobilní 
tel.:	,email:				a		,tel.:	,mobilní 
tel.:	,email:		.PověřenáosobaPronajímatele		, 
tel.:		,email:			a		,mobilnítel.:		, 
email.:			.Pokudby uněkteréhoz účastníkůdošlo kezměněvpověřené 
osobě,jepovinenotomdruhéhoúčastníka neprodleněvyrozumětasdělitkontaktní údaje nově 
pověřené osoby. 

12.Je-linezbytnézabránitškodě,jePronajímateloprávněnvstoupitdoNebytovýchprostorbez 
předchozíhoupozorněnízadoprovodupověřenéosobyneboosobyjímuvedené,kdyovstupu 
do Nebytovýchprostor bude pověřená osoba Pronajímatele	, tel.:	, email: 
nebo	,mobilní	tel.:	,email.: 
bezzbytečnéhoodkladuinformovatpověřenouosobuNájemce 
,	tel.:		,mobilní		tel.: , 
email:		a		,		tel.: ,mobilnítel.:,email: 
,a toprvotnětelefonicky. 


VIII. 
INFLAČNÍDOLOŽKA 

1.Počínaje1. lednem2023adále pocelouDobunájmu, sevýšeNájemného,cena Služeb,Poplatku 
zaMonitorovacísystémaPoplatkuzavýjezdostrahydletétoSmlouvyzvyšujekaždoročně(s 
účinnostík1.lednu příslušného roku) očástku (dálejen „Zvýšení plateb“) odpovídající procentu 
míryinflace vyjádřené procentuálnímpřírůstkemprůměrného ročníhoindexuspotřebitelskýchcen, 
zapředchozíkalendářnírokazveřejněnéČeskýmstatistickýmúřadem(dálejen„Přírůstek“). 
Smluvnístranyvýslovněujednávají,žepokudbudePřírůstekmezi0%a1,00%(slovyjedno 
procento),považujeseproúčelytohotoujednáníPřírůstekzaroven1,00%(slovyjednoprocento). 
OtétoskutečnostibudeNájemceinformovánpísemně,atobezzbytečnéhoodkladupoté,kdybude 
míra inflace zveřejněnaČeskýmstatistickýmúřadem, nejpozději však do 30.června příslušného 
kalendářníhoroku.TotoZvýšeníplatebsevztahujeinaNájemné,cenuSlužeb,Poplatekza 
MonitorovacísystémaPoplatekzavýjezdostrahypříslušnéhorokunájmuzaobdobípřed 
oznámenímjeho zvýšení.Pokud dojdekpoklesu inflaceoprotipředchozímu rokuaPřírůstekbude 
záporný (deflace),Nájemné a Poplatek zaMonitorací systémnebudevdanémkalendářnímroce 
upravováno. 

2.Nájemceje povinen doplatit rozdíl způsobenýZvýšenímplateb oproti loňské výši těchtoplateb za 
obdobíod 1. lednapříslušného roku do oznámení ojejich zvýšení, na základěfaktury vystavené 
Pronajímatelem, a to do třiceti (30)dnůode dne doručení písemného oznámení Pronajímatele o 
Zvýšení plateb Nájemci dle tohotočlánku Smlouvyspolečněspředmětnou fakturou. 

3.Smluvnístranytímtovýslovněpotvrzují,žeúpravavesmyslutohotočlánkuSmlouvynemůženikdy 
vést ke snížení Nájemného ceny Služeb, Poplatku za Monitorovací systéma Poplatku za výjezd 
ostrahy. 
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IX. 
PRÁVAAPOVINNOSTISMLUVNÍCH STRAN 

1.Práva a povinnosti Pronajímatele: 

a)Pronajímatelje povinen umožnit a poskytnoutNájemci veškerou potřebnou součinnostktomu, 
aby Nájemcemohl Nebytové prostory ode Dne předání užívat. 

b)Pronajímatelnebojímpověřenéosobyjsouoprávněnyvstoupitpopředchozídomluvěs 
NájemcemdoNebytovýchprostorspolusosobouNájemcečiosobou	jímpověřenou 
vpracovníchdnechvběžnýchprovozníchhodináchNájemce,atozaúčelemkontroly 
dodržování podmínektétoSmlouvy,jakožikprováděnínutných opravčiprováděníkontroly 
elektrického,vodovodníhoa dalšíhovedení.Pronajímatelsezavazuje,že přitěchtočinnostech 
bude dbát, aby co nejméněnarušoval běžný provoz Nájemce. 

c)Pronajímatelsezavazuje, žeNájemcipoceloudobuumožnívolnýaneomezenýpřístupdo 
Budovy, nebude-li takový přístup znemožněn, zakázán nebo omezen: 
-příslušnými zákony,předpisynebo vyhláškami, 
-zdůvodu provádění dohodnutých stavebních úprav Nebytových prostor, 
-zdůvodu provedení nezbytné plánovanénebo neočekávanéúdržby, 
-vdůsledkuvýjimečnýchokolností(mimojinénapříkladkvůlimimořádněnepříznivému 
počasí nebo přírodnímkatastrofám) nebo působení vyššímoci. 

d)Všechnyinformace,kterésedozvíPronajímatelpřirealizacinájemníhovztahudletéto 
Smlouvy, jsou důvěrné povahy. Pronajímatelse zavazuje zachovávat odůvěrnýchinformacích 
mlčenlivostadůvěrnéinformacepoužívatpouzekplněnídletétoSmlouvy.Povinnost 
zachovávatmlčenlivost znamená zejména povinnost zdržet sejakéhokolivjednání, kterýmby 
důvěrné informace byly sděleny nebo zpřístupněnytřetí osoběnebo by bylypoužityvrozporu 
sjejich účelempro vlastní potřebynebopro potřebytřetí osoby,případněby bylo umožněno 
třetíosobějakékolivvyužitítěchtodůvěrnýchinformací.Pronajímateljepovinenpřijmout 
opatřeníkochranědůvěrných informací. Povinnost zachovávatmlčenlivost trvá ipo skončení 
smluvního vztahu. 

e)Zaporušení povinnostimlčenlivostispecifikovanévpísm.d)tohotoodstavcejePronajímatel 
povinenuhraditNájemcismluvnípokutuvevýši30000Kč,atozakaždýjednotlivýpřípad 
porušení této povinnosti. 

2.Práva a povinnosti Nájemce: 

a)Nájemceje oprávněn užívat Nebytovéprostoryvrozsahu akúčeludle této Smlouvy, a topo 
celou dobu nájemního vztahu. 

b)Nájemce	jepovinenudržovatNebytovéprostoryvestavu,vjakémmubylypředány 
spřihlédnutímkobvyklémuopotřebení.Nájemcejepovinenzabezpečitvpronajímaných 
prostoráchúklid.Nájemcesijevědom,žePronajímatelnezajišťujepravidelnýběžnýúklid 
Nebytových prostor. 

c)Právo Nájemce užívat společnoučást venkovní nákladovéplochy a přístupovou komunikaci 
zuliceKřiváje po celou dobu trvání nájmu nevýlučné. Nájemceje oprávněnspolečnoučást 
venkovnínákladovéplochyapřístupovoukomunikacizuliceKřiváužívatspolečně 
sPronajímatelema dalšími nájemci,jejichž právoje rovněž nevýlučné. Nájemceje povinen 
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udržovatspolečnoučástvenkovnínákladovéplochyčistouaprostoujakýchkolizábranjím vytvořenýchnebovyplývajícíchzjehočinnosti.Nájemcimusíbýtdánamožnostvenkovní nákladovouplochuprozávozspisovéhomateriáluužívat,protovýšeuvedenéplatíipro pronajímatele a další nájemce. 

d)NájemcejepovinenoznámitbezzbytečnéhoodkladuPronajímateliveškerézměny,které 
nastaly na Nebytovýchprostorách, a tojak zapříčiněnímNájemce, tak i bez jeho vlivuavůle, 
asoučasnějepovinenbezzbytečnéhoodkladuoznámitPronajímatelipotřebuoprav,kterémá 
Pronajímatelprovéstadáleumožnitprovedenítěchtoijinýchnezbytnýchoprav,měřeníapod., 
jinakNájemceodpovídázaškodu,kteránesplněnímtěchtojehopovinnostíPronajímateli 
vznikla. 

e)OpravyaúdržbuNebytovýchprostor,včetněvybavenívevlastnictvíPronajímatelejeNájemce 
povinen zabezpečovat na vlastní nákladydo výše 3.000,-Kčzajednu položku a 36.000,-Kč 
za12posobějdoucíchkalendářníchměsíců.Vpřípadě,žejednotlivéopravy,úpravy 
přesáhnoutytolimity,jepovinenjezajistitnasvénákladyPronajímatel.Vpřípadě,žetak 
neučiníaninavýzvuNájemce,jeNájemceoprávněnjezajistitnanákladyPronajímatele. 
Pravidelné revize zařízení vevlastnictví Pronajímatele zajišťuje a hradí Pronajímatel sám. 

f)ZměnunaNebytovýchprostorách–zejménastavebníúpravynaNebytovýchprostoráchje 
Nájemce oprávněn provéstjenspředchozím písemným souhlasemPronajímatele,a to vždy 
nasvůjnáklad.NáhradunákladůsezměnousouvisejícínemůžeNájemcepožadovatpo 
Pronajímateli,atoaniposkončenínájmudletétoSmlouvy,pokudsektomuPronajímatel 
písemněnezavázal. 

g)Nájemceneníoprávněn přenechatNebytovéprostorynebojejichčást dopodnájmutřetíosobě 
bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. 

h)Nájemcesezavazuje,ževNebytovýchprostoráchnebudepoužívat,skladovat,čijakkoli 
manipulovatsžádnýmitoxickým,hořlavýmnebonebezpečnýmodpademnebolátkounebo 
látkounebezpečnouproživotníprostředí;NájemcejepovinenPronajímateleneprodleně 
písemněinformovatokaždémpřípadumanipulaceseshorazmíněnýmodpadema/nebo 
látkou. 

i)Nájemceje povinen umožnit Pronajímateli najeho žádostpřístup doNebytových prostor,bez 
upozorněnísmíPronajímateldoNebytovýchprostorvstoupit,pokudtovyžadujeochranazdraví 
a/nebomajetku za předchozího informování pověřené osoby. 

3.Nájemce odpovídá zaškody vznikléna Nebytových prostoráchvsouvislostisprovozovánímjeho 
činnosti,včetněškodzpůsobenýchjehozaměstnanci,osobami,kterébudouproNájemce 
provozovatvNebytovýchprostoráchlogistickýservisčijednánímtřetíchosobpřítomných 
vNebytovémprostoruvsouvislostisprovozovánímčinnostiNájemcenebosjehovědomím. 
PronajímatelzaškodynavnitřnímzařízeníasoučástechNebytovéhoprostoru,jakožinavybavení 
NájemcevNebytovémprostoru, neodpovídá. 

4.VpřípadězměnyužívánípředmětunájmunebodalšíchstavebníchúpravjinýchnežÚprav, 
požadovanýchNájemcem,	jeNájemcezodpovědnýzaúhraducenyzavyprojektování 
dokumentace a za stavebnízměny požadované správními orgányzdůvodu souladuspovoleními 
alicencíprovozovatčinnost,včetněpožárníchúnikovýchcestasystémualarmuprotipožární 
ochrany. 

5.Nájemcebudepovažován zapůvodceavlastníkaveškerýchodpadůvzniklýchvsouvislostisjeho 
provozemvpředmětu nájmu, a tovsouladu se zákonemč.185/2001Sb., o odpadech, veznění 
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pozdějšíchpředpisů,přičemžseNájemcezavazujenakládatsveškerýmiodpadyvsouladu splatnýmiprávnímipředpisynaúsekunakládánísodpady.Nájemcesedálezavazujesplnit všechnypovinnostiuloženémupodleplatnýchprávníchpředpisůnaúsekuochranyživotního prostředí a jinýchprávních předpisů. 

6.NájemcejepovinenvNebytových prostoráchdodržovatana svénákladyplnit veškerépovinnosti 
adodržovatvšechna pravidlabezpečnostia ochranyzdraví připráciahygienická, protipožární 
pravidla, ekologické normy, které stanoví právní přepisyČeské republiky. 


X. 
UKONČENÍ SMLOUVY, VRÁCENÍPŘEDMĚTU NÁJMU 

1.Smlouvamůže být ukončena písemnou dohodou Smluvních stran. 

2.SmlouvamůžebýtukončenajednostranouvýpovědízestranyNájemcevpřípadě,kdynenímožné 
Nebytovéprostoryužívatkúčelu,prokterýbylasmlouvauzavřenazdůvodunastraně 
Pronajímatele,tentostavtrvádélenežjedenměsícaPronajímatelnezjednalnápravuanipřes 
písemnéupozorněníNájemcevelhůtě,kteroumuktomuNájemcestanovil,přičemžtatolhůta 
nebylakratší než30dnů. Výpovědní dobačiní 6měsícůaNájemce není povinenhraditměsíční 
Nájemné. 
3.Smlouvamůžebýtukončena	jednostrannouvýpovědízestranyNájemcevpřípadě,kdy 
PronajímatelopakovaněhruběporušujesvépodstatnépovinnostistanovenévtétoSmlouvěa 
nezjednánápravuanipřespíseméupozorněníNájemcevelhůtě,kteroumuktomuNájemce 
stanovil, přičemž tato lhůta nebylakratšínež14 dnů. Výpovědní dobačiní 6měsícůa Nájemce 
není povinen hraditměsíční nájemné. 

4.Vpřípaděprodlení Nájemceovíce nežjeden(1)měsícsplacenímjakéhokolipeněžitéhozávazku 
dleSmlouvy, který nebudeuhrazenani přesdodatečnou výzvuPronajímatele velhůtějednoho (1) 
týdneodjejíhodoručení,jePronajímateloprávněnSmlouvuvypovědět.Výpovědnídobaje 
vtakovémpřípaděšest (6)měsícůa počne běžet prvního dne kalendářníhoměsíce následujícího 
poměsíci, ve kterémje výpověďdoručena adresované Smluvní straně. 

5.Pronajímatelje dáleoprávněnodtéto Smlouvy písemněodstoupitvpřípaděporušení povinností 
Nájemce stanovenýchvčl. III. odst. 3,4, 5,čl. IX. odst. 2 písm. g), h)této Smlouvy. Doručením 
písemného odstoupenítato Smlouva zaniká ke dni doručení oznámení o odstoupení (exnunc). 

6.Po ukončení této Smlouvy budou Nebytové prostorypředány Pronajímateli ve stavu,vněmž se 
nacházelyvdenPočátkunájmu,přičemžsenebudepřihlížetkodchylkámodpůvodníhostavu 
Nebytových prostor, které jsou důsledkem: 

a)úpravprovedenýchNájemcemsesouhlasemPronajímatele,kteréNájemcenenípovinen 
odstranit,a/nebo 
b)běžného opotřebení. 

7.Po kontrole Nebytovýchprostor provedené přijejichpředání Pronajímateli budesepsánpředávací 
protokol,kterýbudepodepsánPronajímatelemaNájemcemavněmžbudezaznamenánzejména 
stavNebytovýchprostor,jakoživeškeréjejichvady,kteréjepovinenodstranitNájemce,podmínky, 
zanichžsebudoutakovévadyodstraňovat,odečtyměřicíchzařízeníinstalovanýchzaúčelem 
měřeníspotřebymédií,dálepředánívšechklíčůaelektronickýchbezpečnostníchkaret,včetně 
duplikátů,apředánívšechtechnickýchmanuálůnebojinýchnávodů,atovčetnězprávo 
posledních aktuálnícha platných pravidelných revizích. 
9 





8.Nájemceje povinen nasvé náklady uvéstNebytovéprostory dostavu uvedenéhovodst.5.tohoto 
článkuSmlouvyaodstranitzměnynaNebytovýchprostoráchprovedenébezsouhlasu 
Pronajímatele,pokudsePronajímatelnedohodnesNájemcemnatom,ženežádáodstranění 
změn;Nájemcenemůžežádat onáhradunákladůvynaloženýchnazměny,ato anipropřípad, 
kdyžzměnyzvýšíhodnotuNebytovýchprostor.Pronajímatelmůžepožadovatnáhraduvevýši 
sníženíhodnotyNebytovýchprostor,kterévzniklozměnamiprovedenýmiNájemcembezsouhlasu 
Pronajímatele. 

9.Nájemcejepovinenmístonájemnéhoa/nebobezdůvodnéhoobohaceníuhraditPronajímateli 
smluvnípokutu vevýšidvojnásobkudenního Nájemnéhozakaždýdenneoprávněnéhoužívání 
Nebytových prostorpo ukončení této Smlouvy, a to až dookamžiku vyklizení Nebytových prostor. 
Maximálnívýšesmluvnípokutydletohotoodstavcezajedenkalendářnírokjevšaklimitována 
jeden apůlnásobkem(1,5x)ročníhoNájemného,kterébybylo účtovánoPronajímatelemNájemci 
vdanémkalendářnímroce, při oprávněnémužívání Nebytovýchprostor Nájemcem. 

10.Nájemce tímto výslovněpotvrzuje, že pokud nevrátí Nebytové prostoryvden skončení nájmu dle 
tétoSmlouvy(aťjižvpřípaděpředčasnéhoukončenínebopouplynutídobynájmudletéto 
Smlouvy)zdůvodů,kterévzniknounajehostranějePronajímatelvtakovémpřípaděoprávněn 
vstoupit do Nebytových prostor a ukončit neoprávněné užívání Nebytovýchprostor Nájemcems 
tím, žezNebytových prostorna náklady Nájemce vystěhuje veškerýmajetek náležející Nájemci 
neboNájemcemužívanývsouvislostisjehočinnostíprovozovanouvNebytovýchprostorách 
(mimojinénapříkladvybavení,skladovanézbožíamovitévěciNájemce).Pronajímateljeoprávněn 
užít svoje právo vstoupitdo Nebytových prostor a ukončitužívání Nebytových prostor teprve poté, 
coNájemcenezjednánápravuanivelhůtěšedesáti(60)dníodtermínuskončenínájmu. 
Vystěhování Pronajímatelem se pak bude považovat za ukončení faktického užívání Nebytových 
prostorNájemcem. 

11.Zaplacenímkterékoliv smluvní pokuty podle této Smlouvynení dotčeno právo oprávněnéSmluvní 
stranyna náhraduskutečnéškodyvevýšipřesahujícísmluvnípokutu.Náhrada ušléhoziskuje 
vyloučena. 


XI. 
ZÁVĚREČNÁUSTANOVENÍ 

1.Pokud seza trvání tétoSmlouvy některéjejíustanovení ukážejako neplatnéneboneaplikovatelné, 
zůstávajíostatníjejíustanovenívplatnostiaSmluvnístranysezavazujínahraditpředmětné 
ustanovenínovýmplatným ustanovením, které comožná nejvíce odpovídá účelůmtéto Smlouvy a 
zamýšlenýmúčinkůmneplatnéhoneboneaplikovatelnéhoustanovení.Tosaméplatívpřípadě 
mezer. 

2.TatoSmlouvamůžebýtměněnanebozrušena,pokudnenívtétoSmlouvěvýslovněuvedenojinak, 
pouzepísemně,atovpřípadězměnyčíslovanýmidodatkypodepsanýmioběmaSmluvními 
stranami.Smluvnístranysedáledohodly,ževeškeráujednáníaprávníjednánítýkajícísetéto 
Smlouvy,kterékolijejíčásti,a/nebozajištujícíčiutvrzujícíprávaapovinnostivtétoSmlouvě 
uvedené,zvláštěpokudjdeopostoupenípohledávky,smluvnípokutuaúpravupromlčecídoby(vše 
v této větěuvedené dále souhrnnějen „Ujednání“), lze učinit výhradněpísemněs podpisy obou 
Smluvníchstran,jinakseknimnepřihlíží.Smluvnístranytímtovýslovněvylučujíveškerá 
dispozitivníustanovenízákona,dlekterýchbybylomožnéuzavřítsmlouvučidohodu,jejímž 
předmětemby bylo Ujednání, v jinénež písemné forměs podpisy obou Smluvních stran. 
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3.Bude-livsouvislostistoutoSmlouvoudoručovánoSmluvnímstranám,budejimdoručováno 
osobněoprotipísemnémupotvrzeníopřevzetínebodoporučeněnaadresuuvedenouuadresované 
SmluvnístranyvzáhlavítétoSmlouvyneboprostřednictvímdatovéschránky.Vpřípadě 
pochybnostísemá za to, že písemnostje doručenatřetímdnempojejím prokazatelnémpředání 
kpoštovnípřepravě. 

4.TatoSmlouvaseřídíčeskýmprávem,zejménazákonemč.89/2012Sb.,občanskýzákoník, 
vplatnémznění (dálejen „Občanskýzákoník“). 

5.TatoSmlouva sevyhotovujeve dvou(2)stejnopisech,přičemžkaždá zeSmluvníchstranobdržípo 
jednomvyhotovení.VpřípaděrozporůmáčeskáverzetétoSmlouvypřednost.Smluvnístrany 
výslovněvylučují použití ustanovení§2315Občanského zákoníkunajejich právní vztah založený 
touto Smlouvou. 

6.TatoSmlouvabudevúplnémzněníuveřejněnaprostřednictvímregistrusmluvpostupemdlezákona 
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchtosmluv a 
oregistrusmluv(dálejen„zákonoregistrusmluv“).Pronajímatelprohlašuje,žesouhlasís 
uveřejněnímsvýchosobníchúdajůobsaženýchvtétoSmlouvy,kteréby	jinakpodléhaly 
znečitelnění, v registru smluv, popř.disponuje souhlasemtřetích osob uvedených na své straněs 
uveřejněnímjejich osobních údajův registru smluv, které byjinak podléhaly znečitelnění.Nájemce 
se zavazuje ke zveřejnění tétosmlouvy podlezákona o registru smluv. 

7.TatoSmlouvanabýváplatnostidnempodpisuSmluvníchstranaúčinnostidnemuveřejněnív 
registru smluv dlečlánkuXI. bodu6této Smlouvy. 

8.TatoSmlouvaobsahujeúplnoudohoduSmluvníchstranohlednějejíhopředmětuanahrazuje 
všechny předchozí ujednání a domluvymezi Smluvními stranami ojejím předmětu, a to aťjiž byly 
učiněny písemně, ústněčijinýmzpůsobem. 

9.Součástí této Smlouvy jsoujejí následující přílohy: 

1.Nabídka; 
2.Situační plán Nebytových prostor a dvora; 3.Předávacíprotokol–vzor; 
4.Specifikace potřeb proskladování spisů. 

10.VpřípaděrozporůmeziobsahemjednotlivýchpřílohatoutoSmlouvou,mápřednostzněnítéto 
Smlouvy. 

11.Smluvnístranypo přečtení tétoSmlouvy prohlašují, že souhlasísjejímobsahem, že Smlouva byla 
sepsánana základěpravdivých údajů,jakožipravéasvobodnévůleSmluvníchstran.Smlouva 
nebylauzavřenapodhrozboutělesnéhoneboduševníhonásilí,vdůsledkulstiaplněnídletéto 
Smlouvy nenínemožné ani senepříčídobrýmmravům. Smluvní stranyjsou svéprávné a nejsou si 
vědomy žádných překážek,jež byjimznemožňovalyzavázat sekplnění povinnostíavýkonu práv 
dletétoSmlouvy.NadůkazveškerýchvýšeuvedenýchskutečnostípřipojujíSmluvnístranysvé 
vlastnoruční podpisy. 

12.Sohledemna účinnost nařízení Evropskéhoparlamentua rady(EU) 2016/679o ochraněfyzických 
osobvsouvislostisezpracovánímosobníchúdajůaovolnémpohybutěchtoúdajůaozrušení 
směrnice95/46/ES,Pronajímatelsouhlasíseshromažďováním,zpracovánímauchováváním 
osobníchúdajůOkresnímsoudemvChomutově,atovrozsahunezbytnémprorealizaciplnění 
vyplývajícíztétoSmlouvy.Pronajímatelsoučasněberenavědomí,žeposkončenísmluvního 
vztahubudoujímposkytnutélistinyobsahujícíosobníúdajeuchováványOkresnímsoudem 
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vChomutověpodobudesetilet,přičemžpouplynutítétolhůtysnimibudenaloženovsouladu svýše uvedenýmnařízeníma zákonemo ochraněosobních údajů. 

13.Pronajímatelvrámcirealizaceplnění vyplývajícíhoztétoSmlouvy bude disponovatsúdaji,pomocí 
nichž lze identifikovat fyzické osoby (zaměstnance) působící u OkresníhosouduvChomutově, a 
protopronějustanovenínařízeníEvropskéhoparlamentuarady(EU)2016/679oochraněfyzických 
osobvsouvislostisezpracovánímosobníchúdajůaovolnémpohybutěchtoúdajůaozrušení 
směrnice 95/46/ES,votázce shromažďování, zpracování a uchovávání osobních údajůzískaných 
zrealizace avýkonutéto Smlouvyplatí obdobně.uzavřenáníže uvedeného dneměsíce aroku 
vsouladusustanovením§2201anásl. zákonač.89/2012 Sb.,občanskéhozákoníku,veznění 
pozdějších předpisů,mezi smluvními stranami: 

V_	_dne	.2022	V_	__dne	.2022 




_____________________________ 
Solinno s.r.o.	ČR-Okresní soud v Chomutově 

jednatel	předsedkyněsoudu 































12 




Přílohač.1–Nabídka 
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Přílohač.2–Situační plánek 
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Přílohač.3–Předávacíprotocol–vzor 


Pronajímatel:	Solinno s.r.o. 
se sídlemLichocevesč.p. 1, PSČ: 252 64 
IČ:278 91216 
zastoupena	,jednatelemspolečnosti 

Nájemce:	Okresní soudvChomutově 
se sídlemNa Příkopě663/29, Chomutov, PSČ430 14 
IČ:000 24848 
Zastoupen	, předsedkyní Okresního 
soudu v Chomutově 


1.Účel předávacího protokolu 
Tímto předávacím protokolemPronajímatelpředáváNájemciNebytové prostoryna základě 
smlouvyo nájmunebytovýchprostorze dne__.__.____. 


2.Předání a převzetínebytových proctor 

Datum předání a převzetíProstor: 

__.__.____ 

Místo přejímacíhořízení: 

_________ 


3.Označenívad 

NájemcevytýkáProstorám následujícízjevnévady: 


	POPIS VADY 
	NÁJEMCEPROSTORYS VADOU PŘIJÍMÁ 
(vyhovujícívariantabudezakroužkována) 

	
	ANOXNE 

	
	ANOXNE 

	
	ANOXNE 

	
	ANOXNE 
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	ANOXNE 

	
	ANOXNE 

	
	ANOXNE 











Nejsou–lizjištěnyžádnézjevnévady,shorauvedenátabulkabudeprovyloučenípochybností celá křížem přeškrtnuta. 

Vytčenévady sePronajímatelzavazuje odstranit velhůtědo:__.__.____ 

NájemceProstorypřebírá(vyhovující varianta budezakroužkována): 

ANOXNE 

Poznámky: 












4.Odečetměřících zařízení kzaznamenánímédií 
Stavyměřícíchzařízení jsou ke dni předání následující: 


	2. Nadzemní podlaží 

	Elektroměr 
	[ 
	DOPLNIT 
	] 

	
	
	
	

	Plynoměr 
	[ 
	DOPLNIT 
	] 

	
	
	
	

	Vodoměr 
	[ 
	DOPLNIT 
	] 

	
	
	
	

	3. Nadzemní podlaží 

	Elektroměr 
	[ 
	DOPLNI 
	

	
	
	T 
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Vodoměr 
	[ 
	DOPLNI 
	] 

	
	
	T 
	









] 


Plynoměr	[DOPLNI 
T 
] 
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VChomutovědne__.__.2022	V Chomutovědne __. __.2022 

_________________________	_________________________ Solinno s.r.o.	Okresní soud v Chomutově 

Jednatel	Okresní soudvChomutově 
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Přílohač.4–Specifikace 
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Prostory Pronajimatele / Landlord’s premises

3. Patro (2. NP)

==i=s C‘x’% 7 Celkova skladovaci plocha 569,3 m2
4 - /,//j%//’”ﬁ%
7

%%/ 7 Toalety 35,9m2

i Kuchyné 8,7m2

4. Patro (3. NP) Chodby 38,4m2

Celkova vyméra 652.3m2

i :
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Nabidka pronajmu nebytovych prostor / Lease offer of non-residential premises

Spole¢nost Solinno s.ro. (dale jen ,Pronajimatel”) je wylutnym
vlastnikem pozemku p.¢. 2336, jeho? soucasti je stavba obcanského
vybaveni s ¢islem popisnym 1144 na adrese Na Bélidle 1144/16, vie
v katastralnim uzemi Chomutov |, obec Chomutov, zapsano v
katastru  nemovitosti na  listu  vlastnictvi ¢ 1904
pro katastralni uzemi Chomutov |, obec Chomutov (déle jen
,Nebytové prostory”).

Zamérem Okresniho soudu v Chomutové (déle jen ,Najemce”) je
pronajmout si ¢ast Nebytowych prostor o velikosti 652 m? pro
skladovani spist, a to konkrétné v ¢asti ¢tyfpodlazni budovy.

Pronajimatel provede zménu uUgelu uZivani a staveni Upravy prostor
reflektujici poZadavky Néjemce sdélené v dokumentu Specifikace
potieb pro skladovani spisti ze dne 15.4.2020 a pfedd prostory
Néjemci do pIného uZivani max. do 6 mésic od podpisu najemni
smlouvy piipadné dfive bude-li to mozné.

The company Solinno s.r.o. (hereinafter referred to as the ,,Landlord”)
is the sole owner of the land plot no. 2336, which includes the
construction with registration number 1144 at address Na Bélidle
1144/16, all located in cadastral area of Chomutov I, municipality of
Chomutov registered in Cadastral Register on the ownership deed
No. 1904 for cadastral area of Chomutov I, municipality of
Chomutov (hereinafter referred to as the ,,Premises”).

The intention of the District Court in Chomutov (hereinafter referred
to as the “Tenant”) is to rent part of the Premises of 652 m? for the
storage of files, specifically in a part of a four-storey building.

The Landlord will ensure consent to the change in the use of the
premises and building modifications reflecting the requirements of
the Lessee stated in the document Specification of needs for storage
of files dated 15.4.2020 and hand over the premises to the Tenant for
full use within 6 months of signing the lease agreement or earlier if
possible.

CENTREPOINT s.r.0. 2020 - Proprietary & Confidential 8
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Nabidka pronajmu nebytovych prostor / Lease offer of non-residential premises

Doba najmu:

- Najemni smlouva bude uzaviena na dobu ur¢itou, a to 5 let s
naslednym prodlouzenim na dobu neur¢itou.

Najemné, placeni najemného a kauce:
- Skladové prostory pro uskladnéni spisd — cena 100,- K& / m? /
mésic, (tj. 65 200,- K& mésicné plus DPH)
- Parkovné —cena 600,- K¢ / parkovaci misto / mésic
- Monitorovaci sytém — cena 2 000,- K¢ m
- Servisni poplatek —cena 2,- K¢ / m? / mésic (tj. 1304,- K¢)

]

- Najemné bude placeno mési¢né dle splatkového kalendare.
- Kauce ve vy3i tfimési¢niho zakladniho najemného je splatnd pfi
podpisu ndjemni smlouvy.

Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor:

- Dodavka vody a odvod odpadové vody — bude vyuctovana
Najemci ¢tvrtletné dle skute¢né spotfeby

- Dodavka elektrické energie — bude vyu¢tovana Najemci mésicné
dle skute¢né spotieby

- Dodavka tepla — bude vyu¢tovana Najemci mési¢né dle skute¢né
spotieby

D.  Term of the lease:

The lease agreement will be concluded for a definite period of 5
years and subsequent extension for an indefinite period.

E. Rent Payment and Deposit

Storage area for storing files — price 100,- CZK / m? / monthly (i.e.
65 200,- K& monthly plus VAT)

Parking fee — price 600,- CZK / parking space / month
Monitoring systém — price 2 000,- K¢ monthly
Service charge — price 2,- CZK / m? / month (i.e. 2 000,- CZK)

Rent due monthly based on payment calendar.

Deposit equivalent of three month base rent payment, due upon
signing of the lease agreement.

F.  Services provided in connection with use of the premises:

Water supply and drainage of sewage water — to be charged
quarterly as per metered consumption.

Electricity supply — to be charged monthly as per metered
consumption.

Heat supply — to be charged monthly as per metered consumption

CENTREPOINT s.r.0. 2020 - Proprietary & Confidential 9
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Nabidka pronajmu nebytovych prostor / Lease offer of non-residential premises

Povinnosti Najemce:

- Najemce je zodpovédny za vydaje spojené s béznym provozem
vcetné svého pojisténi odpovédnosti.
- Vnit¥ni uklid pronajatych nebytovych prostor.

Inflagni dolozka:

- Najemné, parkovné, monitorovaci systém a servisni poplatek se
kazdoro¢né vidy od 1. ledna zwyiuji o ¢&astku inflace
vyhlasovanou Ceskym statistickym ufadem za kazdy uplynuly
kalendafni rok, a to pocinaje Indexem za rok 2021.

Ostatni:
- Pronajimatel zaru¢uje najemci neomezeny pfistup do aredlu.

G. Tenants obligations:

- Tenant shall be responsible for paying of all operating and
maintenance expenses including liability insurance.
- Interior cleaning of the leased premises.

H. Inflation clause:

- Rents, Parking Fees, Monitoring System and Service charge will
be increased annually from 1 January by inflation announced by
the Czech Statistical Office for each past calendar year, starting
with the Index for 2021.

1. Others
- Landlord provides guarantee for unlimited access to premises.

CENTREPOINT s.r.0. 2020 -

Proprietary & Confidential 10
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Platnost nabidky / Validity of the offer

Tato nabidka je platna do / This proposal is valid until 16. 11. 2020.

Zachovani mi¢enlivosti / Confidentiality conditions:

Obsah nabidky vcetné viech informaci spojenych s nabidkou podléha mi¢enlivosti. Nabidka byla pfipravena pouze pro Okresni soud v Chomutové a jeji
obsah nesmi byt poskytnut jiné osob&/spole¢nosti.

The contents of this bid documentation, including any information provided in the connection herewith are confidential. This bid documentation has been
prepared solely for Okresni soud v Chomutové and shall not be made available nor disclosed to any other person/company.

Vylouceni odpovédnosti / Disclaimer:

Vy3e uvedené podminky jsou pouze orientacni a nelze je povaZovat za pravné zavazné. Smluvni strany nejsou vazany zadnymi podminkami stanovenymi v
téchto Podminkach, dokud nebude uzaviena a podepsana kone¢na smlouva. Konené podminky jsou predmétem dal3ich jednani mezi stranami. Jakakoli
odpovédnost nebo odpovédnost stran za neprovedeni, nedodrzeni vy3e uvedenych orientacnich informaci je vyloucena. Viechny strany potvrzuji, Ze
nepovazuji uzavieni kone¢né smlouvy do dne3ni doby za vysoce pravdépodobné ve smyslu § 1729 ob&anského zakoniku.

The terms and conditions stipulated above are indicative and cannot be considered as legally binding. The Parties hereto are not bound by any terms and
conditions stipulated herein until the final contract is concluded and signed in written form. The final terms and conditions shall be subject to further
negotiations between the Parties. Any liability or responsibility of the Parties towards non-perfomance, non-compliance with the indicative information

above is excluded. All Parties confirm that they does not consider the conclusion of the final contract highly probable to this day in the sense of § 1729 of
the Civil Code.

CENTREPOINT s.r.0. 2020 - Proprietary & Confidential 11
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Aktualizovana nabidka pronajmu nebytovych prostor pro / Lease Proposal for

Okresni soud v Chomutové

CENTREPONT sr.o,
a Solimo s.ro.

16. fijna 2020 / 16 October, 2020
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CENTREPOINT Chomutov
Na Bélidle 1144/16, 430 01 Chomutov

Nemovitost s vlastnimi parkovacimi misty se nachdzi v oploceném aredlu
v pramyslové ¢asti Chomutova. Vzdalenost od centra mésta je ca. 600 m.
Lokalita je dobfe dostupna pro nakladni i osobni dopravu, a leZi na trase dvou
méstskych autobusovych linek. Zastavka autobusu je pied arealem.

The property with fenced inner area and dedicated parking is located in
industrial part of Chomutov, south-east of the town centre with walking
distance of 600 m. The property is serviced by two bus lines with bus stops in
immediate vicinity. It is well accessible by public transport, cars and trucks.

Aredl nabizi: The whole facility provides:

= 1920 m2 kancelafi = 1920 m2 office space

® 5014 m2 vyrobnich prostor ® 5014 m2 manufacturing and storage space
® nakladaci rampy = Truck loading

® moZnost parkovani = Carparking

CENTREPOINT s.r.0. 2020 - Proprietary & Confidential 2
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Hlavni prednosti nemovitosti / Key Advantages of the real estate

[=h=]

Na Bélidle 1144/16, 430 01 Chomutov

Prémiova lokalita na vnitinim obchvatu mésta = Prime site located on the inner ring-road

Okamyzité pfipojeni elektfiny (bez dodatecnych pripojovacich poplatkii) = Electrical power available for immediate connection (no additional
Pfipojka plynu (bez dodate¢nych pfipojovacich poplatka) connection fee)

Zastavka méstského autobusu pfimo pied aredlem (snadnd dostupnost = Gas connection (no additional connection fee)

pro zaméstnance) = (ity bus stop at front door (easy access for employees)

Parkovani v oploceném aredlu = Dedicated parking spots inside the industrial area

Centrum mésta v dochazkové vzdalenosti = Walking distance to town centre

CENTREPOINT s.r.0. 2020 - Proprietary & Confidential 3
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Pozadavky najemce / Tenant's requirements

Specificace potreb pro skladovni spisd zasland Najemcem Pronajimatel, dopis od editelky spravy soudu, dopis ze dne 15.4.2020.
Specification of needs for storage of files sent by Tenant to Landlord, letter from Director of Court Administration, dated 15.4.2020,

1) Predbézme poptivime prostor na uskladnéni spisii ve velikosti do 1000 m*

2). Prostor by mél byt otevieny idedlné cea 30 1 jednotlive mistost, s rovnou podiahovou
plochou v bézné ipraveé pro skladovii, stény jsou dostateéné v cisté vymalbé

3) V tomto prostoru by se pohybovaly 2~ 3 zaméstuanci cca 2 hodiny nékolikzit v tydu

4) Nummd je jedna misnost jako zizemi pro fyto zamésmance - prevleceni, odlozeni sviskil,
piiprava spisi k odnesen., v této souvislosti je numé hygienicke zzem (toaleta, umyvadlo)

5) Numost je funkéni vytah s nosnosti do 500 kg

6) prostory pro ukldani spist maji byt umistény nad hiadinou spodi vody. zajisténo prirozené
nebo umélé veétrani k udrzovini stanovené teploty v rozmezi od 5 °C do 20 °C a relativai
vilkosti vzduchu bézmé ve skladovacich prostorech. osvétleni pozadujeme bézné pouzi
skladovacich prostorech (zdfivkové - osazené kiyty)

7). Objekt musi byt suchy bez zatékini (primiky vody ze stiechy. oken apod.)

8) Elektronické zabezpeceni je pozadovano tak. aby prostor nami vynzivany byl zabezpecen.
pokud jde o pistup ze strechy. miize budou doplnénim elektronického zabezpeceni (nejsou
o)

9) Stalé parkovaci misto nevyzadujem. ale mozmost obéasného zaparkovini shizebniho vozidla
pii pievozu spisit bude nutnost
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Prostory Pronajimatele / Landlord’s premises

3. Patro (2. NP)

Nové navrhované zdi se vstupem

Vyméra

Skladovaci plocha 291,9m2

Chodba 18.2m2
| Toatety 14,5m2
Celken 324.6n2
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Prostory Pronajimatele / Landlord’s premises

4. Patro (3. NP)

Nové navrhované zdi se vstupem

Vymera
e Skladovect plocha 277.4m2
Chodlba 20,2m2
Toalety 21,4m2
Kuchyné 8,7m2
Celken 327,7m2
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