


CL I

Predmét najmu

.V budové specifikované v preambuli této smlouvy se nachazi mimo jiné prostory o celkové
vymére 339,8 m? podlahové plochy, a to konkrétné prostory kavarny s pfipravnou jidel
véetné prosklené piistavby, spoleéné prostory (chodby) s WC pro navstévniky, zazemi
kavarny, skladové prostory, zazemi pro zaméstnance a vefejné WC (dale jen ,predmét
najmu") dle zakresu pfedmeétu najmu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

. Nedilnou soucasti pfedmétu najmu jsou také prostory vefejného WC, které se zavazuje
najemce provozovat na své naklady. Provozni doba WC musi byt totoZzna s provozni dobou
kavarny. Piipadné zavady musi najemce neprodlené odstranit, aby byl zajistén provoz WC
pro vefejnost.

. Spotifebované energie (voda, el. energie, teplo) sdilenych prostor - WC pro navstévniky a
chodby bude hradit pronajimatel. Najemce zajisti uklid téchto prostor a hygienickée
prostiedky (j. toaletni papir, mydlo, Uklidové prostiedky...) na vlastni naklady. Pfipadné
opravy sdileného WC zajisti a hradi pronajimatel.

Pronajimatel pfenechavéa pfedmét najmu do docasného uZivani najemci a najemce jej do
najmu a uzivani pfijima, zavazuje se platit najemné, energie a sluzby sjednané v ¢l. lll této
smiouvy. Podrobnéj$i rozpis plateb je uveden ve vypoctovem listu, ktery tvofi pfilohu €. 2
této smiouvy.

. Najemce bere na védomi, Ze v budové specifikované v preambuli této smlouvy se nachazi
mimo jiné prostory uZivané zajmovymi organizacemi za UcCelem poskytovani verejné
prospésnych &innosti v oblasti umélecké — hudebni, tanecni a divadelni a v dusledku jejich
Cinnosti mize vznikat vySsi hlucnost.

. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skutecné umisténi pfedmétu najmu znamo a
Ze povazujl specifikaci predmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.

~ CL L
Ucel najmu
Najemce bude predmét najmu uzivat za (celem provozovani kavarny/bistra.

Dohodnuty tGc¢el najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
(schvaleni Rady mésta Zlina) zménén.

CL. .
Uhrady za najemné a sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini: 135 700 K&/mésic bez DPH,
celkem tedy za 339,8 m? éini roéni ndjemné 1 628 400 K& + DPH v zakonné sazbé.

2. Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH.
3. Najemné a pausalné stanovené platby za sluzby jsou splatné mésicné ve vysi dle rozpisu

ve vypoctovém listu (pfiloha €. 2), a to na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) do 15. kalendafniho dne
pfislusného kalendainiho mésice se splatnosti vidy do patého kalendarniho dne
nasledujiciho mésice na ucet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az pripsanim
uhrady na ucet pronajimatele.

. Zalohy za energie jsou splatné mésiéné, a to na zakladé zalohové faktury vystavené
pronajimatelem (dle rozpisu ve vypoétovém listu) se splatnosti do patého kalendarniho
dne nasledujiciho mésice na ucet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az
pripsénim Ghrady na Ucet pronajimatele. Dafiovy doklad bude vystaven pronajimatelem
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CLv.
Doba najmu

Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neuréitou.

Prvnich pét (5) let doby najmu Ize smlouvu ukong¢it pisemnou dohodou smiuvnich stran
nebo odstoupenim. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit z duvodu
poru$eni ujednani smlouvy o najmu s ucinnosti odstoupeni ke dni doruéeni oznameni
o odstoupeni od smlouvy najemci a poZadovat po najemci neprodlené vraceni predmétu
najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude platit najemné, energie a sluzby fadné a vcas
nebo jestlize najemce bude uzivat predmét najmu v rozporu s i¢elem dohodnutym v této
smlouvé nebo jestlize najemce nebude o pfedmét najmu pecovat jako fadny hospodar nebo
jestlize najemce da predmét najmu do jakéhokoliv uZivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo v jinych pripadech, stanovenych zakonem.
Najemce ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit, ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, nikoli
vlastnim pfi¢inénim, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen nebo pfestane-li
byt pronajaty prostor z objektivnich divodu zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen
nebo porusuje-li pronajimatel hrubé a opakované své povinnosti vi¢i najemci nebo v jinych
pfipadech, stanovenych zakonem.

. Od $estého (6) roku najmu Ize smlouvu ukongéit pisemnou dohodou smiluvnich stran nebo

vypovédi, kdy kterakoliv ze smiuvnich stran ma pravo vypovédét najem bez uvedeni
duvodu v tfimésiéni vypovédni dobé. MoZnost odstoupeni z divodu porudeni ujednani
smlouvy o ngjmu zustane zachovana jako u prvnich péti (5) let najmu tedy, pronajimatel
ma pravo od této smlouvy okamZité odstoupit z divodu poruseni ujednani smlouvy o najmu
s uginnosti odstoupeni ke dni doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci
a pozadovat po najemci neprodlené vraceni pfedmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce
nebude platit najemné, energie a sluzby fadné a vcas nebo jestlize najemce bude uzivat
pfedmét najmu v rozporu s ucelem dohodnutym v této smlouvé nebo jestlize najemce
nebude o predmét najmu pecovat jako fadny hospodar nebo jestlize najemce da predmét
najmu do jakéhokoliv uzivani tfeti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo v jinych pfipadech, stanovenych zakonem. Najemce mé pravo od této
smlouvy okamzité odstoupit, ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, nikoli vlastnim pfi¢inénim, k
jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen nebo pfestane-li byt pronajaty prostor z
objektivnich davodt zpUsobily k vykonu &innosti, k némuz byl uréen nebo porusuje-i
pronajimatel hrubé a opakované své povinnosti viuci najemci nebo v jinych pfipadech,
stanovenych zakonem.

.V pfipadé skonceni najmu je najemce predmét najmu povinen vyklidit a predat

pronajimateli ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu. V pripadé, ze najemce po
dobu trvani najmu provede v predmétu najmu se souhlasem pronajimatele jakékoliv upravy
a v pripadé jejich ponechani v pfedmétu najmu neni opravnén poZadovat po pronajimateli
jejich nahradu.

. V pfipadé, Ze nebude predmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skon€eni

najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 2 000,- K& za kazdy
zapocaty kalendarni den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu. Tuto smluvni
pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuétovani od
pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pripsanim pfislusne
castky na ucet pronajimatele.

. Ukanéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou nema vliv na povinnost smiuvnich

stran uhradit najemné, Uhrady za energie a sluzby, smluvni pokuty a nahrady Skody.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce

nebytovy prostor pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
nebytovy prostor skutecné odevzda.
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CI. V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odevzda predmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim, zZe
pfipadné zavady a zplsob jejich odstranéni budou uvedeny v pfedavacim protokolu,
s ¢imz najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

Oznaceni provozovny a reklamni sdéleni lze umistit pouze a vyhradné
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele (souhlas odpovédného uatvaru -
Odboru majetkove spravy Magistratu mésta Zlina). Pronajimatel si vyhrazuje pravo na
schvaleni umisténi i grafické zpracovani. Naslednou realizaci hradi najemce. Jakekoliv
polepy prosklenych ploch jsou zakazany (dle prilohy €. 3).

Pronajimatel upozorfiuje na spravnou udrzbu olejované dfevéné podiahy (dle pfilohy €. 4)
a klimatizace a vzduchotechniky (dle pfilohy €. 5).

Veskeré stavebni Upravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pred provedenim stavebnich
uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni. Veskeré vnitfni i venkovni Upravy musi
byt pfedem konzultovany s pronajimatelem.

Pronajimatel si vyhrazuje prévo rozhodovat o vzhledu interiéru a mobiliafi véetné stinéni
venkovnich prostor. Provozovani venkovni zahradky neni pfedmétem této smlouvy,
povoleni jejiho zfizeni podléha obecné zavaznym predpisim a jeji zfizeni je zcela na
najemci.

Najemce je povinen zajistit vysoky standard Urovné prodeje, tj. zejména Grover obsluhy,
komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny odév. Najemce je také povinen
zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrZzovani hygienickych zasad provozu restaurace.
V pfipadé poruseni hygienickych norem, stanovenych pravnimi pfedpisy, je najemce
povinen sjednat bezodkladnou napravu.

Najemce je povinen zajistit pro$koleni svych zaméstnanci o bezpeénosti a ochrané zdravi
pfi praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéz je najemce povinen vybavit
predmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na predmétu najmu
a v jeho bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo po$kozeni zdravi
a majetku osob, zejména navstévniki kavarny. Dojde-li v dusledku poruseni teto
povinnosti najemce k poSkozeni zdravi ¢i majetku osob, odpovida najemce pronajimateli
a poskozenym osobam za vzniklou Skodu v piném rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi vesSkerého svého majetku umisténého v predmétu
pronajmu. Pronajimatel neodpovida za $kody zptisobené na majetku a zasobach najemce.
Najemce musi také uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplUsobenou svym provozem
tretim osobam i pronajimateli s pojistnym pinénim nejméné ve vysi 20 000 000 K¢, coz
prokéze pronajimateli kopii pojistné smlouvy nejpozdéji do 14 dnl od uzavieni smiouvy.

Najemce je povinen udrZovat pfedmétu najmu v dobrém stavu a provadét udrzbu na viastni
naklady. Jestlize najemce své povinnosti v pfiméFené dobé (pfi vytce v nejméné 14denni
dodatecné Ihuté) nesplini, nebo hrozi-li nebezpeci z prodieni, je pronajimatel opravnén
proveést tyto potfebné prace a naklady nasledné pfeuctovat najemci.

Najemce je povinen ohlasit neprodlené pronajimateli kazdou $kodu vzniklou na predmétu
najmu, a to v i pripadé, Ze je povinen ji odstranit sam, jakoZ i potfebu jinych neZ drobnych
oprav, jinak najemce odpovida za Skody, které porusenim této povinnosti vznikly.






Clanek VIL.
Prava a povinnosti nadjemce na aseku PO a BOZP

. PTi zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné Cinnosti je najemce povinen dodrZovat

veskeré obecné platné pravni predpisy o poZarni ochrané, bezpe&nosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi predpisy
platnymi pro €innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce prohlasuje, Ze mu
jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpist, znamy. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

. Pfi pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich predpist a ze zakona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich

predpisti a provadéci vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a zabezpecovat v predmétu
najmu tyto cinnosti:

— dodrZovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotrebicu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo poZarné nebezpecnych latek a materialt a pfi manipulaci s otevienym
ohném,

— udrZovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodlm, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pFistupy k prostfedkim
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozZar
vznikly v pfedmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim,
vydavat piikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to predmét podnikani nebo cinnosti, pro pfedmeét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plany a vést prisluSnou
dokumentaci o PO vsouladu s vyhlaSkou €. 246/2001 Sb., vyhlaSka o pozarni
prevenci, v platném znéni, dle zaftfizeni (Clenéni) provozované Ccinnosti podle
poZarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. nafadi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpisti, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve viastnictvi najemce a které pouzZiva
ke své podnikatelské a jiné €innosti.

. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZzenim nebo porusSenim

bezpecnostnich, hygienickych a poZarnich pfedpist a povinnosti, které z téchto predpist

vyplyvaji.

. Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym

povéfenym osobam (napf. pfisluSnému technikovi Odboru majetkové spravy MMZ,

technikovi PO/OZO v PQ) vstup a provedeni kontrol predmétu najmu. Zejména ve vztahu

k dodrZzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpisti o bezpe&nosti zdravi pfi praci

a pozarni ochrané, a zda jsou plnény povinnosti ndjemce. Tyto kontroly jsou provadény

zpravidla 1krat roéné, a to vzdy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych zavadach,

popf. neplnéni povinnosti na uUseku bezpecnosti prace a pozarni ochrany ze strany
najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi zastupci
obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni zjisténych
zavad. Za zjiSténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény, se najemce
zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den prodleni ve vysi
4 500,- K¢&.



CL. vin.
Ostatni ujednani

. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot ho pronajimatel
seznamil s jeho stavem, technickymi paramefry i pravidly jeho obsluhy a poZzarnim fadem.

Najemce prohlasuje, Ze prevezme klice k pfedmétu najmu. Tyto klice nesmi poskytnout
Zzadné treti osobé.

. Najemce prohlasuje, Ze pfevezme kdd k zabezpecovacimu zafizeni budovy. Tento kéd
nesmi poskytnout Zadné tieti osobé.

. Najemce prohlasuje, Zze pfevezme pristupovou kartu ke kontejneru na komunalini odpad.
Tuto kartu nesmi poskytnout Zadné treti osobé. Pfi poSkozeni nebo ztraté bude najemci
vyuctovan poplatek nové pristupové karty ke kontejneru na komunalni odpad.

. Pokud najemce pieda klice nebo kéd k zabezpecCovacimu zafizeni budovy (mimo své
zaméstnance) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tfeti osobé, muze
pronajimatel poZadovat po najemci finanéni nahradu za vynaloZené naklady spojené
s vyménou zamku a vyrobou kli¢h pro ostatni najemce/vypujcitele, pfipadné i naklady
vynaloZené na zménu kédu zabezpecovaciho zafizeni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze po protokolarnim predani pfedmétu najmu najemci bude
smiuvné oSetfen movity majetek, ktery bude mit najemce k uzivani a jez bude ve vlastnictvi
statutarniho mésta Zlina.

. Najemce se zavazuje zajistit provoz kavarny/bistra 7 dni v tydnu. Vyjimku tvofi statni
svatky, pfipadné jednou roéné 2 sanitarni dny. Minimaini provozni doba bude od 9 - 21
hodin. Pripadné zkraceni provozni doby musi byt predem odsouhlaseno s pronajimatelem.

. Najemce akceptuje tato pravidla pro zasobovani: vozidla do 20 t vjizdi pouze ze tridy
Tomase Bati, a to v pracovni dny (po-pa) 22:00 — 7:00 h a 8:00 — 9:00 h, vikendu (so-ne)
a ve svatky 6:00 — 14:00 h dle platného dopravniho znadeni.

Cl. IX.
Zavérecna ujednani

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dalSimi pravnimi predpisy
Ceskeé republiky.

. Veskeré zmény této smiouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného ¢&islovaného
dodatku, po dohodé smluvnich stran.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna, nebude
to znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dal$ich pravnich predpist
Ceské republiky.

. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti obsazené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk, ve znéni pozdéjSich
predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.

. Tato smlouva podléha povinnému uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb. o registru smiuv, v platném znéni. Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv
zajisti pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy a uéinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv dle odst. 6. tohoto &lanku.
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Priloha €. 5: Navod na udrzbu klimatizace a vzduchotechniky

Pracovnici obsluhy a udrzby objednatele/provozovatele/investora jsou povinni se mij.
fidit pravnimi predpisy a technickymi podminkami vyrobcu.
Udrzba provozovatele je povinna zajistit servis v pravidelnych intervalech spoéivajici
predevSim mimo jiné v:

1) 4 x roéné kontrola a vyména vzduchovych filtrd,

2) 2 x roéné revize pozarnich klapek a pozarnich uzavera,

3) 2 x roéné (pfed zimni a pred letni sezonou) revize chlazeni, zkouska té€snosti
freonovych okruhd, vycisténi jednotek,

4) 2 x ro¢né (pfed zimni a pfed letni sezonou) zkouska provoznich a havarijnich
stavu fidici jednotky — regulace, pokud jsou dané prvky a zafizeni instalovany.



