Smlouva o najmu pozemku
VS 6458008319

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazd&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena: Ing. Vladimir Filip, feditel Oblastniho feditelstvi Praha
vankoun sposen’: NN <o . IR
variabilni symbol: 6458008319

adresa pro dorucovani pisemnosti:
Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni Feditelstvi Praha, Partyzanska 24,
170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

Mésto Koufim

ICO: 00235482

DIC: CZ00235482 (platce DPH)

se sidlem: Mirové ndmésti 145, 281 61 Koufim
zastoupeno: Mgr. Zuzana Chmelova - starostka
bankovni spojeni: Cislo tétu:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (déle jen ,smlouva“)

v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zédkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve
v r Vv v « 0O A . v I3 7 7

zneni pozdejsich predpisu (dale jen ,obclansky zakonik").

I.
PFredmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou pozemky v obci Koufim, p.¢. st. 653 inventarni &islo dle
SAP 6000311615, dale p.¢. st. 654 IC6000311616, a pozemek p.¢. st. 559,
IC6000311614, vedeného u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin, vCetné zpevnéné plochy nachazejici se na pfedmétu najmu, celkova
vymeéra ¢ini 1.343 m?2.

(dale jen ,predmét najmu")
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Zabor

Parcelni Druh ZpUsob Vymeéra | Pronajatd | Katastralni IC
¢ die | pozemku wyuZiti dle KN | vyméra v Uzemi dle SAP
KN m? m?

Zastavéna

469 | 559 St. plocha 504 504 Koufim 6000311614
Zastavénad

469 | 653 St plocha 88 88 Koufim 6000311615
Zastavéna

469 | 654 St plocha 901 901 Koufim 6000311616

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu, Smluvni
strany jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urfeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v zékresu pfedmétu najmu, ktery je nedilnou souéasti této
smiouvy, jako pfiloha £.1.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu a v této

podobé jej bez vyhrad do ndjmu pFijima.

4. Pronajimatel pfedd najemci predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vsak do prvniho dne Gcinnosti této ndjemni smlouvy. Stav
pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfeddni a prevzeti
predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan nadjemcem a spradvcem majetku.
Pfeddvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce

majetku.

5. Spravcovskou Cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi: Oblastni feditelstvi
Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, dale jen ,spravce majetku®.

II. Ucel najmu

1. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému nekomercnimu

Ucelu:

Pozemky pod objekty

a to zplsobem neohrozujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy, Zivotni prostfedi, v
souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych
podminek nesmi ndjemce Gcel ndjmu ménit, ani prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by ndjemce pienechal pfedmét ndjmu nebo jeho
¢ast do podndjmu treti osobé, mlzZe to byt povaZovéno za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

III. Najemné

1. Smiuvni strany sjednaly za doéasné uzivani predmétu najmu uvedeného v &l. I. ndjemne
ve vysi 22,00 Ké/m?/rok bez DPH.

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vy$i 29.546,00 K& bez DPH je splatné v pravidelnych

dle splatkového kalendare.

roénich splatkach, a to vidy 15. dne daného roku na Ulet pronajimatele vedeny u
¢islo uctu

pod variabilnim symbolem 6458008319
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2. Smiuvni strany %ww&tm Zze nadjemce uzival predmeét najmu bez pisemného smiy
vztahu, aniz ﬁ:ay za toto uzivani posky ﬂpmﬁajﬂmatew koukoli hradt

a) v obdobi od 04.02.2019 do 29.02.2020 (tj. od doby nabyti viastnického prava k
nemovitostem nachazejicich se na pfedmeétu najmu), v celém rozsahu predmétu
najmu mimo ¢ast pozemku st.p.¢. 559 o vyméie 150 m?

b) v obdobi od 01.03.2020 do 30.04.2020 v celém rozsahu predmeétu najmu,

tedy se najemce zavazuje pronajimateli uhradit:

za obdobf od 04.02.2019 - 31.12.2019 éastkuy 23.688,67 K¢ bez DPH
za obdobi od 01.01.2020 - 29.02.2020 &astku 4.374,00 K¢ bez DPH
za obdobiod 01.03.2020 - 30.04.2020 castku 4.924,33 K¢ bez DPH

Za toto uZivani uhradi najemce celkovou Castku 32.987,00 K& bez DPH.
Splatnost Ghrady je 15 dnll od G&innosti smiouvy na bankovni tcet &, _g}@d
variabilnim symbolem 6458008319,

3. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obganského zdkoniku, tj. Ze splatka je splnéna okamzikem pfipsanim
placené Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

4, V pFipadé prodleni ndjemce s dhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni urené obecné zavaznym pravnim predpisem. Pronajimatel
ma préavo na nahradu skody vznikié nespinénim penézZitého diuhu | tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, ¢imz smiluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971
obcanského zakoniku.

5. Ndjemce nema narok na slevu ndjemného z divodt negativnich vlivl provozu Zeleznice,
(tj. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskFeni, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni
telekomunikaénich systém( atd.), s kterymzZto omezenim svého uzivaciho prava je
najemce plné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu Gjmy, jez by
vznikla na stavbach umisténych na pfedmétu ndjmu v disledku trvani a provozovani
drahy,

6. Pfedmét ndjmu je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjdich pFedpist, osvobozen od dane na vystupu, nebot ndjemce se dle § 5
odst. 3 tého¥ zékona pfi vykonu plsobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu
povinnou k dani.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednané vyse ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotreb|telskych cen a
Zivotnich naklad{l za poslednich 12 mésicl predchoz:ho roku (rocni klouzavy prumer roku).
Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vyse najemného je roc¢ni mira inflace
v procentech vyjédiena pfirGstkem primé&rného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésich pfedchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického
zjisfovani CSU. Uprava vy$e ndjemného bude nadjemci oznémena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyée ro¢niho na’jemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smiouvou, ¢imZ se rozumi i naJemne upravené indexem
spottebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésich predch02|ho roku.
Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni
ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdéjéich predpisli. Néjemce se zavazuje takto upravenou vyéi
najemného hradit. Pronajimatel je opréavnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat
upravené najemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendafem. Vyse ndjemného bude upravovéna vzdy od 1. ledna pfislusného
roku.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vyéi a
zplsobem stanovenym v &l. III. této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit tkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané,

4. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
porudeni obecné platnych pravnich pfedpis(, pfedpisd o ekologii, odpadech, pfedpisi
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal3imi imisemi, déle chovat bez povoleni
domaci hospodaiska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netykd se
podnikatell s timto predmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpisd odpovidé za zplsobenou skodu a
odpovidéd v pfipadé potfeby za provedeni prFislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé porudeni piisludnych pfedpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti orgdnl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakon{, nafizeni a vyhldsek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

5. Ndjemce se zavazuje provozovat svoji &innost na pfedmétu ndjmu zplsobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

6. Najemce odpovidad pronajimateli za v8echny 3kody, které mu zplsobi. Nadjemce se
zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou innosti.

7. Za zbozi a majetek umistény na predmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

8. V pFipadé, Ze se pfedmét ndjmu nachdzi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zpUsob
pfistupu k predmétu najmu a jeho provozovéani s prednostou provozniho obvodu pfislusné
Zelezni¢ni stanice.

9. Nadjemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfedmétu ndjmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m),

10. V pfipadé zmény podstatnych skutecCnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zmeénu
obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zmeénu adresy pro dorucovani
pisemnosti véetné dalich kontaktnich (dajd uvedenych v této smlouvé,

11, Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmeétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
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i metu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s ob
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.
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12. Néjemce je povinen zachovat pfistup a pfijezd k objektim v majetku SZ, s.o.
nachéazejicich se v tésné blizkosti pfedmétu ndjmu. Nesmi dojit k omezeni pfistupu
cestujicich do stanice a pfistup a pfijezd musi byt rovnéz zachovén i z hlediska sluZebnich
potreb SZ, s.o.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznikd pronajimateli
v(&i ndjemci prédvo na smluvni pokutu ve vy$i 5.000,00 K¢, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozorneni neodstranil najemce zévadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit | opakovang, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat ndjemci v téchto pripadech:

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnenim povinnosti najemce vyplyvajici
z této smlouvy (zédvadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podndjmu,
najemce uzivéd predmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,
najemce neproved! Ghradu najemného,
najemce uzivéd vétdi rozsah pozemkd, nez &ni pfedmét ndjmu popsany v &l 1.,
odst. 1.

@ ® ® @

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vysi
smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je
smiuvni pokutou sankcionovano,

VI. Doba najmu, ukondeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu mew rcitou s 3 mésicni vypovédni dobou.

e . s . s v . v v [s] [s}
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlvodl
stanovenych touto smlouvou a obéanskym zékonikem.

Smiouvu Ize vypovédét bez udani dlvodu i ¢dsteéné. Castednd vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné Casti predmétu najmu.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pfipadg, Ze
najemce poru$il zadvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.
Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zédvaznym zplsobem se zejména povaZuje:

» najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, o vice jak jeden mésic a
néjemce neprovede thradu ani v ndhradni Ihdté tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze
strany pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v ptipadé, zZe
pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k pInéni Gkoll v rémci své plisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zékladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

527




4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté,

co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalend&fniho
mésice.

5. Pronajlmatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z ddvod( stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajlmatel muize
vypovedet tuto smlouvu bez vypovednl doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce
uziva predmét ndjmu zplisobem, Ze pronajlmatell vznika skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného orgdnu je tfeba
pfedmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Daldim moZnym dlivodem k vypovédi bez vypovédni doby je uZivani predmétu

najmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi

bez vypovédni doby skonci ndajem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni ndklady do stavu pred uzavienim této smlouvy a zajistit na své
naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Vyklizeny predmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu. Predéni predmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuzZ se pronajimatel zavazuje
poskytnout nadjemci potifebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihlity a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli
vi¢i ndjemci pravo na smiluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predénim predmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 10,00 Ké/den.
Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré
skody, které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedadnim predmétu najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uZivaciho poméru, prislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku
a predpis( jej provadéjicich a doplhujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti od 1. 5. 2020.

3. Pro pfipad skonéeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4, Smluvni strany prohlasuy, 7e se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutecnost nepulsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva li
z donucujicich ustanoveni pravnlch pfedpisi jinak. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatne & nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi
Uéelu neplatného ¢&i nevynutitelného ustanoveni.
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Ke zmene teto smlouvy m dojit pouze na zaklade pisemnych dod

1 131
y = aOddti

¢ na I yjma uprav)
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou ozndmi pronajimatel najemci doporuéenym dopisem.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné
jinym dnem v téchto oznacdenych, stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Gétu apod.) budou druhé
smluvni strané zasildny vyhradné doporucenym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a
prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zdsilka Uspé&s$né
dorucena (pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na po$té do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihdty
povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani té&chto
smluv a registru smluv (ddle jen ,Zakon o registru smluv"). Tato smlouva, véetné jejich
pfiloh a pFipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vyse

uvedeného zdkona, jestlize vyse hodnoty jejiho pfedmétu presdhne 50.000,- K& bez dané
z pridané hodnoty.

9. Tato smlouva je vyhotovena v 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce
1.
Pfiloha: €. 1: Zakres predmétu najmu.

V Praze dne........ }BHLZBN V Koufimi dne 20. dubna 2020

Pronajimatel:

Sprava ze
statni or
Oblastni
Ing. Vlat

Mgr. Zuzana Chmelova
starostka

Feditel s stétni organizace [ L] g ,
Oblastni feditelstvi Praha ‘ = i
Partyzénska 24, 170 00 Praha 7 :
ICO: 70994234 DIC: CZ7099423¢
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