pwec

Podnajemni smlouva

Tuto podnajemni smlouvu (,Smlouva”) uzaviely podle § 2215 zékona ¢&. 89/2012 Sb., (,0Z") nize uvedeného dne
nasledujici smluvni strany (,Strany”):

KERI a.s.

IC: 28981901

sidlo: Kofisky trh 615, Turnov 51101, Ceska republika

zapsana v obchodnim rejstiiku, ktery vede Krajsky soud v Hradci Kralové, B 3398
(“KERI”)

d

Muzeum Ceského réaje v Turnové, pfispévkova organizace

IC: 00085804

sidlo: 51101 Turnov, Skalova 71

zapsané v obchodnim rejstfiku, ktery vede Krajsky soud v Hradci Kralové, Pr 783

(“Podnéjemce”)

Preambule

A. KERI je ke dni podpisu této Smlouvy vlastnikem pozemkd parc. €. 276/1, 276/2, 276/3,
276/4, 276/5 a 276/6, zejména budovy s €. p. 615 na adrese Korisky trh 615, kterd je
soucdsti pozemku parc. €. 276/2, to vie v katastralnim Gzemi Turnov (déle jen
»,Nemovitosti“);

B. V Nemovitostech se mj. nachazi nebytové prostory v ndbfeini budové o rozsahu 1
mistnosti o celkové vymére 68 m2 (dale jen ,Prostory”). Prostory jsou vyznateny
v priloze ¢. 1 této Smlouvy;

C. Podnajemce ke dni podpisu této Smlouvy uZiva Prostory pro svou obchodni ¢innost dle
najemni smlouvy ze dne 11. dubna 2013 (dale jen ,,Najemni smlouva“);

D. Kupni smlouvou prevede KERI Nemovitosti do vlastnictvi Mésta Turnov (déle jen
,Kupni smlouva”) s tim, Ze si je zpétné od Mésta Turnov pronajme. Dle ustanoveni
Kupni smlouvy je KERI opravnéno pfenechat Prostory do podnajmu Podnajemci; a

E. KERI a Podnajemce maji zdjem na pokra¢ovani vztahu zaloZzeného dle Najemni smlouvy
a tento ke dni podéni ndvrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Mésta Turnova
do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy nahradit dle ustanoveni této Smlouvy.

PricewaterhouseCoopers Legal s.r.0., advokétni kancelsF se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I€ 24162019, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
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predmét a ucel podnajmu, Sluzby

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

KERI prenechava Podnajemci Prostory do uzivani a to vetné jejich soutasti a prisludenstvi a zavazuje se
zajistit jejich nerudené uzivani Podnajemcem.

Spolu s Prostory je Podnajemce opravnén vyuivat i pristupové cesty a parkovisté na Nemovitostech za
Gtelem pfistupu svych pracovnikd a zakazniku do Prostor.

podnajemce bude Prostory vyuiivat jako sklad.

KERI pro Podnajemce zajisti svoz odpadd, (klid spole¢nych prostor a udrzbu arealu (déle jen ,Sluiby”).
Podnajemce bere na védomi, e KERI neodpovida za piipadné odstavky na strané dodavateld pfisludnych
médii a ze takové odstavky nezakladaji narok na slevu z Najemného (jak je definovano nize).

Vzhledem k tomu, e Podnajemce ke dni Gtinnosti této Smlouvy Prostory ugiva, povazuji se k tomuto dni
za predané. Podnajemci svym podpise nize potvrzuje, Ze ke stavu Prostor nemd Zadné vytky.

Uhrada za ugivani prostor a za SluZby

2.1

2.2
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2.6

2.7

2.8

7a uzfvani Prostor bude Podndjemce hradit mésiéni najemné ve vysi 35 K¢/m?2, tedy 2.380 K¢/ mésic (dale
jen ,Najemné“).

Spolu s Najemnym se Podnajemce se zavazuje hradit paugéini thradu za Sluzby. Vyse mésitni Ghrady je
smluvena ve vy3i

247,93 K¢ za Sluzby

KERI je opravnéna vysi dhrady jednostranné upravit a to pisemnym ozndmenim doruéenym Podnéajemci.

Nejpozdéji do 31, bfezna nasledujiciho kalendatniho roku (za predpokladu Ze k tomuto datu obdrii
vyGétovani od pfisludnych poskytovateld) poskytne Keri vyrovnani pausélnich thrad. Sluzby budou
roztttovany mezi jednotlivé uFivatele budovy &.p. 615 podle poméru jimi uzivané podlahové plochy (tj.
Prostor).

Jakékoliv platby podle této Smlouvy se povazuji za zaplacené Podndjemcem vias, pokud je pfisluind
tastka pfipsana na ucet KERI nejpozdéji v den splatnosti.

N&jemné bude hrazeno na zakladé dafiového dokladu vystaveného KERI se splatnosti a na ucet stanoveny
na piislugném dafiovém dokladu.

Najemné bude fakturovano prvni [pracovni] den prisluiného kalendatniho mésice, za ktery je hrazeno a je
splatné k desatému dni daného kalendafniho mésice. Uhrady za Sluzby budou fakturovany ve stejném
rezimu.

K Najemnému a ihradam za Sluzby bude Gttovano DPH v zakonné vyéi. Mésicni platby dle Smlouvy se
povaiuji pro ucely z4kona €. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty za dil&i pinéni. Kazdé dilci
pln&ni se pro tcely DPH povaiuje za uskute¢néné prvnim [pracovnim] dnem kazdého mésice. Zakladem
DPH u kazdého dil¢iho zdanitelného plnéni je Eéstka kaidé platby Najemného &i dhrad za Sluzby splatnd
podle této Smlouvy.

Bude-li Podnajemce v prodleni s ja koukoli ihradou dle této Smlouvy, uhradi zékonny trok z prodleni, a to
za kazdy zapocaty dens prodlenim.

Keri, a.s. | Podnajemni smlouva | Duvérné
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2.9

KERI je opravnéna vysi Najemného jednostranné zvysit o roéni miru inflace vyjadfenou pFirdstkem
pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym uradem za uplynuly
kalendafni rok (dale jen ,Index”). K prvni indexaci najemného miize dojit od 1. 1. 2024. K Upravé
Néjemného dojde formou pisemného ozndmeni zaslaného KERI Podnéjemci bez zbyte€ného odkladu po
zvefejnéni miry inflace za predchozi kalendéfni rok s tim, ze Néjemné se zvysi o miru inflace vyhldsenou za
pFedchozi rok od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, kterého se vyhlagend mira inflace tykd (napf. inflace
za rok 2023 se projevi v Ndjemném roku 2024). Rozdil mezi jiz uhrazenym Ndjemnym v pfisluiném
kalendafnim roce a zvy3enym Najemnym, je: se upravuje jiz k 1. lednu pfislusného roku, bude uhrazen
Podndjemcem v nejblizsi splatce Najemného po doruceni vyrozuméni o indexaci Najemného. Takto
indexovana téstka Ndjemného v jednom roce bude zékladem pro vypotet indexace Ndjemného v roce
nasledujicim.

Trvani a ukonéeni

3.1

3.2

3.3

Toto Smlouva se sjednavé ode dne ticinnosti pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem dle Kupni
smlouvy na dobu neur¢itou. Podndjemce bere na védomi, e Smlouva konéi nejpozdéji ke dni ukonéeni
najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem Turnovem (jako vlastnikem) a spole€nosti KERI (jako najemcem).

Kazda ze Stran je oprdvnéna ukonéit Smlouvu s dvou mési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba zatina
béZet prvni den kalendainiho mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi pfisluiné Strané.

KERI je opravnéno ukoncit Smlouvu okamzZitou vypovédi, pokud:

(i) je Podndjemce v prodleni s Ghradou penéznich pinéni dle této Smlouvy po dobu deli nez jeden
mésic od data splatnosti;

(ii) nenapravi porudeni svych povinnosti dle této Smlouvy ani ve |hiité 14 dni od doruéeni pisemné
vyzvy k ndpravé.

4.

Ostatni povinnosti Stran

4.1
4.2
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4.4
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4.7

4.8
4.9

KERI zajisti béZnou tdrzbu Nemovitosti a uklid spoleénych prostor.

Podndjemce zajisti na sviij naklad bé&Zny vklid a Gdrzbu Prostor a upozorni KERI na nutnost pfipadnych
oprav spole¢nych &asti a zavazuje se umoZnit jejich realizaci.

Podnajemce bude Prostory uzivat vyhradné k téelu sjednanému touto Smlouvou. Podndjemce nebude
v Prostorech ani na Nemovitostech skladovat hoflaviny, nebezpeéné &i zneéigtujici latky. Podndjemce
odpovida za dodriovani pfisluinych pfedpis( v Prostorech a spole&nych &astech, zejména predpisi
poZarni bezpe&nosti, ochrany zdravi pfi praci a ochrany Fivotniho prostiedi.

Podndjemce neni opravnén pfenechat Prostory déle do uZivéni tieti osobg.
Podndjemce se zavazuje dodriovat pokyny KERI, pfipadné domovni Fad, bude-li s nim seznamen.

Veskeré stavebni tpravy Prostor jsou moZné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem KERI a Mé&sta
Turnova, jako vlastnika Nemovitosti.

Podndjemce se zavazuje nepfetézovat podlahy zatizenim nad 150 kg/m2 a elektrické rozvody nad rémec
stanoveného odbéru 16 A.

Podndjemce umoini KERI, popfipadé Méstu Turnov pFistup do Prostor za Géelem kontroly.

Podnajemce odpovidé za veskerou tjmu vzniklou na spoleénosti KERI v souvislosti s jeho Einnosti
v Prostorech &i porusenim ustanoveni této Smlouvy.

Keri, a.s. | Podndjemni smlouva | Divérné
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4.10

4.11

Podnajemce pieda Prostory ke dni ukonceni této Smlouvy zpét KERI, a to ve stavu ktery bude odpovidat
jejich béinému uzivani. O pfedani bude sepsan pfedavaci protokol, kde bude zachycen stav Prostor a
vybaveni, uvedeny stavy méfidel, pocet kli¢i ke viem pristupovym dvefim/vratim a pfipadné
nevyporadané zdvazky Stran.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu KERI neni Podndjemce oprdvnén zapodist jakoukoliv svoji
pohledavku za spolecnosti KERI oproti platbam dle této Smlouvy ani postoupit jakykoliv zévazek z této
Smlouvy na tfeti osobu.

Zavérecna ustanoveni

5.1

5.2

5.3

5.4
5.5

Tato Smlouva nahrazuje ke dni uéinnosti veskera predchozi ujednani Stran ve véci uzivani Nemovitosti,
zejména Najemni smlouvu.

Nastane-li G€innost této Smlouvy po vystaveni dafiového dokladu na platby dle Najemni smlouvy, bude
pomérna ¢ast uhrady odpovidajici nezkonzumovanému najemnému ¢i Ghradam za sluzby dle Najemni
smlouvy pouZita na thradu Najemného a thradu za Sluzby dle této Smlouvy.

Pravd a povinnosti Stran vyslovné neupravena Smlouvou se fidi pfislusnymi ustanoveni OZ.
Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky.

Strany na sebe piejimaji riziko zmény okolnosti. Pfi ukonceni Smlouvy nema Podndjemce narok na
nahradu za vytvoreni zakaznické zakladny.

V Turnové dne 17. srpna 2022 V Turnové dne 17. srpna 2022

Za KERI a.s.

Za Muzeum Ceského rje

PILORIDES GROUP, s.r.o. PhDr. Jan Prostiednik, Ph.D.

Clen predstavenstva feditel

zastupovan Ing. Petrem Jurcou

Vladimir Pavala

Keri, a.s. | Podnajemni smlouva | Divérné






