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/dale uvadéna jako najemce na strané druhé/

II.

Predmét najmu

7 S
/3 5 /// 5,7 7

1. Pronajimatel prohlauje, ¥e ma pravo hospodafeni k budové feditelstvi UVN, nachazejici se
na parcele parc.¢. 268 v k.u. Brevnov, zapsané na LV ¢. 24 Katastralniho Gfadu Praha - mésto
pro katastralni izemi Bievnov, obec Praha, méstska ¢ast Praha 6.

2. Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy najemci ¢ast nemovitosti - €ast stiechy
potiebnou k umisténi tfi anténnich nosidi a pristupovych lavek, dale pak cast pady o
pudorysnych rozmérech 3 x 3 m, to vSe v budové reditelstvi UVN na pozemku uvedeném v
odstavci 1. Pfedmét najmu je podrobné specifikovan v priloze €. 1 této smlouvy, véetné
soucasti a prisluSenstvi.
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3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze si neni védom toho, Ze existuji néjaké pravni nebo jiné vady
predmétu najmu, které by byly prekazkou platnosti této smiouvy.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou vypisy z listu vlastnictvi LV &. 24 Katastralniho ufadu
Praha - mésto.

5. Konkretizace piedmétu najmu je provedena formou vyznadeni v planku budovy, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

IIL.

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude najemcem uzivan pro vystavbu, provoz, udrzbu, Gpravy
telekomunikacniho zafizeni pro pfenos signali vefejné sité mobilnich telefonti dle normy GSM.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci vystavbu vyse uvedeného
telekomunikacniho zafizeni, které bude spolu s jeho piislusenstvim umisténo na budové
teditelstvi UVN uvedené v &l. II této smlouvy, a soutasné umoZni provedeni napojeni
telekomunikacniho zafizeni na zdroje energie s tim, Ze zafizeni bude pfipojeno k rozvodné siti
v rozvadeci, ktery pronajimatel urci.

Rozsah uprav provadénych v navaznosti na vyse uvedenou vystavbu telekomunikacniho
zafizeni je uveden v pfiloze €.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

N4jemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlasuje, ze provedeni telekomunika¢niho
zafizeni respektuje platné pravni pfedpisy, vCetné platnych technickych norem a hygienické
predpisy.

Iv.
Doba najmu, opce, cesse
Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou v trvani deseti roki, a to od dne u¢innosti smlouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti datem
zahajeni instalace telekomunikaéniho zafizeni. Najemce je povinen ode dne u&innosti smlouvy
platit najemn€ ve vysi nize stanovené.

Platnost smlouvy se automaticky prodluzuje o dalsich deset let, pokud jedna ze smluvnich
stran pisemn¢ neoznami druhé smluvni strané minimalné€ devét mésict pied ukonCenim
platnosti smlouvy, Ze nema zajem na jejim prodlouZeni.

Smlouva zanika, pokud do 6 mésicti od data podpisu této smlouvy nebudou zahajeny instala¢ni
prace a nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu, tj. veskera prava a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajici, cedovat (postoupit) na provozovatele vefejné sité
mobilnich telefona dle normy GSM, pro které bylo telekomunikaéni zafizeni ziizeno (dale jen
“postupnik™). Cesse musi byt dana pronajimateli najemcem na védomi pisemnou formou
nejpozd€ji 10 dna pred ucinnosti smlouvy o postoupeni prav a zavazku. Postupnik musi byt
jednozna¢n¢ identifikovan a soucasti oznameni musi byt vypis z obchodniho rejstiiku
postupnika, jinak je postoupeni prav a zavazku vylouceno.
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Y.
Cena najmu

a/ Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem vySe uvedené Casti nemovitosti najemné
ve vysi 100 000,-K¢&/rok (slovy: StotisickorunCeskych).

b/ Splatnost najemného:

1. Najemné bude placeno na zaklad¢ této smlouvy Ctvrtletn€ v €astce 25 000,- K¢, a to vzdy
do 15. dne prvniho mésice piislusného Ctvrtleti.

Néjemce je povinen ode dne ucinnosti smlouvy platit najemné ve vysi vyse stanovené a zalohu
na elektrickou energii dle €. V/2. této smilouvy.

2. Vyse najemného zahrnuje zejména tyto polozky :

- Castku za pronajem Casti nemovitosti /najemné/

- ihradu za udrzbu pronajaté Casti nemovitosti

- uhradu za Gdrzbu spolecnych prostor

- thradu za osvétleni spolecnych prostor

- thradu za pouzivani vytahu

- uhradu za piipadnou ostrahu objektu
Najemné nezahrnuje :

- thradu elektricke energie.

Najemce se zavauje platit zalohu za odbér elektrické energie ve vysi 40 000,- K¢ rocn€. Zaloha
je splatna ve dvou splatkach po 20 000,- K¢, splatnych vzdy k 15. lednu a k 15. €ervenci
bézného roku na ucet pronajimatele. Za uelem zjisténi skutecné spotieby elektrické energie
bude na naklady najemce instalovan podruzny elektromér na misté pfistupném pronajimateli i
najemci. Jednou rocné, vzdy v mésici lednu, provede pronajimatel odecet stavu podruzného
elektroméru a vyuctovani plateb v platnych cenach za jednotku elektrické energie. Do konce
mésice biezna pak na zaklad€ tohoto vyuctovani zasle najemci fakturu, piipadné dobropis.

Splatnost faktury ¢i dobropisu je 21 dni. Pronajimatel je opravnén upravit vysi zaloh, bude-li se
skutecna spotieba elektrické energie odchylovat dohodnuté rocni zalohy o vice nez 25%, a
dale, dojde-li ke zméné cen elektrické energie.

Platby dle tohoto ¢lanku jsou povazovany za zaplacené dnem piipsani pfislusné Castky na tucet
pronajimatele.

3. Za dobu od podpisu smlouvy do dne zahajeni instalace nalezi pronajimateli jednorazové
najemné ve vysi 8 400,- K¢ (slovy: OsmtisicCtyfistakorunCeskych). Toto najemné je
pronajimatel opravnén fakturovat po podpisu smlouvy, splatnost faktury se sjednava do 21 dnu
od doruceni faktury najemci.

4. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi najemného o narist inflace podle
indexu inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem za predchazejici rok. Upravu
najemného je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci do 31. bfezna daného roku.
Takova uprava najemného je poprvé mozna od 1.1.2000.
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VL
Prava a povinnosti nijemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pronajatou cast nemovitostt v souladu s ustanovenimi této
smlouvy. Najemce v piipadé vystavby telekomunikacniho zafizeni a s tim spojenych
stavebnich uprav zabezpeci viechna potiebna povoleni spravnich organu. V pripadé
stavebnich Gprav je najemce povinen si vyzadat souhlas pronajimatele k témto, ktery se
zavazuje, Ze jej bezdivodné neodepte.

2. Najemce je povinen zajistit na své naklady béznou Gdrzbu. Potiebu oprav pronajaté ¢asti
nemovitosti je povinen neprodlené oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

V piipadé, Ze nahlaSena potieba opravy nebude v pfiméfené lhité stanovené najemcem
pronajimatelem provedena, zajisti si ji najemce sam na ucet pronajimatele. Pokud opravu
pronajimatel ve lhité 14 dnd po predani faktury najemcem neuhradi, ma najemce pravo na
uhradu vynalozenych nakladi spolu s tiroky podle pfislusnych zakonnych ustanoveni.

3. Najemce je opravnén pronajatou ¢ast nemovitosti stavebn€ upravovat tak, aby vyhovovala
jeho potiebam, vyhradné po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

4. Najemcem provedené stavebni upravy budou provedeny na jeho vlastni naklad.

5. Najemce ma pravo na pomérnou slevu najemného, na zakladé oboustranné odsouhlaseného
protokolu ve formé dobropisu, pokud dojde vinou pronajimatele k omezenému uZivani
predmétu najmu.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude v souladu s platnymi pravnimi normami a dalSimi piedpisy a
na vlastni naklad provadét stanovené revize vyhrazenych technickych zafizeni, ktera jsou v
nemovitosti instalovana.

7. Najemce je si védom toho, Ze pojisténi vnesenych véci do pronajatych prostor je jeho
zalezitosti stejné tak 1 pojisténi v souvislosti s jeho ¢innosti.

8. Najemce ma pravo pfistupu do pronajatych prostor bez asového omezeni, tj. 24 hod.
denné, 7 dnti v tydnu. Pfistup bude zajistén tak, Ze najemce preda ke dni podpisu této smlouvy
jmenny seznam osob opravnénych ke vstupu, a tento seznam bude v pfipad€ potieby
aktualizovan. Potfebné klice budou uloZeny na vratnici a po predloZeni pritkkazu vstupujici
osoby ke kontrole se seznamem budou opravnéné osob€ vydany proti podpisu; opravnéna
osoba je povinna pii opusténi predmétu naymu kli€e vratit na vratnici.

9. Najemce nebude pronajimateli bezdiivodné odpirat pisemny souhlas dle ¢l. VII/2. této
smlouvy.

10. Telekomunikaéni zafizeni najemce nesmi rusit Zadna homologovana elektronicka zatizeni
pronajimatele, zejména specialni zdravotnickou techniku pronajimatele. Bude-li takové ruseni
zjisténo, nagjemce se zavazuje bez zbytecneho odkladu zdroj ruseni odstranit. Bude-li vSak
zafizeni najemce ohrozovat ruSenim provozni €innost pronajimatele, zejména jeho
zdravotnickou techniku, je nadjemce povinen zamezit ruSeni okamzité po oznameni
pronajimatelem.
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VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci vystavbu telekomunikacniho zafizeni pro
prenos signalu verejné sit€ mobilnich telefont dle normy GSM na pronajaté ¢asti nemovitosti,
jeho provoz, Gdrzbu a Gpravy.

Soucasne€ s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezpeti najemci veSkerou
vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni pro vystavbu vyse uvedeného zafizeni.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce neumozni
zadnému tietimu subjektu na nemovitosti uvedené v ¢l. 11 instalaci &i provoz takového zafizeni,
které by mohlo technicky ovlivnit zafizeni instalované najemcem na zaklad€ této smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vyse uvedeného
telekomunikaéniho zafizeni na zdroje energie. Pokud bude nutné tyto vybudovat poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni pro vystavbu siti.

4. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét najmu najemci ve stavu stavebné, funkéné a
hygienicky zpusobilém k uzivani.

5. O pfevzeti Casti nemovitosti sepiSe pronajimatel s najjemcem predavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Zapis musi byt podepsan zmocnénymi zastupci obou
smluvnich stran. To se vztahuje 1 na vraceni pronajaté Casti nemovitosti pronajimateli.

6. Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu uklid a Cistotu
pristupovych cest a idrzbu nemovitosti, v niz se naléza predmét najmu.

7. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajaté ¢asti nemovitosti za ucasti
odpovédného zastupce najemce, cozZ mu ndjemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi
najemce o zamyslené kontrole alespofi 5 pracovnich dni pfed jejim konanim pisemnou
formou.

8. Pronajimatel se zavazuje, ze bez odkladu zajisti opravy zavad stavebni a technologické
Casti pronajaté Casti nemovitosti, které mu budou najemcem ohlaseny a nejsou charakteru
bézné idrzby. To neplati pro technologicka zafizeni instalovana najemcem.

9. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jin€ skody a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
zadné dalsi pojistné smlouvy.

Pojisténi zafizeni, které je soucasti obchodniho jméni najemce, hradi najemce. Najemce
piebira odpovédnost za Skody v budoveé jim zpiisobené.

10.Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou
umozni najemci pruchod a prijezd k pronajaté Casti nemovitosti pies dalsi pozemky, které ma
v najmu nebo ve vlastnictvi bez omezeni, tj. 24 hod. denn¢, 7 dnii v tydnu a bezplatné.

VIIL
Podminky ukonceni najmu

Platnost této najemni smlouvy je mozné pied uplynutim doby na kterou je uzaviena ukoncit
pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypoveédi za podminek niZe stanovenych.
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Vypoved musi byt u€inéna pisemné a dorucena druhé strané. V pripadé pochybnosti se ma za
to, ze vypoved byla doruCena desatého dne pote, co byla podana na postu. Obé€ smiuvni strany
souhlasi s tim, Ze vypovéd je mozné dat pouze z téchto uvedenych divodu.

Pronajimatel mize vypovédét uzavienou smlouvu ve tiimési¢ni vypovédni lhité pouze z

nasledujicich davodu :

- najemce se ocitne v prodleni s thradou najemného anebo thradou za elektrickou energii
po dobu delsi 30 dna.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, jestlize najemce porusuje povinnosti plynouci ze
smlouvy anebo z obecné zavaznych pravnich predpist, ackoliv byl pronajimatelem vyzvan

k odstranéni takového stavu a ve lhité odpovidajici zavaznosti situace takovy stav neodstranil.
Najemce miiZe vypovédét smlouvu ve tfiimésicni vypovédni 1hité pouze z nasledujicich
davodu :

- ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti,

- pronajata Cast nemovitosti se stane bez jeho zavinéni nezpusobila ke smluvnimu uZivani,

- pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

- pronajaté prostory nebudou podle jeho uvazeni déale dostatecné pro jeho Cinnost nebo bude-
li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce,

- bude rozhodnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefon,

- dojde-li k poskozeni nebo znieni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Ze jej nebude
mozn€ provozovat.

Vypovi-li nagjemce tuto smlouvu z divodi, které vzniknou vinou pronajimatele, ma narok na
vraceni pomérné Casti nagjemného. Poméma Cast je stanovena v navaznosti na dobu uzivani
pronajaté nemovitosti.

Dojde-li k vypové&di této smlouvy, je najemce povinen odevzdat nemovitost fadn€ vyklizenou
ve stavu odpovidajicim béZnému opotrebeni spolu s provedenymi stavebnimi upravami do 30
dnti od nabyti u€innosti vypovedi.

Neziska-li najemce vSechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho zafizeni bez
jeho zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunika¢niho
zafizeni, nebo nebude-li najemce vybran jako realizator tohoto projektu, ma pravo od
smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a doru€eno pronajimateli s tim,
Ze uCinky odstoupeni nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém pripad€ nese kazda ze
smluvnich stran své vynalozené naklady.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechazi na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

Tato smlouva se spravuje Ceskym pravnim fadem. V piipadé€ spora se smluvni strany zavazuji
je fesit na Grovni jednani svych statutarnich zastupci. Nedojde-li mezi nimi k dohodé¢, je
pfislusny obecny soud strany zalované.
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Pozbude-li n€které ustanoveni této smlouvy platnosti, ziistavaji ostatni timto nedotcena.
Neucinné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize ptivodnimu
zaméru v ekonomickém smyslu.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, odsouhlasenou
ob€ma smluvnimi stranami jako jeji dodatek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne /./. 7. 1999

Za najemce :

Za pronajimatele :

Siemens s.1.0.

Na Strzi 40, 140 21 Praha 4
divize
Informace a komunikace - sité (ICN)
Priimyslova 7, 102 00 Praha 10
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