NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

JihoCesky kraj 5

se sidlem: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice
ICO: 708 90 650 DIC: CZ 708 90 650

prostfednictvim organizace hospodafici se svéfenym majetkem:

Sprava a udrzba silnic JihoCeského kraje

pravni forma: pfispévkova organizace

se sidlem: Nemanické 2133/10, 370 10 Ceské Budgjovice
zastoupena: Ing. Andreou Jankovcovou, feditelkou organizace
ICO: 709 71 641

DIC: CZ 709 71 641

bankovni spojeni: KB Ceské Budgjovice

Cislo uctu: 51-8903440257/0100

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Ceskych Budgjovicich
odd. Pr, vloZzka 173, datum zapisu 1.7.2002
jako ,pronajimatel“na stranéjedné

JPS J. Hradec s.r.o.

se sidlem: JaroSovska 753/11, 377 01 Jindfichlv Hradec
zastoupena: Ing. Milanem Spulakem, jednatelem spole&nosti
ICO: 260 35 138

DIC: CZ 260 35 138

bankovni spojeni: Moneta money bank a.s.

Cislo uctu: 156087683/0600

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Ceskych Budgjovicich
odd. C, vlozka 10525, datum zépisu 16.5.2001

tel. kontakt: .

e-mail:

Korespondencni adresa: JaroSovska 1126/11, 377 01 Jindfichlv Hradec
jako ,,najemce “na strané drahé

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
podle 82302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obfanského zékoniku, v plathém znéni,

l.
Predmét a ucel najmu

JihoCesky kraj je na zakladé ustanoveni § 1 odst. 1 zakona €. 157/2000 Sh., o pfechodu
nékterych véci, prav a zavazkil z majetku Ceské republiky do majetku krajtl, v platném znéni,
vyluénym vlastnikem mimo jiné provozniho objektu €. p.l 126/11 na st. p. 2386/2 katastralni
Uzemi a obec Jindfichlv Hradec.



Nemovitosti jsou zapsany na Katastralnim Gradé pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
v Jindfichové Hradci na LV €. 2041 pro obec Jindfichliv Hradec, katastralni Gzemi JindFichliv
Hradec.

Sprava a Udrzba silnic JihoCeského kraje, prFispévkova organizace JihoCeského kraje,
hospodari se svéfenym majetkem kraje v rozsahu stanoveném zfizovaci listinou schvélenou
zastupitelstvem JihoCeského kraje pod €. 183/2002/ZK v platném znéni a v souladu s ¢l. VI
odst. 2, pism. e) této zfizovaci listiny je tuto smlouvu oprdvnéna uzavrit.

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci nemovitost - ¢ast budovy €. p. 1126/11 na
st. p. €. 2386/2 zast. pl. - mistnosti ve 3 patfe:

e kanceldar ¢. 303 o vymére 15,3 m2

» kancelar ¢. 304 o vymére 15 m2

e kancelar ¢. 305 o vymére 19 m2

e Kkancelar é. 310 o vymére 15 m2
Pronajata plocha celkem ¢ini: 64,30 m2

Predmét uzivani ndjemce za podminek v této smlouvé uvedenych od pronajimatele prebira
do doCasného uzivani za UcCelem podnikatelské Cinnosti - administrativni prace spojené
s ¢innosti projektové ¢innosti ve vystavbé na svij naklad a na svoje riziko.

Pfedmét najmu je v aredlu zavodu Jindfichv Hradec a jedna se o majetek pro organizaci
docCasné neupotfebitelny.

Od najemného prava ndjemce je odvozeno uzivaci pravo jeho zaméstnancl, spolupracovniki
dodavatel(l a jinych osob, jejichZ pfistup do budovy a nebytovych prostor je nezbytny
pro naplnéni acelu najmu.

I
Doba najmu

Smlouvaje uzavirdna na dobu urcitou od OL 09. 2022 do 31.08.2027.

Il.
Podminky

Najemce

a) Pronajimatel zakazuje provadéni jakychkoliv Gprav na pfedmétu najmu.
b) PFi ukonCeni nadjmu je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu v jakém jej
prevzal.

Pronajimatel

a) Pro splnéni ¢l. 111, bodu a., b. smlouvy u podminek najemce, viz vyse, poskytne najemci
soucinnost.

b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do nebytovych prostor za Gcelem kontroly, zda
najemce uziva tyto radnym zplsobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
pisemné vzdy alespori 5 dnli prfedem.



c) Pronajimatel se zavazuje bezplatné najemci umoznit oznaeni provozovny na orientacnich
deskach, které se nachazi v pfizemi budovy, stejné tak umozni uZivani poStovni schranky
v pfizemi.

V.
Najemné, splatnost ndjemného

Najemné bylo sjedndno mezi smluvnimi stranami dohodou a v souladu s internimi predpisy
organizace a Cini ......... K¢&/m2 mésicné. ....... K&/m2rok). Najemné za mésic celkem cini
.............. Ké po zaokrouhleni.

Néklady vynaloZené za dodavku tepla, teplé vody, vodné, stocné, dodavku el. energie, tklidu
spolenych prostor /vyjma kancelafe/ a ostatni sluzby vCetné moznosti pouzivani socialniho
zafizeni ve spolecnych prostorach vcetné hygienického vybaveni a informacni sluzby
na vratnici hradi ndjemce pausalni ¢astkou nasledovné:

- cena za sluzby v zakladni sazbé DPH ve vysi.......... Ké/m2més.,
L FRTURS Ké/mésic + platna sazba DPH

- cena za ostatni sluzby ve snizené sazbé DPH ve vysi ....... Ké/m2meés.,
L T Ké/mésic + platna sazba DPH

Tyto Castky spolu s ¢astkou za mésiéni najemné vSe za obdobi 3 mésicl jsou splatné vzdy
Cturtletné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem k 10. dni prvniho mésice
prislusného kalendarniho ¢tvrtleti, se Ihdtou splatnosti nejpozdéji do 14-ti dnd.

N&jemné za kancelare €. 303, €. 304, €. 305 a€. 310 z titulu uzavreni této smlouvy za obdobi
od 1. 9. 2022 a7 30.9.2022 ve VYSi .............. Ké + DPH bude fakturovano po oboustranném
podpisu této smlouvy.

PFi nedodrzZeni data splatnosti vznika pronajimateli pravo Gc¢tovat Urok z prodleni v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

Prodleni splacenim najemného, nebo poplatkll za sluzby trvajici déle nez 2 mésice, je
povaZovano za podstatné poruseni smlouvy a mize byt pro pronajimatele diivodem pro
pisemné odstoupeni od smlouvy. Pro pfipad odstoupeni od smlouvy je najemce povinen
pronajaté prostory vyklidit do 5-ti dnd od doruceni pisemného odstoupeni. Nebude-li tato
povinnost spInéna a pfipadné odstoupeni od smlouvy, které bylo zaslano na adresu ndjemce
uvedenou Vv uzaviené smlouvé, se vrati jako nedorucené, je pronajimatel opravnén
pronajimané nebytové prostory vyklidit. Vyklizeni se provede za Ucasti tfeti osoby.

Vyklizené véci budou sepsany a uskladnény. Obé strany se dohodly, Ze za kaZzdy den tohoto
uskladnéni je opravnén pronajimatel Uctovat najemci skladné ve vysi 1.500,- KE denné.
Nevyzvedne-li ndjemce uskladnéné véci do 3 mésicll je pronajimatel opravnén tyto véci
fyzicky zlikvidovat.

Prodleni s placenim najemného, nebo poplatkli za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor bude ze strany pronajimatele postizeno smluvni pokutou ve vysi 0,05% za kazdy den
prodleni. Tuto smluvni pokutu uhradi nadjemce do 14-ti dnl po jejim vydctovani
pronajimatelem.



Al
1
2.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

ma pravo na placeni sjednaného najemného.

méa pravo vstupu do objektu za Gc€elem kontroly, zda najemce uZivd nemovitost
stanovenym ve smlouvé a zda nedochazi ke Skodam v souvislosti s uzivanim.

3. predat najemci protokolarné nebytovy prostor véetné klicl od ného tak, aby najem
mohl byt realizovan v souladu stouto smlouvou. Seznamit najemce s internimi
pfedpisy uvedenymi v ¢l. V bod B 7 a 8 této smlouvy.

B/ Najemce

1 ma povinnost platit sjednané najemné.

2. je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu pouze ke stanovenému Gcelu.

3. neni opravnén jakkoliv zasahovat do charakteru této nemovitosti, nesmi provadét
Zadné stavebni ani jiné Upravy a nesmi jeji uzivani pfenechat treti osobé.

4. je povinen udrZovat predmét ndjmu v Fadném stavu a peCovat o Cistotu a poradek
na pronajatém misté. PoruSeni tohoto ustanoveni je posuzovano jako podstatné
poruseni smlouvy a mize byt dlvodem k pisemnému odstoupeni od smlouvy
z dlvodu na strané najemce.

5. je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodé na majetku, je povinen
bezodkladné pisemné ohlasit pronajimateli potfebu oprav, umoznit jejich provedeni,
drobné opravy do €astky 500,00 K¢ jsou nakladem najemce.

6. je povinen v pronajatych prostorech dodrzovat predpisy BOZP.

7. je povinen dodrZovat zdkon €. 133/1985 Sh. o poZarni ochrané, v platném znéni,
a vyhlasku Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sh. o poZarni prevenci, v platném znéni,
vnitropodnikovy pozarni rad.

8. je povinen dodrZovat ekologii podle zakona €. 541/2020 Sh. o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zékond, dle vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostredi ¢. 8/2021 Sh.
Katalog odpadl, a vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 273/2021 Sh. o
podrobnostech o nakladani s odpady, v8e v platném znéni, vnitropodnikovy pFedpis
upravujici nakladani s odpady.

9. do pfedmétu najmu bude mit neomezeny pfistup (vCetné sobot, nedéli, svatkl), ale
bude zodpovédny za to, Ze se zaméstnanci a zékaznici budou pohybovat pouze
v pronajatych prostorach, uZziti objektu vjiné dobé je vazano na pisemny souhlas
feditele zavodu SUS JEK J. Hradec.

10. pouzivani jinych elektrickych spotiebicli bézné potfeby (napf. vice kapacitni
kopirovaci pfistroje apod.) musi byt pfedem projednano a pisemné odsouhlaseno
pronajimatelem. NedodrZeni této povinnosti je povaZovano za podstatné poruseni
smlouvy a miZe byt dlvodem k odstoupeni od smlouvy. V souvislosti stimto
povoluje pronajimatel najemci pouzivani PC, el. kavovaru, lednice a faxového
pristroje.

11. pfi vjezdu do arealu (na pozemku ve vlastnictvi pronajimatele) umisti oznaeni
provozovny o velikosti cca 2 m2.

12. dale se najemci doporucuje uzavrit pojistnou smlouvu tykajici se veSkerého majetku

ndjemce a Ccinnosti Vv pronajatych prostorech provozovanych, vcetné pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou najemcem.



13.

14.

pronajimatel podpisem této smlouvy nepfejima jakoukoliv odpovédnost za penize,
cennosti, pripadné jakykoliv dalSi majetek najemce nachazejici se v pronajatych

prostorech.
ndjemce je obeznamen se skutecnosti, Ze vstupni hala je monitorovéna.

VL.
Skonceni ndjmu

Néajem kongi:

1 uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

2. na zakladé oboustranné dohody Gcastnikd smlouvy,

3. vypovédi s 3 mésicni vypovédni Ihlitou, kterd zacne bézet den po dni, ve kterém
byla vypovéd prokazatelné dorucena druhé smluvni strané

4. odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé nepInéni smluvnich
povinnosti ndjemcem dle ¢l. 1V. posledni odst. /prodleni s placenim najemnéeho/ a
¢l. V. pism. B bod 4 a 10, a to po pfedchozim pisemném upozornéni.

Pfipadné uzivani pronajaté véci po uplynuti této doby je uzivanim bez pravniho

ddvodu a smlouva se jim neobnovuje.

Po uplynuti doby najmu je najemce povinen predat pfedmét najmu v fadném stavu

s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

V pfipadé, Ze k poslednimu dni skonfeni doby namu, vypovédni doby i

pfi odstoupeni od smlouvy nedojde ze strany ndjemce kvyklizeni pronajatého

nebytového prostoru, zavazuje se tento uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

1.000,- K€ za kazdy den prodleni. Najemni vztah se povaZuje za ukonceny pfedanim

pronajatych prostor pronajimateli.

VII.
Ostatni ujednéni@

1 Strany smlouvy se dohodly, Ze vySe najemného a sluzeb bude jednostranné
pronajimatelem v dalSich letech upravovana pro dany rok nejpozdéji k datu 31.3.
bézného roku dle inflaéniho vyvoje sdéleného Ceskym statistickym Gfadem
pfepoCtenym koeficientem za pfisludny pfedchazejici rok.

2. 'V pripadé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v bodé V./ad B této smlouvy,
mé& pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit. Pronajimatel mé rovnéz pravo
smlouvu vypovédét smlouvou vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu
nezbytné potfebuje pro naplnéni predmétu Cinnosti organizace.

3. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy sezndmil se stavem
pronajaté nemovitosti.

4. Pokud tato smlouva nékteré otazky vyslovné neupravuje, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran obCanskym zédkonikem, v platném znéni, popf. dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Veskeré zmeény Ci dopliky ke smlouvé musi myt ucinény pisemnou formou a
opatfeny vlastnoru¢nimi podpisy obou smluvnich stran.
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6. Osobni Udaje poskytnuté ndjemcem jsou nezbytné pro uzavieni najemni smlouvy
dle ¢l. 6 odst. 1 pism. b) obecného nafizeni o ochrané osobnich (daji (GDPR) a
jejich spravcem se stava Sprava a Gdrzba silnic Jihoeského kraje. Udaje budou
sprdvcem uchovavany v souladu se Spisovym a skartacnim fadem. Najemce ma
pravo pozadat spravce o pristup ke svym osobnim Udajim, jejich opravu nebo
vymaz, popf. omezeni zpracovani a vznést namitku proti zpracovani. Tyto
pozadavky budou vzdy fadné posouzeny a vyporadany v souladu s pFisluSnymi
ustanovenimi obecného nafizeni o ochrané osobnich Gdajil. Sva prava uvedena
v predchozi vété mlze najemce uplatriovat prostiednictvim povérence pro ochranu
osobnich Udaji Spravy a udrzby silnic JihoCeského kraje - .........cccceeenie.
...................................................... tel. 387021031). V pfipadé, Ze se bude najemce
citit poskozeny na svych pravech, ma pravo podat stiznost u Ufadu pro ochranu
osobnich Gdaju.

7. Strany smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, nikoliv
vtisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz toho pFipojuji své
vlastnorucni podpisy.

8. Smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny
uverejnit tuto smlouvu zplsobem podle zakona €. 340/2015 Sh., o registru smiuv,
v platném znéni. Obé smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva v takovém
pripadé bude uverejnéna v registru smluv zplsobem umozniujici dalkovy pristup.

9. Pro pfipad povinnosti uvefejnit smlouvu v registru smluv se smluvni strany
dohodly na tom, Ze uverejnéni v tomto registru provede pronajimatel.

10. Tato nadjemni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu jejimi G€astniky.
V pfipadé povinnosti zvefejnéni smlouvy Vv registru smluv je ucinnost této
smlouvy podminéna zvefejnénim v tomto registru.

11. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné zpGsobili pravné jednat. Po
pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze sjejim obsahem souhlasi, Ze tato smlouva
byla podepsana na zakladé pravdivych a Uplnych Gdajd, nikoli vtisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek, a vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili. Na
dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

12. Tato najemni smlouva byla sepsana ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu,
z nichzZ pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a najemce obdrzi vyhotoveni jedno

0).

V Ceskych Budgjovicich dne : ~Q-07- 2022 V Jindfichové Hradci dne : - 8 -0 2022

Pronajimatel: Néajemce:



