Zakladni skola a mateiskd §kola. Trinec. Miru 247, prispévkova organizace

NAJEMNI SMLOUVA
(Dodatek ¢. 3 — iplné znéni ndjemni smlouvy ¢. 2000/06/017 ze dne 14.11.2000,
véetné dodatki ¢. 1a 2)

Smluvni strany

1. Zakladni Skola a materska Skola, Trinec, Miru 247, pFispévkova organizace

adresa: Miru 247, 739 61 Ttinec

jednajici: Mgr. Petra Cemerkova Golova, feditelka Skoly
ICO: 709 837 12

Bankovni spojeni; Komerém banka, a.s.

Cislo t&tu: e

jako pronajimatel,
a

2. statutdrni mésto TFinec

adresa: Jablunkovsk4 160, Ttinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Vérou Palkovskou, primétorkou
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, je platcem DPH
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s

¢islo uétu: PR R

dale jako pfedchozi pronajimatel
a

3. obec Ropice

adresa: Ropice 110, PSC 739 61
zastoupena: Mgr. UrSulou Waniovou, starostkou
ICO: 70305587

DIC: CZ70305587

bankovni spojeni: F10 banka a.s.

¢islo uctu: i

dale jen jako ,,najemce*
a

4. Zakladni Skola a Matefska Skola Ropice, pFispévkova organizace

adresa: Ropice 146, 739 61 Ropice

jednajici: Mer. Be. Irena Byrtusova, feditelka $koly
ICO: 75026473

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s.

&islo udtu: S P

dale jen jako ,,gkola*
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Timto Gplnym znénim ndjemni smlouvy obsahujici ustanoveni viech platnych dodatkt k ni
se rusi a nahrazuje pivodni znéni ndjemni smlouvy a viech téchto dodatku.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel méa ve své spravé nebytové prostory v objektu v Tiinci, Nebory ¢p. 165

zapsaného na LV 1174, jejimz vlastnikem je statutarni mésto Tinec.

2. Spravu predmétu ndgjmu vykonava pronajimatel a veskeré smluvni i technické zalezitosti

fesi reditel.

3. Meésto Trinec uzavielo dne 14.11.2000 ngjemni smlouvu €. 2000/06/017 s obci Ropice,
se sidlem Obecni ufad Ropice, Ropice 110, 739 61, ICO 70305587 na pronajem
nebytovych prostor v objektu ¢p. 165 v Ttinci, v suterénu — Satna, spole¢nd chodba Saten,
spole¢nd jidelna, na prvnim podlazi — u¢ebna, chodba kabinet, socialni zafizeni, spolecna
chodba, na druhém podlazi — schodisté, chodba, kancelafr. Vyméra jednotlivych
pronajatych mistnosti je specilikovana ve vypoctovém listu pronajmu nebytovych prostor,

ktery je nedilnou soucésti najemni smlouvy.

4. Pronajaty nebytovy prostor je uréen k provozovani elokovaného pracovist¢ Zakladni Skoly
a mateiské 3koly Ropice (zdkladni Skoly s polskym vyucovacim jazykem Ropice) a do
najmu je nebytovy prostor svéfen na zikladé usneseni 31. zasedani Méstské rady v T¥inci
ze dne 30. ¢ervna 2000, na dobu neurcitou ode dne podepsani smlouvy za roéni najemné

ve vysi 1 K& Ke stavajici ndgjemni smlouvé byly dosud vyhotoveny 2 dodatky.

5. Dodatek ¢. 1 ze dne ze dne 01.04.2009 doplnil najemni smlouvu o ustanoveni hovofici

o povinnostech smluvnich stran, jako platcia DPH.

6. Dodatek ¢. 2 ze dne 20.01.2014 fesil upravu predmétu najmu tak. ze vyméra pronajatych
nebytovych prostorii v 1. podzemnim podlazi, v 1. nadzemnim podlazi a v 2. nadzemnim
podlazi objektu &p. 165 v Tiinci Neborech uzivanych pouze ndjemcem cini 80,61 m?
Spoleéné prostory o vymeéfe 166,54 m* umisténé v 1. podzemnim podlazi a v 1. nadzemnim
podlazi jsou $atna, jidelna, chodby, schodisté, venkovni schodisté, socialni zafizeni
chlapei, divky. Ro¢ni ndjemné bylo sjednano ve vysi 1.- K¢ bez poskytovanych sluzeb,
s hrazenim jednou ro¢né, a to vzdy k 01.01. bézného roku na ucet uvedeny v zahlavi

smlouvy.

7. Toto uplné znéni stavajici nadjemni smlouvy je vyhotoveno prostiednictvim dodatku ¢. 3
v souvislosti s pfenechanim budovy &p. 165 v Tiinci k hospodareni piispévkové organizaci
statutarniho mésta Trince Zakladni $kole a matefské Skole, Trinec, Miru 247, prispévkoveé
organizaci, se sidlem Miru 247, 739 61 Tfinec, a to na zdkladé dodatku ¢. 2 zfizovaci
listiny, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Tfince usnesenim ¢. 19/567/2021 ze dne
7.12. 2021, s a¢innosti dne 8. 12. 2021, ¢imz dochézi ke zméné smluvni strany na strané
pronajimatele, kde se smluvnim partnerem obce Ropice stava Zakladni $kola a matefska
Skola, Ttinec, Miru 247, piispévkova organizace, se sidlem Miru 247, 739 61 Tiinec.
Vzhledem k ucelu, pro ktery najemni vztah zaloZeny najemni smlouvou trva, timto
dodatkem ke smlouvé jako smluvni partner pfistupuje Zékladni Skola a Mateiska Skola

Ropice, prispévkova organizace, se sidlem Ropice 146, 739 61 Ropice.

I. PFedmét najmu

1. Predmét najmu v objektu ¢p. 165 v Ttinci, Nebory tvori:

]
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a) spole¢n& uzivané prostory (tedy uzivané ndjemcem i pronajimatelem) nachazejici
se v 1. podzemnim podlazi, a to Satna, chodba Saten, ¢ast schodisté jidelna
o celkové vymére 166,54 m?,

b) prostory uzivané vvhradné najemcem v 1. nadzemnim a 2. nadzemnim podlazi, a to
kanceldf o vyméFe 3,60 m?, socidlni zafizeni o vyméie 4,20 m?, tfida 48,41 m’,
ucebna 20.70 m? a schodisté o vyméie 3,70 m’.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemci do uzivani predmét najmu
uvedeny v tomto ¢lanku a najemce predmét najmu do svého vzivani piijima.

I U&el ndjmu

Predmét nagjmu byl najemci prenechan na zakladé usneseni 31. zasedani Méstské rady
v Ttinci dne 30. ¢ervna 2000 za éclem provozovani elokovaného pracovisié Zakladni
Skoly a materské Skoly Ropice (zdkladni Skoly s polskym vyu¢ovacim jazykem Ropice).

III. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neur¢itou ode dne podpisu smlouvy.

Vypovédni doba Cini dva mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujictho po
pisemném doruceni vypoved'.

V piipadé, bude-li ndjemce vprodleni s placenim najemného véetné Ghrady
poskytovanych sluzeb, nebo bude vyuZivat shora uvedené nebytové prostory k jinym
acelim, nez ke kterym je opravnén dle této smlouvy, miZe pronajimatel od uzaviené
ngjemni smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti, pfitom je vSak povinen poskytnout
najemci piiméfenou lhitou na vyklizeni pronajimanych nebytovych prostor, nejdéle viak
jeden mésic.

IV. Cena najmu

Roc¢ni ndjemné se sjednava v &astce 1 K&, bez poskytovanych sluzeb. Ndjemné bude
hrazeno ndjemcem jednou ro¢né, a to vzdy k 1. 1. bézného roku na vyse uvedeny Gcet
pronajimatele. Pfipadné ukonceni najmu v prib&hu roku nema na vysi platby za tento rok
jakykoliv vliv. Zakladni sazba ro¢niho najemného 1 K¢ byla schvdlena na jednani
31. zasedani Méstské rady v Tiinci dne 30. 6. 2000,

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjmu muze byt zménéna pouze na navrh jedné ze stran
této smlouvy, a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je v3ak opravnén i bez
souhlasu ndjemce upravit ndgjemné o ¢astku uréenou budoucimi pravnimi predpisy nebo
budoucimi rozhodnutimi piislusnych organt Statutiarniho mésta Ttince jako nejvyssi
mozné najemné z nebytovych prostor.

Z prodleni se zaplacenim ceny za najem nebo jeji ¢asti zaplati ndjemce pronajimateli trok
z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V. Sluzby souvisejici s najmem a jejich uhrada

Naklady na sluzby souvisejici s ndgjmem (teplo, voda, elektrickd energie, ostatni sluzby
Jako napf. odklizeni sn¢hu apod.) pronajimatel stanovi 1x roéné a to zpiisobem:
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a) kalkulace sluZeb souvisejicich s ndgjmem spolecné uzivanych prostor dle ¢l. 1. bodu
I a), bude vypoétena dle poctu zaki (tedy celkova tastka za sluzby bude vydélena
poétem ziku $koly a pronajimatele a nasobena skuteénym poctem zaku Skoly
v daném roce),

b) vysc thrady sluzeb souvisejicich s najmem prostor uzivanych vyhradné Skolou
dle &. 1. bodu 2 b), bude stanovena na zakladé vyméry v m”.

Sluzby jsou hrazeny $kolou, a to na zékladé faktury vystavené pronajimatelem.
Splatnost faktury ¢ini 15 kalendainich dni od jejiho doruceni Skole.

Sluzby jako jsou — internet, telefon, svoz odpadu si $kola hradi sama. Zaroven touto
smlouvou pronajimatel souhlasi s instalaci telefonu a internetu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpe¢ovat technické a revizni prohlidky objektu v rozsahu
a terminech dle platnych norem.

Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat do predmétu najmu
zaicelem provadéni revizi elektro, UT. kontrol dodrzovani bezpecnostnich,
hygicnickych a protipozarnich predpisu.

Po dobu platnosti smlouvy a po dobu trvani najjmu mé pronajimatel pravo kontrolovat
predmét najmu a zptisob jeho uzZivani. Kontroly budou provadény povérenym zastupcem
pronajimatele, a to2x roéné jako pravidelné pololetni kontroly. Mimo pravidelné kontroly
ma pronajimatel pravo provést kontrolu namétkové kdykoliv v dobé provozovani
piedmétu ndjmu. Pravidelna kontrola bude provedena za Gcasti ndjemce. Namatkove
kontroly budou provedeny za Gi¢asti ndjemce nebo jinych osob (napi. zaméstnancu apod.),
které piedmét najmu fakticky uZivaji. Pfi kontrole ma povéfend osoba pravo vstupu
do viech prostor a ma pravo na kontrolu viech véci, které jsou pfedmétem najmu, véetné
zpisobu jeho uzivani. Tato osoba provede zapis o kontrole a zajisti veSker¢ ukony
potiebné k provedeni dokumentace o stavu véci, které jsou predmétem najmu. Najemce
nebo osoby, které piedmét najmu fakticky uzivaji, jsou povinny podat opravnéné osobé
podat informace a vysvétlivky v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu a zplsob jeho uZzivani
neodpovidd podminkam dohodnutym ve smlouvé. Neumoznéni provedeni kontroly nebo
neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran diivodem pro odstoupeni od smlouvy.

VII. Priva a povinnosti nijemce

Najemce je povinen na své ndklady zabezpetovat veskerou béznou udrzbu pronajatych
nebytovych prostor a tdrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu véetné obvyklych
drobnych oprav, zeyména:

- malby a natér vnitinich stén a jejich obkladu, opravy téchto obkladl a vnitinich
omitek,

- natéry t¢les ustiedniho topeni,

- opravy a vyména podlahovych krytin a dlazby,

- natér dveii véetné zarubni, vnitinich rama oken a ostatnich vnitinich dievénych
konstrukei s vyjimkou krovi,

- zasklivani oken, prosklenych ploch dvefi, jakozZ i jejich jin€ opravy,

- opravy a vymény kovani oken a dveri,
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- opravy a vvmény elektrickych osvétlovacich téles veetné zarovek, startérii, zasuvek,
vypinacu a jisticu,

- opravy a vyména vodovodnich armatur, umyvadel, zdchodovych splachovacii a mis.
Po ukonéeni ani béhem trvani ndgjemniho vztahu nema najemce narok pozadovat nahradu
takto vzniklych nakladd. Néajemce odpovida za Skodu, kterd vznikne pronajimateli
nesplnénim této povinnosti. Ostatni opravy hradi pronajimatel, pficemzZ je ndjemce
povinen pronajimatele pisemné upozornit bez zbyte¢ného prodleni na potiebu téchto
oprav.

Najemce je zodpovédny za kontrolu stavu nebytového prostoru z hlediska protipoZarni
prevence a bezpe¢nosti a hygieny prace.

Ndjemce odpovidd za $kodu, ktera vznikne pronajimateli porusenim nékterého 7 vyse
uvedenych zavazk,

Ndjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &sti do podndjmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu vlastnika objektu.

Néjemce je opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru stavebni a dalsi upravy
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika objektu.

Niéjemce je povinen zajistovat na sviij néklad uklid a ¢isténi prilehlych verejnych prostor
pred a u vySe uvedeného objektu, jak tato povinnost vyplyva pro vlastniky ¢i najemce
nemovitosti z prisluSnych pravnich predpisii.

VII. Skonéeni platnosti smlouvy

Vypovedi — vypovédni doba ¢ini 2 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po pisemném doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Dohodou stran.

Na zdkladé pravomocného rozhodnuti pfislusného spravniho organu o zruseni nebo
pozastaveni vykonu ¢innosti najemce.

Platnost smlouvy kon¢i rovnéz z nasledujicich diivodii:

a) v pripadé prodleni s hradou ndjemného delsi nez 60 dni,

b) nédjemce bude vyuZivat pfedmét smlouvy bez predchoziho souhlasu pronajimatele
k jinym celiim, nez ke kterym je opravnén dle ¢lanku I1. této smlouvy,

¢) nerespektovani Gpravy ndjemného dle ¢l. IV odst. 2 této smlouvy,

d) nesplnéni kterékoliv povinnosti dané touto smlouvou

V piipadech ukonéeni najemniho vztahu dohodou stran nebo na zékladé pravomocného
rozhodnuti prislusného spravniho organu o zruSeni nebo pozastaveni vykonu ¢innosti
najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou lhitu na vyklizeni
pronajatych nebytovych prostor, nejdéle vak 1 mésic.

Nédjemce je povinen dobu ukonéeni ndjmu nebytové prostory budovy vyklidit
a pronajimateli je fadné predat se sepsanim zéapisu o jejich odevzdani a pievzeti. Skody
zpusoben¢ na budovach nebo na vybaveni, které neodpovidaji opotiebeni. je najemce
povinen odstranit do dne ukoneni ndjmu, nebude-li dohodnuto jejich nahrazeni
v penézich.
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IX. Zavéreéna ustanoveni

L. Ve viem se Fidi prava a povinnosti stran smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2. Tento dodatek byl vyhotoven ve étyfech stejnopisech, kdy po jednom z vytisku obdrzi
kazdé ze smluvnich stran.

3. Tento dodatek nabyvé platnosti dnem jeho uzavieni a u¢innosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel za$le spravci registru smluv
k uvefejnéni smlouvu v¢etné vsech uzavienych dodatkii k ni. Tato povinnost se tyka

i viech dalSich dodatkd smlouvy uzavienych v budoucnosti.

4. Opravnéni zastupci stran prohlaSuji, Ze smlouvu na dikaz souhlasu s jejim obsahem
potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

5. Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno na 117. schizi Rady mésta Tiince dne
20.06.2022, usnesenim ¢islo 2022/3783, nadpolovi¢ni vétSinou hlast viech ¢leni rady
mésta.

6.  Uzavieni tohoto dodatku bylo schvéleno na 51. schiizi Rady obce Ropice dne 08.06.2022,
usnesenim ¢islo 51/2/2022, nadpoloviéni vét§inou hlast viech ¢lenti rady obce.
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