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NAJEMNi sSMLOUVA N
uzaviena podle uzaviena podle zdkona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

(déle jen _smlouva®)
L Smluyni strany

David Jani$
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Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizaéni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
postovni schranka P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021
bankovni spojeni CNI_?_» Praha, ¢.4. 52626881/0710
Bt e e R R G B TRIID DS: Truiypy
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik, feditel

(déle jen .najemce*)

IL. Pfedmét a Gicel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky &. 6991/1 v budové &. p. 6991
v katastralnim uzemi Zlin, obci Zlin na adrese: Pod Vrskem 6991, 760 01 Zlin, zapsané na listu
vlastnictvi €. 26756, nachazejici se ve 1. PP o velikosti 2+kk (dale jen "pFedmét najmu").

2. Pronajimatel touto smlouvou ndjemci pfenechdva pfedmét ndjmu specifikovany v &lanku I1. 1. této
smlouvy k doasnému uZivani.

3. Najemce bude pfedmét najmu uZivat za Gcelem dislokace pracovisté Odboru azylové a migraéni
politiky Ministerstva vnitra.

III. Doba najmu
I. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1.8.2022 do 31.12.2022 za podminek uvedenych v této
smlouve.

2. Najemce potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je mu znam stav predmétu najmu, ze predmét
ndjmu je zpisobily ke stanovenému Ggelu, je &isty a v dobrém stavu, a je zajisténé poskytovani
nezbytnych plnéni spojenych s jeho uzivanim nebo s nim souvisejicich.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel ndjemci zptistupni predmét nagjmu k uzivani nejpozdéji
dne 1.6.2022, pfi¢emz o stavu predmétu najmu a piedani bude sepsan pfedavaci protokol.

4. Smluvni strany se dohodly, e najemce je opl‘{l'\’"én vyuZzit opéni pravo na prodlouzeni doby najmu
do 31.12.2023. Opéni prévo Ize uplatnit nejpozdéji do 14.10.2022, a to pisemnym oznamenim zaslanym
pronajimateli.




IV. Ndjemné a tihrada za plnéni spojené s uZivinim predmétu najmu
1. Ndjemce se zavazuje pravidelné platit pronajimateli smluvni nijemné vcetné zaloh za uZzivani

predmétu najmu ve vysi 18.000 K& mésiéné siednané dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Néjemné neobsahuje daii z pidané hodnoty, nebot’ se jedné se o sluzbu od dan¢ osvobozenou ve smyslu
zakona o DPH.

2. Smluvni strany se dohodly, 7e sjednané najemné dle ¢l V. odslt. 1. této smlouvy se miize kazdoroéné,
vzdy k 1. lednu zvysit o priristek primémého indexu spotiebitelskych cen (Consumer Price Index)
za poslednich 12 mésicii proti priaméru predchozich 12 mésici vyhlaseného Ceskym statistickym
afadem v daném kalendainim roce, tj. za uplynuly rok. V takovém pfipadé novy vypocet najemného
bude nijemci pisemné& oznémen do 30.6. s tim, 7e ndjemce doplati ¢astku navy3ujici ndjemné od 1.1.
piislusného roku pfi nejblizsi platbé najemného. Takto stanovené najemné bude vychozi Eastkou pro
vypocet nadjemného v nasledujicim roce. Tato kazdorocni iiprava vySe najemného vyplyva piimo z této
smlouvy a jakykoli pfipadny dodatek ke smlouvé potvrzujici tuto tpravu méa pouze deklaratorni
charakter. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2249 odst. 4 OZ se nepouzije.

3. Nédjemce se zavazuje hradit zilohy na dhradu za sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu niajmu

formou pravidelnych mési¢nich plateb, a to ve vy3i 4.000 K¢ véetné DPH, pficemz v této &astce je —_-

zahrnuta zaloha na elektrickou energii. vodné, stoéné a ohfev TUV. - - W00 K
S emecs kA | w.w_m o 22 shaingd

4. Celkova mésicni thrada ndjmu a zéloh za sluzby €ini 2&00@600 K¢ a je splatna vzdy do 15. dne 4

daného kalendafniho mésice, a to bankovnim pfevodem na GCet pronajimatele &islo: #E5E 117674

B T e S e, e Ere T Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze moznost

plnéni jakékoli platby niajemce pronajimateli dle této smlouvy do notaiské, soudni &i jiné aschovy je Qg;/j/ 4

vyslovné vylougena. l%

5. Pii nedodrzeni terminu splatnosti ndjemného a ziloh za sluzby bude pronajimatel uplatiiovat trok
z prodleni dle § 1970 OZ. Pokud by dluzné castka dosahla vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho
najemného a hrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédni lhiity.

6. Zméni-li se naklady na dodavku energii a sluzeb ze strany jejich dodavateli nebo dojde-li k novelizaci
zdkona o DPH, je pronajimatel opravnén po predchozim pisemném sdéleni upravit zélohy na tyto
thrady.

7. Skute¢nou vysi cen za odebrané energie dle ¢l. IV odst. 3 vyuctuje pronajimatel najemci vzdy
za uplynuly kalendafni rok, a to do tii kalendainich mésicii od pfevzeti podkladii od jinych dodavatel(
o vyuctovani skutecné spotieby dodavek a sluzeb. Pri preti¢tovani zjisténych ¢astek je dnem uskutec¢néni
zdanitelného plnéni pro ucely DPH, den zjisténi (vypoctu) preictovanych cen.

8. Doplatek vyplyvajici z vytctovani zalohovych plateb za sluzby poskytované v souvislosti s najmem
bude splatny do 14 dni od vystaveni faktury - daiového dokladu.

9. Vznikne-li najemei z titulu vyictovani preplatek, bude mu pronajimatelem ve stejné lhité vracen na
ucet uvedeny v této smlouvé. V pripadé splatné pohledavky, kterou ma pronajimatel za nijemcem,
zejména pohledavku za neuhrazené nijemné, za vzniklé Skody nebo neuhrazené zalohy na sluzby, je
pronajimatel v takovém pripadé opravnén provést jednostranny zapocet své pohledavky proti
pohledavce najemce na vraceni preplatku.

10. Ke vSem ¢astkdm uvedenym v této smlouvé bude pronajimatel Gétovat DPH ve vysi dle platnych
pravnich piedpisii (budou-li podléhat DPH).

V. Priva a povinnosti spojena s pfedmétem niajmu
I. Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k Fadnému uzivani
a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.
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2. Najemce prebira predmaet najmu v takovém stavu, v jakém se ke dni vzniku ndjmu nachizi veetns
vvbaveni. které je popsano v protokole o predani a pievzeti predmétu najmu.

3. Ndjemce je povinen udrzovat svym nakladem predmét najmu v ¢istém a uzivatelném stavu, ze;ména
M N oY , X - x . r MEach

Je povinen provadét drobné opravy a béZznou udrzbu. v rozsahu stanoveném Nafizenim vlady
C. 30872015 Sh.

4. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav béznych), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto oprav. v opacném piipadé odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

5. Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz
pfedmétu najmu a jeho prislusenstvi, véetné topnych syst¢md.

6. Najemce ma vedle prava uzivat pfedmét ndjmu i pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu,
jakoz i pozivat pInéni. jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno.

7. Najemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného a pisemncého souhlasu pronajimatele prenechat
piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ani jej vyuzivat k podnikatelské ¢innosti, ant mit v pfedmétu
najmu registrované sidlo ani povolit registraci sidla jakékoli pravnické osoby. Poruseni téchto
povinnosti najemcem se povazujc za hrubé porusené této smlouvy najemce. na zakladé kterého je
pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu. Nevyjadri-li se pronajimatel k zadosti najemce dle
tohoto ¢lanku V. 7 ve lhite jednoho mésice, povazuje se souhlas za odepieny.

8. Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici
ostlatnim najemcum vykon jejich prav. Najemcee je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil
v domé. Nestane-1i se tak ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele budou zavady a poskozeni
odstranény na naklady najemce.

9. Najemce nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v piedmétu najmu bez
predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. a to ani na sv(j naklad.

10. Ndjemce jc zavazan umoznit pronajimateli provedeni oprav a uprav v piedmétu najmu. Najemce
muze souhlas s provddénim stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén v predmétu najmu
pronajimatelem odepfit jen z vaznych divodi. Provadi-li pronajimatel takové apravy na prikaz
prislusného organu statni spravy. je najemce povinen jejich provedeni umoznit. jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

I'l. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec ma pravo. kdykoliv o to pozada. v doprovodu najemce nebo
osoby. kterou najemce urci vstoupit do kterékoliv ¢asti pronajatého pfedmétu najmu. Pronajimatel
sc zavazuje vyuZzivat tohoto prava jen v rozsahu nezbytném pro vykon svyvch viastnickych prav
a zpisobem, Ktery Setfi opravnéné zajmy a prava ndjemce. Najemce je zavadzan tento vykon prava
pronajimatele umoznit a strpét.

12. Pronajimatel ma pravo kdykoli provést jakoukoli apravu budovy, popfipadé jeji piestavbu nebo
Jinou zménu. a to bez souhlasu najemce. V souvislosti s timto ujednanim strany vylu¢uji ustanoveni
§ 2259 22260 OZ.

13. Pronajimatel se zavazuje. ze ve Ihing 2 mésicti od u¢innosti této smlouvy provede adaptace predmétu
najmu. a to tak. aby byl schopen pro najemce v predmétu najmu poskytovat nasledujici sluzby:

a) ptipojeni na sité MV

b) EZS

a dale provede rekonstrukéni, technické (veetné datového zasitovani veskerych prostor pro provoz 1P
telefonie a vysokorychlostniho internetu) a stavebni prace dle pozadavkii najemece.

14. Smiuvni strany se dohodly, 7c cena a splatnost za uzivani zatizeni pronajimatele. které je uvedené
v odst. 13 tohoto ¢lanku. bude mezi stranami sjedndna v dodatku &. 1 k 1éto smlouve. poté co budou
znami naklady na poskytovani téchto sluzeb.
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V1. Zanik najmu
I. Ngjem je sjedndn na dobu ur¢itou a skonéi uplynutim sjednané doby.

2. Ndjem zanikne dohodou mezi pronajimatelem a néjemcem.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu pisecmné vypovidét z nasledujicich davod:

a) ngjemce je v prodleni s thradou jakychkoli plateb dle 1ét0 smlouvy po dobu delsi nez jeden (1) mésic.

b) uzivéa-li najemce pies pisemnou vystrahu predmét Adjmu takovym zplsobem. ze pronajimateli vznikd
$koda nebo vznik $kody hrozi,

¢) porusi-li najemce hrubé svou povinnost dle této smlouvy. pricem7 strany se dohodly, Zze¢ za hrubé
poruseni smlouvy se¢ povazuje porudeni povinnosti ndjemce stanovenych v &lanku V. odstavei 3.5..6..
7., 8..9., nebo odstavci 10. pokud smlouva nestanovi jinak.

d) z jiného zavazného divodu. pricemz za zavazny divod se povazuje zejména, pokud najemce nedodrzi
nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost. dohodu, zavazek ¢ podminku této smlouvy a nenapravi takové
poruseni ncjpozdéji do deseti (10) pracovnich dni po obdrzeni ozndmeni pronajimatele najemci
o takovém poruseni. ancbo pokud je takové porudeni takové povahy, zc v takové desetidenni [hiite
nemuze byt zcela napraveno, najemce v takové Ihate nezapocne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné
smerovat k jejich dokonéent. veskeré kroky nezbytné k naprav¢ takového poruseni, nebo

¢) v dalsich ptipadech stanovenych v této smlouvé.

4. Najemce muze vypovedét tuto najemni smlouvi. zméni-li se okolnosti. z nichz strany pfi vzniku
zavazku ze smlouvy o najmu ziejme vychazely. do 1 miry, 7e po ndjemci nelze rozumné pozadovat,
aby v najmu pokracoval.

5. Najemce mize vypovedét tuto ngjemni smlouvu. ztrati-li zptsobilost k ¢innosti. Kk jejimuz vykonu je
predmét najmu urlen.

6. Vypovédni doba Cini ti (3) mésice. pricemz pocne béZet ode dne nésledujiciho po dni dorugeni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé. odiivodnéna
a doru¢ena druhé smluvni strang.

7.V pripad¢ skon€eni ndjmu je najemce povinen uvést piedmét nagjmu do stavu. v jakém ho prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nczakladaji
najemei pravo k ahradé naklada s nimi spojenych a najemce je zavazan na vyzvu pronajimatele tyto
zmény na vlastni naklad odstranit a uvést predmét najmu do ptavodniho stavu. Pokud predmét najmu
neni pfedavan ve stavu. v jakém ho najemce prevzal. je pronajimatel opravnén na naklad néjemce nechat
poskozeni opravit ¢i chybéjici soucasti doplnit.

VI1I. Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv dle ust. § 5 odst. 2 a § 6 odst. | zakona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisi.
Zvefejnéni smlouvy v registru smluv provede najemce.

3. Zmeény a doplitky této smlouvy lze provadet jen ve forme pisemnych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

4, Nestanovi-li tato smlouva jinak. fidi se pravni vztahy mezi Gcastniky touto smlouvou zalozené
ob¢anskym zakonikem. Smluvni strany se vyslovné dohodly. Ze vylucuji v rozsahu maximalné
piipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ust. § 1764 a nasl.: §2253 07 na jejich
smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.
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5. Veskera oznameni a dokumenty zasilané pronajimatelem najemci a najemcem pronajimateli budou
zasilany na korespondencni adresu smluvni strany yvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud se vrati
oznameni zaslané ze strany ndjemce pronajimateli na jeho posledni udanou adresu poStou, kuryrem nebo
obdobnym zplisobem jako nedoru¢ené, ma se za to, Zze toto oznameni bylo doruceno dnem vraceni
takové zasilky najemci bez ohledu na to, zda adresat o zasilce védél ¢i nikoli. Toto ujednani plati
obdobné, je-li odesilatelem zasilky pronajimatel.

6. Strany prohlasuji, Ze pri jednéani o této smlouvé mély rovné postaveni a Zadné z nich nejednala tak,
jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzajem ujistuji, ze ujednani v této smlouvé povazuji
za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

7. Najemce nema pravo vypovédét najem z diivodu zmény vlastnika prostor a/nebo budovy.

8. Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakéhokoliv diivodu uznény za neplatné, neic¢inné
nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skutecnost v zadném piipadé platnost Géinnost ani vykonatelnost
zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, neucinnou ¢i nevykonatelnou cast
smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena, pfipadné ji fiahradi jinym platnym, G€innym
¢i vykonatelnym ujedndnim, které se svym vyznamem nejvice blizi n Jr?]atné, neacinné ¢i nevykonatelné
Casti smlouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim po

vzajemném projednani a na zakladeé jejich pravé a svobodne vil
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