Planovaci smlouva

uzaviena podle § 2586 a nasl., § 2079 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik (dale jen ,,02"), zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon); (ddle jen ,stavebni zdkon“) a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti

(déle jen ,Smlouva”)

I
Smluvni strany

Meésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

sidlo: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

g . 115-0006584182/0800

zastoupené:  Ing. Vlastimilem Pickem, starostou mésta
(dale jen ,Mésto”)

UNISTAV Invest, s.r.o.

sidlo: Piikop 838/6, 602 Brno - Zabrdovice

IC: 27720497

DIC: CZ27720497

ol ¥ 1S 17870053 / 0300

zastoupend:  Ing. Tomdsem Kubickem, MBA, jednatelem
(déle jen ,Zadatel”)

(Zadatel a Mésto spole¢né dale také jako ,Smluvni strany” &i kazdy jednotlivé ,Smluvni strana”)

se dnesniho dne, mésice a roku dohodly na uzavieni Smlouvy v nasledujicim znéni.

Il.
Uvodni ustanoveni

2.1. Mésto pfijalo Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav (déle jen
,Zasady”), ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na uzemi Mésta, upravuje zplsob
spoluprdce mezi Méstem a Zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta a stanovuje finanéni
pfispévek slouZici na caste¢né pokryti ndklad@ vynaloZenych na piizplsobeni verejné
infrastruktury Mésta zatézi, ktera je kladena prostifednictvim novych stavebnich zamérh. Zasady
tvofi pfilohu €. 5 této Smiouvy.

2.2. Utelem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran souvisejicich se stavebnim
zamérem Zadatele, tj. stanoveni zplsobu vybudovani, popf. tpravy vefejné infrastruktury v

e — .___.I'.QZSEthJ jak je.uvedeno.niZe.v.této Smlouve. . ou .
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2.3. Zadatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkd:

e par. & 112/123, 112/128, 112/132 112/133, 112/322, 112/393, 112/452, 112/471,
112/473, 2104/1, 2104/9, 2104/14,2176/17, 2176/18, 2176/34 a 2176/92, vie zapsano v
katastru nemovitosti pro katastrdIni Gzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem Stara
Boleslav, u katastrainiho Gfadu pro Stfedoesky kraj, pracovisté Praha — vychod na LV C.
5667 (d4le spolené také jako ,Dotéené pozemky Zadatele 1.);

e par. & 2176/45 a 2176/75, v3e zapsano v katastru nemovitosti pro katastralnf Gzemi Stara
Boleslav, obec Brandys nad Labem Staré Boleslav, u katastralniho Gradu pro Stfedocesky
kraj, pracoviété Praha —vychod na LV & 5667 (dale spolecné také jako ,Dottené pozemky
Zadatele I1.“)

(Dottené pozemky Zadatele I. a Dotéené pozemky Zadatele II. dale spole¢né také jako ,Dotcené
pozemky Zadatele”).

2.4 Mésto prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemkd:

e par. & 112/3,112/81,112/336, 2104/2, 2104/15, 2176/41, 2176/79, 2176/93, 2176/105,
2176/106, 2564/1, 2564/3, 2564/7, 2564/8 a 2564/9, vie zapsano v katastru nemovitosti
pro katastralni Gzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav, u
katastralniho Ufadu pro Stredocesky kraj, pracovisté Praha — vychod na LV ¢. 10001 (ddle
také jako ,Dotené pozemky Mésta |.“);

e par. & 2104/3 a 2176/94 zapséno v katastru nemovitosti pro katastrdIni Gzemi Stara
Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stard Boleslav, u katastrainiho Gfadu pro StfedoCesky
kraj, pracoviété Praha — vychod na LV €. 10001 (dale také jako ,DotEené pozemky Mésta
1.“);

(Dottené pozemky Mésta I. a Dotéené pozemky Mésta Il. dale spolecné také jako »,Dotcené
pozemky Mésta“)

2.5 Zadatel pfipravuje zejména na Dotcenych pozemcich Zadatele, ale i na Dotéenych pozemcich
Mésta vybudovani vefejné infastruktury a vystavbu developerského projektu nazvaného »Bytovy
diim Josefa Truhlafe” (tento developersky projekt dale jen ,Projekt”).

2.6 Pro tcely této Smlouvy se terminem ,Verejna infrastruktura” nebo terminem ,,Dilo rozumi
7adatelem, nejen v souvislosti s Projektem, pro Mésto realizovana vystavba vefejné infrastruktury
specifikovana v ¢l. 3.1. aZ 3.6. této Smlouvy.

2.7 Pro Ucely této Smlouvy se terminem ,Pozemky” rozumi pozemky, na kterych bude realizovéno
Dilo.

2.8 Zadatel prohladuje, e se podrobné seznamil se Zésadami, které tvoff pfilohu ¢. 5 této Smlouvy,
pfitemz ob& Smluvni strany souhlasi, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi dokumenty
v tomto pofadi:

e Smlouva

e Zasady

e Obecné zavaznymi pravnimi predpisy
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smlouvy na Projekt nebudou vztahovat & se neuplatni, pak jsou tyto oznaeny textem
»Neuplatiuje se”,

.
Udaje o dotéené Verejné infrastruktufe a jeji struéna charakteristika,
popf. dalsi dotcené tiseky nezbytné pro tiéely Projektu

Zadatel bude v souvislosti s Projektem realizovat pro Mésto vystavbu ndsledujici Vefejné
infrastruktury:

3.1. PreloZka Fadu stdvajici jednotné splaskové kanalizace - bude zhotovena v souladu
s projektovou dokumentaci, jeZ tvofi nedilnou souast této Smlouvy, jakozto jeji pfiloha &. 3.

3.2, Systém hospodaFeni s deStovou vodou, deitové kanalizace a podzemniho vsakovaciho
zarizeni — Neuplatriuje se

3.3. Vodovodni fad - bude zhotoven vsouladu s projektovou dokumentaci, je? tvofi nedilnou
soucdst této Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha &. 3.

3.4. Verejné osvétleni — bude zhotoveno v souladu s projektovou dokumentaci, je? tvofi nedilnou
soucdst této Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha €. 3.

3.5. Komunikace v¢. chodnikli, parkovacich stini, odvodnéni komunikaci, vyznaéeni prechodil,
stavba viezdu do bytového domu a terénnich uprav - bude zhotoveno v souladu s projektovou

dokumentaci, jeZ tvori nedilnou souédst této Smlouvy, jakoito jeji pfiloha & 3.

3.6. Vysazeni zelené a parkova Gprava — Neuplatriuje se.

3.7. Zadatel svym kvalifikovanym odhadem stanovil predpokladanou celkovou hodnotu Veiejné
infrastruktury na ¢astku ve vysi 18.000.000,-K¢ (slovy: osmndactmilionl korun Ceskych) bez DPH
— dale jen jako ,Hodnota infrastruktury”. Ob& smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze takto
stanovenou Hodnotu infrastruktury vyslovné povaZuji za formu protipinéni zavazk( z této
Smlouvy pro Zadatele vyplyvajicich, aviak minéno jako protiplnéni zavazk vedle dalSich zavazk{
z této Smlouvy vyplyvajicich. Toto ustanoveni zejména neznamend, e by zde uvedena Hodnota
infrastruktury mohla byt jakkoliv zapoditana proti Finanénimu pfispévku dle ¢lanku 6.1. této
Smlouvy.

Zadatel bude v ramci Projektu realizovat vystavbu nasledujicich rozvod (€l. 3.8. aZ 3.10. spole¢né dale
jen ,rozvody”):

3.8.  Rozvod NN - pfipojku k Projektu — bude zhotoveno v souladu s projektovou dokumentaci, jez
tvofi nedilnou soucdst této Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha ¢. 3.

3.9.  Rozvody plynu Vi tfi pfipojek k Projektu a OC LIDL — bude zhotoveno v souladu s projektovou
dokumentaci, jez tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jako?to jeji pfiloha &. 3.

3.10. Telekomunikaéni vedeni CETIN - pfipojka k Projektu — bude zhotovena v souladu s projektovou
dokumentaci, jeZ tvofi nedilnou soucast této Smlouvy, jako?to jeji piiloha &. 3.

V.
Navrhované zmény a lpravy stavajici vefejné infrastruktury

4.1. Splaskova kanalizace vé. pfipojek

T—
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4.1.2.

4.1.3.

pfipojky splaskové kanalizace kbudoucimu aredlu obchodniho centra (LIDL) a
k navrhovanému Projektu.

Jednd se o kompletni preklddku stavajici kanalizace ve stdvajici kapacité. Stdvajici
kanalizace bude z ¢&sti vytrhana, zCasti vyplnéna materidlem.

PfeloZka bude napojena na severni strané na t.¢. rekonstruovanou &4st kanalizace pod
budoucim obchvatem a na jiZni strané bude napojena na rozhrani mistnich komunikaci
Téhld a J.Truhldfe na nové budovanou ¢ast prelozky splaskové kanalizace v ul. J.Truhlafe.
Pfipojka pro obchodni centrum bude napojena na pieklddany fad a bude vylsténa do
pozemku parc.t. 112/128; dvé pfipojky pro bytovy diim budou napojeny na t.c.
realizovanou preloZkou SK v ul. J.Truhlafe a budou vyustény do pozemku parc. €. 2104/1.
Pfelozka stavajici kanalizace je navriena dle nového priibéhu ulice J. Truhlafe, ktera nové
pokratuje od kfizovatky s ul. Tahla severovychodnim smérem, kde se nové napojuje na
komunikaci 11/331. Jednd se Gsek jednotné stoky o délce 198,0 m. Zalatek pieloZzky je
navrien v kfiZovatce ulic Josefa Truhlafe a Téahld, kde se napojuje na novou trasu
kanalizace, kterd byla pfeloZena v pfedchozf etapé a pokraduje severovychodnim smérem
ke komunikaci 11/331, kde je ukonfena napojenim opét na stévajici stoku.

Nova &ast jednotné kanalizace je navrZena z vétsi ¢asti z PP korugovanych trub (SN12) o
DN800 o celkové délce 189,50 m a z betonovych trub s ediCovou vystelkou o DN800 o
celkové délce 8,5 m. PieloZka jednotné kanalizace je vzhledem k pribéhu stdvajici
kanalizace navrZena s jednotnym sklonem min. 0,16%.

V ramci stavebniho objektu SO 304 — Pfelozka jednotné kanalizace je feSeno napojeni
nové navrhované kanalizace Retail park Stara Boleslav. Napojeni je navrZzeno v kanalizaéni
Sachté S4.

Déle je na kanalizaci napojena Uprava souvisejici s Gpravami v ramci komunikace 11/331.
Napojeni této Gpravy je feSeno v Sachté S6. Kanalizacni Sachta je navrzena o minimalni
vnitini dimenzi DN1650 tak, aby zajistila provoz potrubi stévajicf kanalizace a zéroven je v
této $achté navrfen i novy odtok ve sméru navriené pfelozky SO304. Sachta S6 tedy bude
mit do€asné zfizeny dva odtoky, z toho odtok na novou pfelozku (smérem Sachta S5) bude
po dobu realizace pfeloZky stoky ,zacilkovan” (napf. cihelnym kanalizacnim zdivem, pfip.
muZe byt zabalonovan) a po provedeni a spusténi pfeloZeného Useku kanalizace bude
odtok stavajicim smérem zabetonovan a stavajici kanalizace bude odstranéna. Odstranéni
stoky bude provedeno vytéZenim stavajiciho betonového potrubi DN750 ze zemé o délce
188,6 m. Na pFeloZku jednotné kanalizace nebudou napojeny uliénf vpusti.

V rdmci navrZené prelozky jednotné kanalizace je navrZen 1 ks kanalizaéni pfipojky DN200
pro budouci rozvoj lokality. Pfipojka je feSena v ramci SO 305 — Pfipojka splaskové
kanalizace.

K budoucimu OC je navrzena domovni pfipojka o celkové délce 5,0 m. Pfipojka je navrZena
z potrubi PP DN200 a napojeno bude do pfipravené odbocky na potrubi nové jednotné
kanalizace. Kanalizalnf pfipojka je navrzena vlevo od nové stoky a je vedena v jednotném
spadu 2,0 %. Pfipojka bude ukonlena v prefabrikované revizni kanalizaéni Sachté o

T i s - TR, - — e
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DN1000 s litinovym poklopem bez odvétrani. Poklop bude vytazen cca 20 ¢cm nad
stdvajicim terénem a okolni terén bude pfihrnut k poklopu.

K Projektu jsou déle navrZeny dvé domovni pfipojky pro splaskové odpadni vody o celkové
déice 21,0 m. Jedna pfipojka je navriena pro severni ¢ast nemovitosti a jeji délka je
navrzena na 12,0 m a druhd pfipojka je navriena pro jiZni &ést bytového domu o délce 9,0
m. Pfipojky jsou navrZeny z plastového potrubi PP DN200 (SN12) a napojeno bude do
pfipravene odbocky na potrubi nové pielozky jednotné kanalizace realizované v piedchozi
etapé. Kanalizacni pfipojky je navrZeny vpravo od stoky a jsou vedeny v jednotném spadu
2,0 %. Pfipojky jsou ukonéeny v prefabrikované revizni kanalizaéni %achté o DN1000
s litinovymi poklopy bez odvétrani. Poklop bude situovén v zatravnénych plochéch, a
proto je navrZeno odlazdéni dvéma rfadami velkych Zulovych kostek do betonu.

4.2. Systém hospodareni s de3tovou vodou, de3tové kanalizace a podzemniho vsakovaciho
zarizeni - Neuplatriuje se

4.3. Vodovod vc. pFipojek

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Vodovodni pfipojka pro Projekt bude napojena na t.€. budovanou prelozku vodovodniho
pfivad&&e v ul. J. Truhldfe.

Bude realizovéna nova vodovodni pfipojka.

Domovni vodovodni pfipojka pro pldnovany Projekt (bytovy diim pfi ul. Josefa Truhlare)
o celkové délce 10,3 m. Pfipojka je navrZena z plastového potrubi PE100 RC SDR11 o
rozméru DN 90 x 8,2 mm a napojena bude na novou pieloZku vodovodniho pfivadéée
(realizovano v piedchozi etapé). Na tomto pfivadédi bude pFipraven novy T-kus 100/80,
na ktery bude ve sméru pfipojky osazeno litinové $oupé DN8O. Pfipojka je navriena
vijednotném spadu 1,0% smérem knemovitosti, kde bude napojena na novou
vodomérnou sestavu. Vodomérnd sestava se bude nachdzet vsamostatné technické
mistnosti nového bytového domu. Vodomérnd sestava je soulasti projektové
dokumentace nemovitosti nového bytového domu. Nei dojde k realizaci samotného
objektu bytového domu bude vpozemku, mimo komunikaci J. Truhldfe, osazena
provizorni podzemni plastova Sachta, ve které bude pfipojka doasné zaslepena, aby
nebylo moZné provadét nepovoleny a neméfeny odbér pitné vody vdobé realizace
bytového domu. Hlavni uzavér pfipojky bude ukoné&en litinovym poklopem v nové
komunikaci v ul. J. Truhlafe.

4.4. Veiejné osvétleni

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

Vefejné osvétleni bude vybudovano od novych parkovacich mist u uva?ovaného vijezdu
do nového bytového domu a ukonéeno bude na konci plénovaného chodniku na vychodni
strané prodlouZené mistni komunikace J. Truhlafe pro pfistup chodcti do areélu
obchodniho centra.

Celkem bude instalovano 5 novych svitidel.

Jedno nové svitidlo, napdjena na realizované t.¢. VO v prodlouzeni ul. J. Truhlédfe, kde
nebude tfeba Zddnych stavebnich Gprav. Sto7ar budou ocelové kulaté o vyice 6 m, typu
KL 6 bez vylozniki. Odtud povede k nové navrhovanym vefejnym stanim v prodlouzeni ul.
Tahla vedle parkovacich mist, svitidla budou o vy3ce 8 m. Zde budou osazena svitidla typu
VOLTANA 2, LED, 53 W. Na tento rozvod bude nasledné napojeno VO v nové komunikaci
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4.5.

4.6.

—spojky mezi ul. Tahld a obchvatem. Zde budou celkem instalovany 4 nové ocelové kulaté
stoZdry o vysce 8 m, typu UZNA 8 bez vylozniki se svitidly typu VOLTANA 2, LED, 53 W.

Komunikace véetné chodnikd, parkovacich stani a komunikacni zelené a terénni Gpravy

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

454,

Nova komunikace, odvodnéni komunikace v¢. DZ spojujici stavajici mistni komunikaci
Tahld s obchvatem (prodlouZeni komunikace Josefa Truhlafe)

Pfechod pro chodce v misté vstupu k obchodnimu centru.

ProdlouZeni mistni komunikace Téhla aZ k vjezdu do Projektu.

Chodnik na vychodni strané ul. J. Truhléfe od vchodu na détské hfisté u kfizeni
s komunikaci Hlaveneckd aZ za uvaZzovany pfechod pro chodce k OC LIDL.

Pfechod pro chodce u détského hfisté v ul. J. Truhlafe proti TS; pfechod pro chodce
v misté k¥iZovatky ul. Tahla a J. Truhlate.

Vefejnda parkovaci sténi v po¢tu 11ks v ul. Tahlad proti novému Projektu.

Veskera vystavba komunikaci bude nové jako navazujici na t.C. realizované komunikace
v J. Truhlafe a Tahla.

ProdlouZeni stavajici mistni komunikace J. Truhlafe: ulice Josefa Truhlafe je navrZena jako
mistni obsluZna ulice ohousmérnd. Jednd se o pokracovani stavajici ulice Josefa Truhlafe.
Zadind v navrhovaném odboceni z pfelozky silnice 11/331 a konéi v kfiZovatce Téhla aj.
Truhléfe. Jeji délka v ramci prodlouZeni je cca 200 m. Celkova Sitka uliénfho prostoru je 11,0
m. Sitkové uspofadani ul. Josefa Truhlafe v Gseku od kfiZovatky s ul. Tahl4 k viezdu do OC je
navrzeno takto: dopravni prostor/vozovka 6 m, chodnik 2 m, zeleny pas mezi vozovkou a
chodnikem 2 m, zeleny vsakovaci pas 1 m. V Useku od vjezdu k OC ke kfiZovatce se silnici
11/331 je $ifkové uspofadéni: dopravni prostor/vozovka 8,75 m, zeleny vsakovaci pds 0,7 m,
zelefi 1,3 m. Celkova tloustka vozovky je 0,45 m s povrchem z asfaltového betonu.

je navrieno takto: dopravni prostor/vozovka 8 m, chodnfk 2m, zeleny vsakovaci pas 1m.
Celkova tloustka vozovky je 0,45m s povrchem z asfaltového betonu.

,Slepa” ulice (tzv. prodlouZeni ul. Tahld vychodnim smérem od kfiZovatky s ul. J. Truhlafe) je
navrZena z asfaltového betonu o délce cca 50 m. Celkova $itka uliéniho prostoru je 15,0 m
s tim, Ze vozovka je 6,0 m, chodnik 2,5 m, druhy chodnik 2,0 m a kolmé parkovacf stani 5 m
Sirky.

Chodniky s celkovou plochou cca 680 m? jsou navrieny ze zémkové dlaZby (typ BEST
KLASIKO) o konstrukci 0,25 m.

Vysazeni zelené a parkova tprava

- Neuplatriuje se
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4.8.

4.7.2. Jednd se o0 novou pfipojku NN

4.7.3. Pfipojka je vedena ze stdvajici TS PY_0751 Hlaveneckd do rozvadéte NN umisténého
v pilitku u vchodu do Projektu o délce 140 m.

Rozvody plynu v&. pfipojek

4.8.1. Prodlouzeni plynovodniho fadu od stadvajiciho fadu na kfifovatce ul. J. Truhlife a
Hlavenecka pfes ul. Tahld aZ k uvaZzovanému vstupu do aredlu OC.

PFipojky plynu pro Projekt, aredl sluzeb, byty a OC.

4.8.2. Jednd se o vybudovani nové patefni vétve plynovodu pro eventudini napojeni novych

investi¢nich staveb na tento rozvod. RovnéZ bude vybudovana jedna plynovodni pfipojka
zakoncend v HUP pro Projekt a dva zaslepené vybéhy pro aredl sluzeb s byty a pro OC LIDL.

4.8.3. Celkova délka navrZeného plynovodu vé. zaslepenych vybéhti je 330,0 m. Potrubi

samotného fadu je navrZeno z vysokohustotniho linedrniho polyetylénu PE 100 RC, SDR
17, DN 90/5,4 mm.
Pfipojka je navrzena z materidlu PE 100 RC SDR11 DN 50/4,6 mm, délka je 3,5 m.

4.9. Telekomunikaéni vedeni

51,

5.3:

5.3

4.9.1. Pripojka CETIN k bytovému domu J. Truhléfe (Projektu)

4.9.2. Bude vybudovdna nové pfipojka CETIN od t.€. budovanych rozvodi v ul. J. Truhlafe.

4.9.3. Pripojka bude zasmyckovéna na patefni rozvod CETIN na zdpadnf strané ul. J. Truhlafe.

Jeji délka je cca 12m.

V.
Uhrada nakladii za vybudovani Vefejné infrastruktury

Zadatel se zavazuje uhradit naklady na zmény a vybudovéni Vefejné infrastruktury sjednané v &l.
Il @ IV. této Smlouvy, a to v pIné vy3i, resp. ziskani piipadného pFispévku od tfetich subjektd je
rizikem Zadatele.

Mésto se financné nepodili na zméné a vybudovéni Vefejné infrastruktury sjednané v &l. Il. a IV.
této Smlouvy.

Zadatel v ramci Vefejné infrastruktury vybuduje fad splaskové kanalizace dle odst. 4.1.1. (déle
jen ,Rad"), pficem? piedpokladané naklady na vybudovéni tohoto Radu ¢ini cca 5.000.000,-K¢.
S ohledem na skute¢nost, Ze na tento Rad se budou moci v budoucnu napojit dalsi vlastnici,
jejichZz pozemky v soucasnosti nejsou napojeny na Rad, je zdjmem Zadatele, aby tito vlastnici
(nevztahuje se na Mésto, organizace Mésta a Méstem zFizené spole¢nosti) pfispéli Zadateli
pomérnou ¢astkou na vystavbu Radu. Z tohoto diivodu se Mésto zavazuje poskytnout Zadateli
soucinnost k uzavieni dohody s dotcenymi vlastniky, ktefi budou mit zajem se na Rad pomocf
novych piipojek pfipojit. Na zékladé dohody dle pfedchozi véty se dotéeni viastnici (nevztahuje
se na Mésto, organizace Mésta a Méstem zfizené spole€nosti) zavafou pfispét Zadateli na
vybudovani Radu ¢astkou odpovidajici pomérnému podilu na vybudovani Radu v maximalnf vy
10.000,- K& za ekvivalentniho obyvatele nové pfipojeného na tento Rad. Soucinnost dle tohoto
odstavce se Mésto zavazuje poskytovat po dobu péti let od kolaudace Radu.

Fr— . T s R s e e e s
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

il

T2,

VI.
Finanéni zdvazky Smluvnich stran a zptsob vybudoviéni Verejné infrastruktury

Zadatel se na zaklad& této Smlouvy zavazuje zaplatit Méstu nedéelovy finanéni pFispévek ve vy3i
11.700.000,- K& v souladu se Zasadami. Finanéni pfispévek dle Zasad je na zakladé vzdjemné
dohody Smluvnich stran vypoéten v souladu se Zasadami ndsledovné:

byt do 50 31 4 030 000
byt do 80 18 3510 000
RD / byt nad 80 16 4160 000
nebyt m? 0 0
parkovaci stani 0 0
CELKEM 11 700 000

Zadatel se déale dobrovolné zavazuje, védom si své role fadného developera, ktery se podili na
rozvoji nezbytné infrastruktury pro plnénf zdkladnich funkci Mésta, na zakladé této Smlouvy
zaplatit navic Mé&stu dalsi ¢astku, a to ve vysi 2.000.000,- K& uréenou na intenzifikaci €istirny
odpadnich vod Mésta. Zadatel se proto na zékladé& této Smlouvy zavazuje zaplatit Méstu celkovy
finanéni pfispévek 13.700.000,- KE (slovy: TFindct milion( sedm set tisic korun ceskych - déle jen
»Finanéni prispévek”). Finanéni pfispévek bude uhrazen na utet Mésta uvedeny v &l. I. této
Smiouvy do 30 dn( od nabyti préavni moci vydaného stavebniho povoleni k Projektu.

Vetejnd infrastruktura bude Zadatelem zhotovena v souladu svieobecnymi a specifickymi
podminkami realizace jeji vystavby a zplisobem stanovenym touto Smlouvou a jejimi pfilohami,
jakoZ i v souladu s Projektovou dokumentaci staveb, zpracovanou fy. DIPRO spol. sr.0. a
Architektonickym ateliérem Ales, s.r.o., jeZ tvofi nedilnou soucést této Smlouvy, jakoZto jeji
pfiloha €. 3.

Mé&sto vyslovné souhlasi svystavbou Projektu, Vefejné infrastruktury a rozvodl uvedenych
v této Smlouvé. Pro vylougeni pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje veskerd souhlasna
stanoviska Mésta v rdmci realizace Projektu a Dila.

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryvd thradu poplatkd, nakladd ¢i
jinych plateb v rémci pfisludnych spravnich Fizeni.

Vraceni Finanéniho pfispévku ¢i jeho ¢asti je upraveno v Zasadach, které tvofi prilohu €. 5 této
Smlouvy.

ViIl.
Zavazek Zadatele k provedeni Dila

Na zdkladé této Smlouvy se Zadatel zavazuje provést na sviij naklad a nebezpeéi pro Mésto Dilo
specifikované v &ldnku 11, této Smlouvy. Mésto se zavazuje Dilo od Zadatele pFevzit a zaplatit za
néj dohodnutou cenu.

Vlastnické pravo k Dilu nabyvad Mésto postupné, tak, jak bude zhotovovéno. Vlastnikem véci,
které budou zpracovany nebo zabudovény pfi provadéni Dila, se stdvd Mésto okamZikem, kdy
budou zpracovany ¢i zabudovany.

Nebezpeéf §koc_|y_na Dile nese od poéétku Zadatel atoaido termfnu predania prevzeti Dila mezi
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7.4.

7.5.

7.6.

Lo

8.1.

3.2

8.3.

Zadatel se zavazuje, 7e jakoZto odborna osoba na své néklady zajisti do doby pFfedani Vefejné
infrastruktury Méstu, fadny provoz a Gdribu vedkeré vybudované Verejné infrastruktury
vsouladu sveSkerymi bezpec€nostnimi, protipozarnimi, hygienickymi, environmentdlnimi a
dalsimi souvisejicimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vidy nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnl po vydéani
kolaudacniho souhlasu (popf. rozhodnuti) pro jednotlivé stavby Vefejné infrastruktury, preda
Zadatel jednotlivou stavbu Vefejné infrastruktury do provozovani Méstu nebo jim uréenému
subjektu (pfip. jim ob&ma) a Mésto nebo jim ureny subjekt tuto stavbu do provozovani pfijme,
pokud bude tato bez vad a nedodélk.

Zadatel zodpovida za to, ¥e pfedand Vefejna infrastruktura bude zhotovena v kvalité a podle
podminek této Smlouvy vE. jejich pfiloh, a ze po dobu zarucni doby dle ¢l. 14.1. této Smlouvy
bude mit pofadované vlastnosti dohodnuté v této Smlouvé. Zadatel se zavazuje pfi vystavbé
Verejné infrastruktury postupovat nejen v souladu s projektovou dokumentaci k jednotlivym
Castem Verejné infrastruktury, ale dodrzet i veSkeré podminky Mésta uvedené v technickych
pozadavcich na vystavbu infrastruktury, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Cena za Dilo je Smluvnimi stranami sjednana ve vysi 1.000,- KC. Cena za Dilo zahrnuje veskere
naklady nutné k fadnému dokonéeni Dila. Narok na Ghradu ceny za Dilo vznikd Zadateli po
fadném predéani kompletniho Dila véetné souvisejici dokumentace Méstu. Cena za Dilo bude
Méstem uhrazena na zékladé Fadné vystaveného daifiového dokladu Zadatelem, a to se
splatnosti 30 dnl.

Vil
Zavazek k budoucimu pfevodu Pozemki

Smluvni strany se zavazuji uzavfit za podminek sjednanych v této Smlouvé kupni smlouvu, jejimz
pfedmétem je prevod vlastnictvi k Pozemkiim, které jsou ve viastnictvi Zadatele, z Zadatele na
Mésto za kupni cenu ve vy$i 1.000,- K¢ (déle jen ,Kupni smlouva”). Pozemky prevadéné na
Mésto budou pirevadény do vlastnictvi Mésta za Gcelem jejiho veifejného (obecného) uzivéni.

Smluvni strany se timto zavazuji uzaviit Kupni smlouvu na zdkladé pisemné vyzvy zaslané
Zadatelem Méstu (dale jen ,Vyzva“). Zadatel je povinen zaslat Mé&stu Vyzvu spole¢né
s podepsanym navrhem Kupni smlouvy, jeZ bude vypracovana v intencich této Smlouvy, a to do
30 dnti ode dne, kdy bude geometricky plan, ktery bude oddélovat Pozemky preddvané Méstu,
ovéreny prislusnym stavebnim a katastralnim Gfadem. Spolecné s Vyzvou a Kupni smlouvou
zale Zadatel Méstu i pfedmétny geometricky plan.

Zadatel timto prohladuje a ujistuje Mésto, 7e dale uvedend prohldeni jsou k okamZiku uzavfeni
této Smlouvy pravdiva a nejsou zavadgjici. Zadatel bere na védomi, ze Mésto pii uzavirani této
Smlouvy spoléhd na prohlaseni uvedend vtomto ¢lanku této Smlouvy; rozpor uvedenych
prohldseni se skute¢nosti zaklada préavo Mésta na nahradu Skody.

8.3.1. Zadatel je vlastnikem Dotéenych pozemki Zadatele véetné jejich veskerych soucdsti a
pfislusenstvi a ma pravni zplsobilost (svépravnost) k uzavieni této Smlouvy a jakychkoli
dokument uzaviranych na zékladé této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni, jakoZ i k vykonu prav
a pInéni zavazk vyplyvajicich z této Smlouvy nebo jakychkoli dokument( uzaviranych na
zdkladé této Smlouvy €i v souvislosti s ni.

- e T e = s = — L ——
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8.3.2. 7adatel utinil vetkeré tkony a pfijal ve$kera opatfeni nezbytnd k tomu, aby mohl platné
uzavFit a plnit tuto Smlouvu, k uzavieni a pinéni této Smlouvy se nevyZaduje souhlas
sadného dfedniho orgédnu & jiného orgénu. V dUsledku uzavieni a plnéni této Smlouvy
nedojde k porudeni & neplnéni jakychkoliv ujednani, dohod, rozhodnuti & pravnich
predpist, kterd se vztahuji na Zadatele nebo jakoukoli ¢&st jeho majetku.

8.3.3. Neexistujf Zadné smlouvy, které by zakladaly jakakoliv vécnd &i zdvazkova prava tretich
0sob k Pozemkiim vymezenych z Dotéenych pozemkiim Zadatele s vyjimkou zatfZeni ve
prospéch vlastnik{i staveb rozvodd dle odst. 3.8. aZ 3.10. této Smlouvy a déle s vyjimkou
Smlouvy o pravu provést stavbu na cizim pozemku uzavienou 5. 8. 2020 Zadatelem jako
vlastnikem pozemk a StfedoCeskym krajem, ICO: 70891095, se sidlem Zborovskd 11, 150
21 Praha jako stavebnikem a Smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a
dohody o umisténi stavby IZ_12_6000632/VB/4 Staré Boleslav Obchvat pfeloZka NN, VN,
TS, ze dne uzaviené Zadatelem jako budoucim povinnym a CEZ Distribuce a.s., 1CO:
24729035, se sidlem D&&in, D&&n IV-Podmokly, Teplickd 874/8, PSC 405 02, jako
budoucim opravnénym.

8.3.4. V souvislosti s Dotéenymi pozemky Zadatele nebyla zahdjena Zadné soudni, spravni,
rozhod¢i, exekuéni, insolvenéni, restitucni & jakakoliv jina Fizeni, ani neni Zadateli znamo,
7e by zahdjeni takového fizeni hrozilo.

8.3.5. Na Pozemcich vymezenych z Dotéenych pozemki Zadatele nevdznou Zadné dluhy,
z4stavni ani jind vécna préva, jeZ dosud nejsou zapséna v katastru nemovitosti.

8.3.6. Zadatel ani jakakoli jind osoba nema Zddné nedoplatky na dani znemovitosti ani
nedoplatky na platbéch za dodévky vody, energie a dalich médii ani na dalSich poplatcich
& odvodech spojenych svlastnickym pravem k Pozemkim vymezenych z Dotcenych
pozemkiim Zadatele nebo s uZivanim Pozemk( vymezenych z Dotenych pozemki
Zadatele.

8.3.7. Ode dne uzavfeni této Smlouvy nebude Zadatel &init Z&dné tikony, které by sniZovaly nebo
byly zp@isobilé snfZit hodnotu Pozemkii vymezenych z Dotéenych pozemki Zadatele nebo
dkony, které by jakkoli omezovaly nebo byly zplsobilé omezit viastnicke pravo Mésta
k Pozemkim vymezenych z Dotéenych pozemki Zadatele & jakkoli zmafit Gcel této
Smlouvy.

Mésto je opravnéno odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze by se nékteré z prohlaeni Zadatele
uvedené v odst. 8.3. této Smlouvé ukézalo byt nepravdivym.

Zadatel se zavazuje nejpozdéji do 90 dnli od kolaudace Projektu zajistit, Ze veskeré Pozemky
dotené Projektem budou v katastru nemovitosti fadné oznaceny, co do skutecného zpusobu
jejich vyuZitf, jakoZ i druhu pozemku.

7adatel se zavazuje predloZit Mé&stu do 30 dnii od podpisu této Smlouvy Zadatelem jednostranné
podepsany navrh sménné smlouvy, jejimZ pfedmétem bude sména Dotéenych pozemkl
Fadatele II. za Dotéené pozemky Mésta II, pficemz ndvrh textu sménné smlouvy tvofi pfilohu €.
8 této Smlouvy (dale jen ,Sménnd smlouva“). Mésto se nésledné zavazuje predloZeny navrh
Sménné smlouvy postoupit procesu dosaZeni kontraktace s Zadatelem, a to vsouladu se
zékonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v aktudlnim znéni.
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9.1,
911,

10.1.

11.1.

11.2.

12.1.

12:2;

12.3.

IX.
Zajisténi zavazku Zadatele za ¥adné provedeni Dila

Mésto pozaduje po Zadateli k zaji§ténf jeho zévazku dle této Smlouvy zaruky ve formé:

Zaslani finan¢ni Castky ve vy3i 4% z Finanéniho pfispévku zaokrouhleno na statisice nahoru na
icet Mésta uvedeny v ¢l. I. této Smlouvy. Finanéni ¢astka bude v piné vy$i Zadateli vracena
neprodiené, nejpozdéji viak do 30 kalendafnich dnii ode dne spinéni zaméru této Smlouvy, tj.
po vybudovaéni Vefejné infrastruktury a pfedani Vefejné infrastruktury & jeji €sti v rozsahu dle
této Smlouvy a Pozemkii dle této Smlouvy na Mésto. Zadatel vyslovné souhlasi, ¥e Mésto je
opravnéno zapotist na finan¢ni ¢astku dle tohoto ¢ldnku jakoukoliv i nesplatnou pohledavku za
Zadatelem, vzniklou z této Smlouvy. Financni ¢astka se vraci netGrocend.

X.
Harmonogram realizace navrhovanych zmén

Vefejnou infrastrukturu, specifikovanou v él. Il a IV. této Smlouvy, se Zadatel zavazuje
vybudovat a pfedat Méstu nebo jim uréenému subjektu (p¥ip. jim obéma) nejpozdéji do 6/2024.
Blizsi harmonogram realizace je uveden v pfiloze ¢. 4 této Smlouvy.

bR
Prohlaseni a zavazek Mésta

Mésto, jako dcastnik stavebnich fizeni a dalSich spravnich Fizeni pro stavebn{ zamér Zadatele, se
prostrednictvim této Smlouvy a pravé s ohledem na jejf uzavieni, zavazuje poskytovat Zadateli,
v ramci pinéni zévazku Zadatele dle této Smlouvy, nezbytnou soutinnost, a to zejména v ramci
procesu vydani uzemniho rozhodnuti pro Dotéené pozemky Zadatele, popf. Dotéené pozembky
Mésta a v ramci navazujicich stavebnich a souvisejicich fizeni. Zavazek Mésta v ¥adném ohledu
nezaklada narok na jakékoliv finan¢ni nebo jiné pInéni ze strany Mésta pro Zadatele.

Mésto se dale zavazuje, Ze umozni, popfipadé zajisti, aby provozovatel vodovodu a kanalizace
Mésta umoznil Zadateli pfipojeni na jeho kanalizaci a vodovod, aviak pouze za pfedpokladu, Ze
budou spinény veskeré zévazky Zadatele dle této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavajl,
ze nepfipoustéji jakeéhokoli jiného provozovatele vodovodu a kanalizace, ne? provozovatele
ur¢eného Méstem.

XIl.
Sankéni ujedndani a odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, 7Ze sazba smluvni pokuty, které je pouzita nize v &lancich 12.2. a? 12.6.
je urcena jako 0,05% z Hodnoty infrastruktury uvedené v ¢l. 3.7. (dale jen jako ,Sazba pokuty”)

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni Ghradou Finanéniho pfispévku dle ¢l. 6.1. této
Smlouvy, sjednavajf Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Mé&stu, a
to ve vysi Sazby pokuty za kaZdy den Zadatelova prodleni s Ghradou Finanéniho prispévku Méstu
dle ¢l. 6.1. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim Vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 7.5.
této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit
Méstu, a to ve vysi Sazby pokuty za kaZzdy den Zadatelova prodleni s pfedanim Vefejné
infrastruktury Méstu dle ¢l. 7.5. této Smlouvy.
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12.4. Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni se zaslanim Vyzvy, ndvrhu Kupni smlouvy nebo
geometrického planu dle ¢l. 8.2. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou
se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve vy3i Sazby pokuty za kaZdy den Zadatelova prodleni
se zaslanim Vyzvy, ndvrhu Kupni smlouvy nebo geometrického planu dle €l. 8.2. této Smlouvy.

12.5. Pro pfipad, #e se Zadatel ocitne v prodleni se spinénim zdvazku dle &l. 8.5. této Smlouvy,
sjednavajf Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve vy3i
Sazby pokuty za kazdy den Zadatelova prodleni se spinénim zévazku dle &l. 8.5. této Smlouvy.

12.6. Pro pFipad, e se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim jakékoli &sti technické dokumentace dle
¢l. 14.3. této Smlouvy, sjednévaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje
uhradit Mé&stu, a to ve vy3i Sazby pokuty za kaZdy den Zadatelova prodleni s pfedanim jakékoli
dsti technické dokumentace dle ¢l. 14.3. této Smlouvy.

12.7. Mésto si vyhrazuje préavo na Uhradu smluvni pokuty formou zdpodtu ke kterékoliv splatné
pohledévce Zadatele viiti Méstu.

12.8. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud nebude vyslovné uvedeno jinak, pak veskeré jejich
vzdjemné opravnéné penéZzité pohledavky a zavazky z této Smlouvy vyplyvajici, jsou vidy splatné
nejpozdéji do 14 kalendainich dni od doruceni jejich pisemného vyliétovani povinné Smluvni
strané.

12.9. Moinost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zésadéch, které tvofi
pfilohu €. 5 této Smlouvy.

12.10.Pfi podstatném porueni Smlouvy ze strany Zadatele je M&sto oprédvnéno od této Smlouvy
odstoupit. Za podstatné poruSeni Smlouvy ze strany Zadatele se povazuje zejména:

e prodleni Zadatele s Ghradou Finan¢niho piispévku dle &l. 6.1. této Smlouvy o vice ne?
14 dni

o prodleni Zadatele s pfeddnim Vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 7.5. této Smlouvy,

o prodleni Zadatele se zasldnim Vyzvy, ndvrhu Kupni smlouvy nebo geometrického plénu
die ¢l. 8.2. této Smlouvy.

12.11.0¢nky odstoupen( od této Smlouvy nastavaji dnem doruéeni ozndmeni o odstoupeni druhé
Smluvni strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva od podatku rudi a Smluvni strany se
zavazuji vratit si veSkera poskytnutd pInéni bez zbyteéného odkladu, a to nejpozdéji ve Ihité
deseti (10) dn( ode dne, kdy nastanou G¢inky odstoupeni. V pfipadé odstoupeni od smlouvy dle
¢l. 12.10. m4 Zadatel nérok na vréceni Finanéniho pfispévku maximalné ve vysi 10% z vyse
Finangniho pfispévku dle ¢l. 6.1. této Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky na
nahradu Skody.

12.12.Pokud dojde ke zmé&né Projektu, zavazuje se Zadatel tuto zménu oznamit do patnacti (15)
pracovnich dni Méstu. Pokud takové zména Projektu bude mit za ndsledek zménu vypoétu
Finanéniho pFispévku dle odst. 6.1. této Smlouvy, pak je Zadatel povinen uzaviit dodatek k této
Smlouvé, jehoZ predmétem bude dprava vy3e Finanéniho pfispévku. V pfipadé nesplnéni
povinnosti die tohoto &ldnku této Smlouvy je Zadatel povinen zaplatit M&stu smluvni pokutu
odpovidajicf vy3i Finanéniho pfispévku, a to do tficeti dnli od obdrieni pisemné vyzvy Mésta k
uhrazeni smluvni pokuty.
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12.13.Jestlize nebyl uzavien dodatek ke Smlouvé dle predchoziho odstavce, Mésto miie pozddat
Zadatele, aby vyvolal preruseni spravniho ¢ stavebniho fizeni, pokud se projektova
dokumentace piedloZend do spravniho ¢i stavebniho fizeni podstatné odchyluje od Smiouvy a
jejich pFiloh a tato odchylka mé dopad na verejnou infrastrukturu Mésta. Pokud tak Zadatel
neucini a nedojde ani k jednani o zméné Smlouvy podle pfedchoziho odstavce, ma se za to, Ze
Mésto s Projektem nesouhlasi.

12.14.V pripadé, 7e se Zadatel rozhodne Projekt nerealizovat a pfevede Projekt (& moiZnost jej
realizovat) na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy na nového investora (nového majitele pozemki, pfipadné majitele Projektu).
Mésto k tomuto jednani poskytne nezbytnou soucinnost.

12.15.V piipadé nespinéni povinnosti dle predchoziho odstavce této Smlouvy je Zadatel povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu odpovidajici vysi Financniho pfispévku, a to do tficeti dnd od
obdrzeni pisemné vyzvy Mésta k uhrazeni smluvni pokuty.

12.16.Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéen narok na ndhradu Skody, ktery
je Mé&sto opravnéno vymahat po Zadateli vedle smluvni pokuty v piné vy3i. Vedkeré smluvni
pokuty uvedené vtéto Smlouvé nepovaZzuji Smluvni strany za nepfimé&fené vysoké s
pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajisfované povinnosti.

Xl
Zivazek Mésta k pievzeti Dila a Pozemkii

13.1. Zadatel se zavazuje pfedat Vefejnou infrastrukturu v rozsahu dle této Smlouvy. Mésto je za
podminek stanovenych touto Smlouvou povinno Vefejnou infrastrukturu prevzit. Bude-li
Vefejn4 infrastruktura Zadatelem Mé&stu pfevedena, je Mésto, potinaje dnem protokolarniho
pfevzeti, povinno zajistovat Cinnosti a sluzby s pfedmétnou realizaci Verejné infrastruktury
spojené.

XIv.
Ostatni ujednani

14.1. Zadatel se zavazuje poskytnout zaruku za kvalitu jednotlivych &asti Vefejné infrastruktury, a to
v nasledujicim minimalnim rozsahu:

14.1.1. pro vodovodni fad: 60 mésich
14.1.2. pro kanalizaéni fad: 60 mésicd
14.1.3. pro vefejné osvétleni: 48 mésicll
14.1.4. pro komunikaci: 60 mésict
14.1.5. pro vefejnou zelen: 60 mésich

s tim, Ze béh zaruéni Ihiity poéne plynout dnem, kdy bude Vefejna infrastruktura, resp. kazda jeji
jednotlivd samostatné funkéni Cast, pfeddna Méstu nebo jim urenému subjektu bez vad a
nedodélkl.

14.2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zaruénich podminkach:

14.2.1. pro pfipad vady Dila ma Mé&sto prdvo poZadovat a Zadatel povinnost provést bezplatné
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14.2.2. uka¥e-li se reklamovana vada Dfla neopravitelnou, potom se Zadatel zavazuje dodat
néhradni pfedmét plnéni, a to nejpozdéji do 30 - ti dnll ode dne, kdy se tato skutecnost
zjistf;

14.2.3. pfipadné nadroky na ndhradu $kody zplsobené prokazatelné vadnym pinénim Zadatele se
Fidi pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi OZ.

14.2.4, v ostatnim se zéruéni podminky Fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

14.3. Smluvni strany sjedndvaji, Ze soutasné s pfeddnim staveb Vefejné infrastruktury pfedé Zadatel
Méstu souvisejici technickou dokumentaci, zejména:

14.3.1. pokud jde o vodovodni fad: 1x origindl projektové dokumentace skutecného provedenf,
origindl kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti), 2x geodetické zaméfeni skute€ného
provedeni v analogové i digitdlni formé (*.dwg,*.dxf); protokoly o provedenych
zkouskach, protokol o fyzickém pfedéni Dila provozovateli vodovodu a kanalizace.

14.3.2. pokud jde o kanalizaéni Fad: 1x origindl projektové dokumentace skute¢ného provedeni,
origindl kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti), 2x geodetické zaméFeni skutecného
provedeni v analogové i digitalni formé (*.dwg,*.dxf); protokol o provedenych zkouskach,
zdznam z kamerové prohlidky stok (CD,DVD), protokol o fyzickém predani Dila
provozovateli Vak.

14.3.3. pokud jde o vefejné osvétleni: 2x originél projektové dokumentace skuteného provedeni
véetné svételného vypoctu; origindl kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti); 2x
elektrorevize; 2x geodetické zaméFeni skute¢ného provedeni vanalogové i digitaln(
formé&; protokol o fyzickém pfedéni Dila sprévci vefejného osvétlen;

14.3.4. pokud jde o mistni komunikaci: origindl projektové dokumentace skute¢ného provedeni;
originél kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti); 2x geodetické zaméfeni skutecného
provedeni v analogové i digitalni formé&; souhlas pfisluiného organu PCR se svislym a
vodorovnym znalenim a s pfislusnymi pfedpisy, pfedepsané doklady o provedenych
zkouskach (nap¥. hutnici zkousky atd.).

14.4. Pro pfipad, Ze néktera ze staveb Vefejné infrastruktury nebo jeji ¢ast bude umisténa na pozemku
tretiho subjektu, zajisti Zadatel ve prospéch Mésta a za jeho soucinnosti bezplatné zfizeni
sluzebnosti inZenyrskych siti na pozemcich ve vlastnictvi tfetich subjektd, a to pied pfedanim
Vefejné infrastruktury Méstu.

14.5. Oznameni nebo jind sdéleni podle této Smlouvy musi byt ucinéna pisemné v &eském jazyce.
Jakékoliv tkony sméFujici ke skonéeni této Smlouvy musi byt ozndmeny druhé Smiuvni strané
formou doporudeného dopisu. Oznameni nebo jind sdéleni podle této Smlouvy se budou
povaZovat za fadné ucinénd, pokud budou dorucena osobné, postou, e-mailem &i kuryrem na
nize uvedené adresy nebo na jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni strana v pfedstihu pisemné
oznami druhé Smluvni strané.

a. Mésto:
Adresa: Mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav; Odbor investic a spravy majetku,
Masarykovo ndmésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
E-mail: epodatelna@brandysko.cz (vyzniéig: »Adresovano Odboru investica spravy

- —'Eﬁl_a—?mﬁ“)’ — il
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b. Zadatel:
Adresa: UNISTAV Invest, s.r.o., Pfikop 838/6, 602 00, Brno
E-mail: unistav@unistav.cz a kopii:':';'f',f‘|;j?’f'f""'-,.s_;"_?.{.g’"é_f_".??l];f_1 ﬁ.ﬁ f’#ﬁzﬁ
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14.6. Jakékolivzmény udaji pro oznamovani je pfislu$na Smluvni strana povinna neprodlené oznamit
druhé Smluvni strané formou dopisu nebo e-mailu. Uinnost ozndmenf nastava desatym (10.)
dnem nasledujicim po dni doruéeni tohoto oznamenf druhé Smluvni strané.

XV.
Zavérecna ustanoveni

15.1. Zadatel se zavazuje, 7e v pfipadé, neprovede-li touto Smlouvou navrhovany zdmér v
dohodnutém rozsahu a ¢ase, provede nezbytnd opatfeni na Dottenych pozemcich Zadatele,
popf. na Dotcenych pozemcich Mésta, zabrafiujici ohrozeni vefejnych zajmi.

15.2. Zadatel prohladuje, ze jsou mu znamy celkové pfedpokladané néaklady Projektu. Zadatel se
zavazuje, Ze na uhradu veskerych téchto ndkladli bude mit zajistén dostatek finanénich
prostfedka.

15.3. Mésto nema povinnost zachovavat mi¢enlivost o skuteénostech sjednanych touto Smlouvou,
jakoZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z napliiovani této Smlouvy v pfipadech, kdy se jednd o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobdm v souladu se zdkonem &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis.

15.4. Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany, aviak U&innosti teprve a7
jejim uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostfednictvim registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a registru smluv (zdkon o registru smiuv).

15.5. Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné ozndmi a prokazatelné doruéi druhé Smluvni strans
skuteCnosti majici vliv na kteroukoli ¢ast této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dnil po vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude fe$ena dodatkem k této
Smlouvé.

15.6. Smluvni strany se dohodly, Ze podminkami této Smlouvy budou vézani i pFipadni pravni néstupci
Zadatele.

15.7. Veskeré zmény a doplitky této Smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyZzadujf pisemnou formu.

15.8. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane net&innym, zistévaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy Gc¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptivodniho neplatného, resp. netcinného.

15.9. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o viech skutetnostech, které
souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou pfednostné feéit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztaht, viechny
spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Feseny v kompetenci
obecnych soudd.

15.10.Tato Smlouva se vypracovava ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdr#i kaida ze
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15.11.Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a véinou vdli, Ze ji
uzavrely urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz
tohoto pfipojuji niZze uvedené podpisy.

15.12.Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha €.1 — Studie stavebniho zdméru a technicka zprava
Pfiloha €.2 = Technické podminky realizace vystavby vefejné infrastruktury —

PFiloha &.3 — Projektovd dokumentace ve stupni DUR (v el. podobé& — neni pevné spojena se
Smlouvou)

Pfiloha ¢.4 ~ Harmonogram pinéni

Priloha £.5 — Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Star4 Boleslav
Ptiloha €.6 —seznam dotCenych pozemkd

Pfiloha €.7 —vypocet finanéniho pfispévku

Pfiloha €.8 — Sménna smlouva

V Praze dne Z?—?_ZDZ Z- V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavidne =§ -08- 2022
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Priloha €. 2 Planovaci smlouvy

TECHNICKE PODMINKY REALIZACE VYSTAVBY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

A) Vodovod a kanalizace

2.1. Vdeobecné podminky realizace vystavby vodovodul a kanalizaci:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodu a kanalizace v souladu s pfisludnymi
normami v platném znéni, jimiZ jsou zejména CSN 755401 - Navrhovani vodovodniho potrubi,
CSN EN 805 - Pozadavky na vnéjsi sité a jejich soucasti, CSN 75 6101 - Stokové sité
a kanalizaéni pripojky, CSN EN 752 - Venkovni systémy stokovych siti a kanaliza¢nich
piipojek, CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Zadatel se zavazuje vést vodovod a kanalizaci v pozemcich, které jsou trvale volné pfistupné,

aby bylo mozné zajistit jejich provoz a pravidelnou udrzbu. V pfipadé, Zze vodovod

a kanalizace budou vedeny po soukromych pozemcich, zavazuje se Zadatel uzaviit

s viastniky takovych pozemk( smlouvy o zfizeni vécného bfemene tak, aby bylo moziné

zajistit provoz a (drzbu bez omezeni. Poruseni povinnosti uvedené v predchozi vété bude

povazovano za podstatné poru$eni smlouvy.

V piipadé, Ze pii vystavbé vodovodu &i kanalizace dojde ke styku (kfiZzeni &i soub&hu) s jiz

existujicim zarizenim, jehoz provozovalelem je spolecnost STAVOKOMPLET spol. s r.o.,

IC: 470 52945 (dale jen ,spravce VAK"), je Zadatel povinen pfed zahajenim vystavby

pozadat spravce VAK o vytyceni zafizeni vjeho spravé, a to na tel. 326905698 mezi 7

a 8 hod. Kontaktni osobou je rwiaarisg

S ohledem na skutec¢nost, Zze po prfevodu vodovodu a kanalizace do vlastnictvi Mésta se

spravce VAK stane provozovatelem tohoto vodovodu a kanalizace, zavazuje se Zadatel

piizvat zastupce spravce VAK ke kontrolam zasypu a obsypu potrubi vodovodu a kanalizace,

k tlakovym zkouskam, proplachu a vodotésnosti stok. Poruseni povinnosti uvedené

v piedchozi vété tohoto ¢lanku smlouvy bude povaZzovano za podstatné porueni smlouvy.

Zadatel se zavazuje pred kolaudaci kanalizace provést za Ucasti spravce VAK kamerové

prohlidky gravitaénich stok.

Pfi rekonstrukci komunikace, v niz bude ulozeno vodovodni a/nebo kanalizaéni potrubf, nesmi

dojit k podkozeni zarfizeni, které ma ve spravé spravce VAK. VeSkeré poklopy a poklopy

armatury na fadech a pfipojkéach se Zadatel zavazu;e vyzvednout do nivelety nové vozovky,

piipadné chodniku. V zeleném pasu je Zadatel povinen vyzvednout poklopy $achet cca 100

mm nad terén. Soupatkové poklopy se Zadatel zavazuje obezdit nebo obetonovat, veskeré

armatury oznacit orientaénimi tabulkami a osadit teleskopickymi zemnimi soupravami.

Zadatel se zavazuje pred kolaudaci vodovodu a/nebo kanalizace pozadat spravce VAK

o kontrolu a prevzeti Uprav provedenych na zafizeni ve spravé spravce VAK. O tom bude

sepsan pisemny protokol.

Zadatel je povinen poklﬂdku vodovodniho a/nebo kanalizatniho potrubi pribézné dlgltélné

a mistné zaméfovat, pficemz po dokoné&eni vystavby vodovodu a kanalizace Zadatel zavazuje

na zakladé téchto pravidelnych zaméfeni vypracovat projekt skutecného provedeni a jeden

original véetné média (CD, DVD, disketa) s digitainim zamérenim pfedat spravci VAK,

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 a § 8 odst. 3 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich, v platném znéni, je Zadatel povinen prfed vydanim vodopravniho povoleni

uzavrit:

a) smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu vodovodu a kanalizace do vlastnictvi Mésta a
smlouvu o smlouvé budouci o ziizeni vécného bfemene vodovodu a /nebo kanalizace na
stavbou dotéenych pozemcich;

b) anebo smiouvu o smlouvé budouci o provozovani vodovodu a kanalizace se spravcem
VAK a smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene vodovodu a /nebo
kanalizace na stavbou dotéenych pozemcich;

c) v pr‘lpadé Zze vodovod a/nebo kanalizaci bude provozovat jiny opravnény provozovatel
nez spravce VAK, zavazuje se Zadatel zfidit méfici misto v misté napojeni na méstské
sité vodovodu a kanalizace.

2.2.7adatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro vystavbu vodovodu a vodovodnich
pfipojek, resp. umoznit spravei VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodu a vodovodnich piipojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materialy
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v projektové dokumentaci uvedené. Za timto Gcelem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materiald.

Napojeni na stavajici vodovodni pfipojku se Zadatel zavazuje provést v souladu s technickymi
standardy spravce VAK.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pied zakrytim ulozeného vodovodniho potrubi
kontrolu jeho provedeni v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a neni
opravnén vodovodni potrubi zakryt bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp.
jeho povétené osoby. Bude-li tento pisemny souhlas spravce VAK udélen, zavazuje se
Zadatel provést dezinfekci a proplach potrubi a nasledné provést Usekove a celkové tlakové
zkousky dle prislugnych predpisll za Ucasti spravce VAK.

Po provedeni tlakovych zkousek se Zadatel zavazuje odebrat vzorek vody, provést jeho
rozbor a predlozit spravei VAK k odsouhlaseni.

Vodovodni pfipojky mohou byt napojeny na stavajici vodovodni fad teprve po provedeni
dezinfekce, proplachu, tlakovych zkougek a rozboru vody odsouhlaseného spravcem VAK.

Po napojeni nového vodovou na stavajici vodovodni fad vodovodni pfipojkou se Zadatel
zavazuje umoznit spravci VAK kontrolu napojeni navrtavacich pasl a za Gcasti spravce VAK
provést tlakové zkousky vodovodni pfipojky.

Po Uspé&sném provedeni kontroly a tlakovych zkoudek dle predchozi odrazky je Zadatel
opravnén provést obsyp a zasyp vodovodnich pfipojek, pficemz po tomto obsypu a zasypu se
Zadatel zavazuje provést za Ggasti spravce VAK kontrolu funkénosti zemnich souprav
vodovodnich pfipojek a provést tlakové zkousky celého Useku vodovodniho potrubi die
pfislusnych norem.

Zadatel se zavazuje provést za Gdasti spravce VAK kontrolu funkénosti hydrantdl a zemnich
souprav, a to:

a) po provedeni zasypl; a

b) pred pokladkou finaini vrstvy komunikace; a

c) po pokladce finalni vrstvy komunikace.

Po provedeni vdech zkousek a kontrol dle pfedchozich odrazek bude Zadatel opravnén
provést koneény obsyp vodovodniho potrubf a zavazuje se nejpozdéji do 15 dnt od provedeni
koneéného obsypu protokolarné predat vodovodni fad spravei VAK.

V pfipadé, ze za Uelem provedeni jakékoli kontroly i zkousek dle predchozich odrazek
tohoto odstavce smlouvy bude tfeba provést odstavku vodovodu, je Zadatel povinen o tuto
odstavku poZadat spravce VAK nejpozdé&ji 20 dnl pfedem formou pisemné objednavky na
formulafi k tomuto Géelu uréenému spravcem VAK. Spravce VAK neni povinen terminu
uvedenému v Zadosti vyhovét a v piipadé, ze nevyhovi, stanovi Zadateli jiny nejbliz&i mozny
termin, ktery nesmi byt pozdéjsi nez 30 dnii od podani Zadosti.

K veskerym kontroldm &i zkouskdm, u kterych ma byt podle pfedchozich odrazek tohoto
glanku smlouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k G¢asti na
nich nejméné 72 hodin pfed jejich planovanym provedenim, a to pisemné.”

2.3.7adatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro vystavbu kanalizace a kanalizagnich
piipojek, resp. umoznit spravci VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu kanalizace a kanalizagnich pfipojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materialy
v projektové dokumentaci uvedené. Za timto (¢elem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materiall.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pred zakrytim uloZeného kanalizacniho potrubi,
avéak po provedeni jeho pokiadky po celém Useku vEetné podsypu, kontrolu jeho provedeni
v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a nenf opravnén vodovodni
potrubi zakryt bez predchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp. jeho povéfene
osoby. Po provedeni této kontroly bude Zadatel opravnén cely Usek kanalizace obsypat do 2/3
se zhutnénim a nasledné se Zadatel zavazuje provést za uéasti spravce VAK Usekové
zkousky vodotésnosti stok dle piisludnych pfedpist.

Po uspésném provedeni zkousek vodotésnosti stok dle predchozi odrazky provede Zadatel
obsyp potrubi nad vrchol potrubi. Nasledné se Zadatel zavazuje provést za UCasti spravce
VAK kontrolu provedenych praci a po Uspésné provedené kontrole provede Zadatel zéasyp
kanalizaéniho potrubi se zhutnénim.

Kanalizaéni piipojky se Zadatel zavazuje napojit do pfedem vysazenych odbocek. V pifpadé,
se vpribéhu vystavby vznikne odivodnénd potieba kanalizacni pripojky mimo pfredem
vysazené odbodky, povoli spravce VAK na zékladé svého uvazeni a zhodnoceni situace
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vyjimeéné pfipojku do kanalizaéni navrtavky v materidlovém a technickém provedeni dle
svych technickych standardd (dodateéné napojeni). Jakékoli dodateéné napojeni dle
pfedchozi véty neni opravnén Zadatel provést, takové napojeni je opravnén provést vyhradné
spravce VAK stim, Zze Zadatel se zavazuje uhradit spravci VAK veskeré naklady s tim
spojeneé. O dodatecné napojeni je Zadatel povinen poZadat pisemnou objednavkou.

* Vpfipade, ze kanalizaéni $achty nebudou zkouseny v ramci potrubi kanalizace, budou za
Ucasti spravce VAK kontrolovany samostatnou zkou$kou vodotésnosti dle pfislusnych
predpist.

* Po provedeni obsypu a zasypu kanalizacni stoky se Zadatel zavazuje provést vy&isténi stoky
saco-kanalizaénim vozem a poté provést kamerovou prohlidku celé stoky, pfic¢emz o této
kameroveé prohlidce bude pofizen zaznam, ktery se Zadatel zavazuje na nosiéi CD & DVD
pfedat spravci VAK k vyjadreni a odsouhlaseni.

* Po provedeni finalni vrstvy vozovky se Zadatel zavazuje za G&asti spravce VAK provést
kontrolu gistoty kanaliza¢nich poklopt a $achet.

* Po provedeni kontroly dle pfedchozi odrazky a po odsouhlaseni kamerové prohlidky se
Zadatel zavazuje predat protokolarné kanalizaéni stoku spravci VAK, a to nejpozdéji do 15
dnu od splnéni uvedenych podminek. V piipadé prodleni Zadatele s pfedénim dle piedchozi
vély se Zadalel zavazuje uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy byt jen
zapocaty den prodieni.

* Kveskerym kontrolam & zkouskam, u kterych mé& byt podle predchozich odrazek tohoto
Clanku smiouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k Géasti na
nich nejméne 72 hodin pfed jejich planovanym provedenim, a to pisemné.

2.4.0 provedeni veSkerych kontrol &i zkousek, jejichz provedeni stanovi odst. 2.2, a/nebo odst. 2.3.
tohoto clanku smlouvy bude mezi Zadatelem a spravcem VAK sepsan pisemny protokol
s uvedenim jejich vysledku.

2.5.V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Zadatele stanovené v odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3. tohoto
¢lanku smiouvy nese Zadatel plnou odpovédnost za $kodu, ktera v disledku takového porugeni
Meéstu vznikne.

2.6.Smluvni strany berou na védomi, Ze prevzetim vodovodu, resp. kanalizace, spravcem VAK
v souladu s odst. 2.2., resp. odst. 2.3., této smlouvy, neni nahrazeno predani Méstu v souladu
s ustanovenim Clanku Il. odst. 3.1. této smlouvy.

2.7. Kontaktni osobou pro Géely této smlouvy pokud jde o vodovod a kanalizaci je:
SRFEITRcEE vedouci stiediska siti VAK

c T R B e S
ol i e B LA
e-mal g TR R
2.8. Podrobna specifikace provedeni Vefejné infrastruktury bude uvedena v projektové dokumentaci,
kterd musi byt pfed vlastni realizaci odsouhlasena Méstem Brandys nad Labem — Stara Boleslav
a jednotlivymi spravci siti a komunikaci.

B) Komunikace, chodniky a verejné osvétleni

e Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnikl a vefejného osvétleni v souladu
s prislusnymi normami v platném znéni, jedna se o CSN uvedené jako zavazné a doporucené
v priloze vyhlasce Ministerstva dopravy a spoju ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou
se provadi zakon o pozemnich komunikacich a o pfislusné technické podminky (TP)
schvalené Ministerstvem dopravy a spoji Ceské republiky

» Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnik( a vefejného osvétleni v souladu
s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, vyjadienimi mésta a odboru Gzemniho rozvoje
apamatkové péce MéU Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Pokud bude projektova
dokumentace a vyjadfeni v rozporu s vySe uvedenymi CSN a TP budou pro realizaci staveb
platit CSN a TP.

e Zadatel se zavazuje prizvat zastupce spravce komunikaci a vefejného osvétleni mésta
na kontrolni dny stavby, na pfejimku praci a dodavek pfed jejich zakrytim a k Gcasti pfi
provadeni predepsanych zkoudkach (statické a razové hutnici zkousky, piipadné dalsi
nespecifikované zkousky).
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Kontaktni osoby ur&i mésto pred zahdjenim vystavby na vyzvani Zadatele.

K veskerym kontrolam & zkouskdm, u kterych méa byt podle pfedchozich odrazek tohoto
¢lanku smiouvy pfitomen spravce komunikaci a vefejného osvétleni se Zadatel zavazuje
vyzvat spravce komunikace a vefejného osvétleni k G&asti na nich nejméné 3 dny pfed jejich
planovanym provedenim, a to pisemné

Pfi pfejimce komunikace a vefejného osvétleni odevzda Zadatel spravcim doklady podle
Planovaci smlouvy.

K pfejimce komunikace a vefejného osvétleni vyzve Zadatel sprévce pisemné& minimainé 5
dni pfedem.
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PREDPOKLADANY HARMONOGRAM PRIPRAVY
A REALIZACE STAVBY

. schvaleni planovaci smlouvy na zastupitelstvu cerven 2022

. vydani stavebnich povoleni — infrastruktura zari 2022

. vydani uzemniho rozhodnuti — PROJEKT zari 2022

. vydani stavebniho povoleni — PROJEKT bfezen 2023

. zahajeni stavebnich praci - infrastruktura fijen 2022
zahajeni stavebnich praci - PROJEKT bfezen 2024

. dokonceni stavby - PROJEKT duben 2026

. prevod vybudovanych objektu - infrastruktura prosinec 2023

Ing.Milan Uher, Jefabinova 293/3, 150 00, Praha 5, IC:86605038, DIC:CZ530326291
gsm: +420 722 679 488, email: uher.milan@outlook.cz, DS 7uvdw2a







Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav ¢.
ZM2021/19/13 konaného dne 10,11,2021

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto md povinnost pe€ovat o trvale udrzitelny a vSestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych
obéan(, pfi plnéni svych ukol( pfitom dba o vefejny zajem. Z tohoto diivodu se Mésto rozhodlo
pfijmout tyto zdsady pro vystavbu ve Mésté, aby doslo k nastaveni mantinelt efektivni spoluprace mezi
Méstem na strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zasad je transparentni zvefejnéni podminek, za kterych bude Mésto vramci swych
samospravnych kompetenci a moznosti podporovat planovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
uzemi. Verejnost neni lhostejnd k podobé svého okoli, pficemz Mésto ma zajem podpof¥it kvalitni
rozvoj uzemi a efektivni vystavbu zohlednujice pfitom zejména vyvaiené zajisténi potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, pracovnich
pfilezitosti, vychovy a vzdélavani takovym zplisobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly
na soucasnou tvai Mésta a byly pozitivné vnimdny generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investord, umozni véasné odstranéni pripadnych nepochopeni a
nesoulad( pfi pfipravé a vypracovavani stavebnich zamér( jesté pfed vlastnim spravnim fizenim o
stavebnim ¢i tzemnim zaméru, coz ve svém dusledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho

projektu.

Silici stavebni ¢innost zplsobuje nardst poétu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto adekvatnim
zplsobem reagovat v podobé posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto Géelem Mésto témito
Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finanéni pfispévek slouZici na ¢asteéné pokryti
nakladd vynaloZenych na pfizplsobeni Vefejné infrastruktury zatéZ, ktera je kladena prostfednictvim
novych stavebnich zaméra.



Zakladnim vychodiskem pro véestranny rozvoj izemi Mésta je vedle Uzemné pldnovaci dokumentace
Mésta a dalsich izemné planovacich podkladl Strategicky plan rozvoje Mésta, v némzi jsou stanoveny
vize a cile rozvoje Mésta.

Mésto, védomo si nutnosti vytvofit pfedvidatelné prostfedi pro harmonicky rozvoj na svém tzemi,
deklaruje, Ze se bude Fidit vychodisky obsazenymi v téchto Zasadach.

S ohledem na vySe uvedené pfijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

€l 1
Zakladni pojmy

Pro Uéely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

g)

h)

,Bytovy zamér” je nové postavena nebo rozSifovana jednotka (ve smyslu § 1159 0Z)
v rodinném nebo bytovém domé

,Nebytovy zamér” pldnované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komercni vyuziti
(dale jen ,nebytové stavby”), zejména pak nové budované &i roziifované provozovny,
primyslové areély, kancelaiské prostory, skladové haly ¢i komercni zony. Pro Ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

LZamér” souhrnné Bytové a Nebytové zaméry

,Finanéni pFispévek” je finantni pfispévek na pofizeni, Upravy &i uzivani Verejné infrastruktury
dobrovolné poskytovany Méstu dle téchto Zdsad

,Mésto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Planovaci smlouva“ je smlouva mezi Zadatelem a Méstem uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ
a v souladu se SZ ve znéni pozdéjdich predpisti upravujici zdvazky Zadatele v souvislosti
s budovanim, rozdifovéanim, Upravou a udribou Verfejné infrastruktury a podminek prevzeti
této infrastruktury Méstem a dale zdvazek Zadatele poskytnout Méstu za Ggelem rozvoje
Verejné infrastruktury Finanéni pfispévek podle téchto Zésad. Vzorova Planovaci smlouva
Mésta tvofi pfilohu €. 1 téchto Zasad

,Smlouva o finanénim prispévku” smlouva uzaviend podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravuijici jeho zévazek poskytnout Méstu za icelem rozvoje Vefejné infrastruktury Finanéni
prispévek podle téchto Zasad. Vzorova Smlouva o finanénim prispévku Mésta tvoti prilohu €. 2
téchto Zasad

,Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o finanénim pfispévku
,Verejna infrastruktura” je zejména, nikoliv vsak vylu¢né:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnik(,
cyklostezek, stezek, Zeleznicnich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zafizeni nebo
jejich pfislusenstvi;

b. obc&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pééi o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kulturu, sport, détska hfisté, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva vietné jejich
ptisludenstvi, vybaveni a mobiliare;

c. stavebni, terénni Upravy nebo jiné Upravy (napf. protihlukové a protipovodriové



m)

o)

p)

q)

opatreni v Uzemi);

d. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Eistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni tizemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikacni zafizeni
vefejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. verejné prostranstvi, plochy zelené, vodni plochy véetné jejich pfislusenstvi, vybaveni

a mobiliare.
,Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem” je veskerd potfebna Verejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at jiz jde o

rekonstrukci, rozsifeni stdvajici Verejné infrastruktury nebo budovani nové Vefejné
infrastruktury

»Ostatni vefejna infrastruktura dotéena realizaci Zaméru” daldi Verejnd infrastruktura ve
Mésteé nad ramec Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem, kdy k potiebé

vy

jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani prispéje realizace Zaméru

»Hrubd podlaini plocha” nebo ,,HPP" je soucet ploch Zaméru vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a éastecné otevienych Easti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se $ikmymi sténami & Sikmym
stropem se zapocitdva vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoétu
HPP se zapocitavaji plochy gardZi, sklepl, technickych a pomocnych prostor a objekt(i
technické infrastruktury Zaméru,

~Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na Gzemi Mésta realizovat
Zamér
.Zadatel” je Stavebnik, ktery hodld s Méstem uzavfit Smlouvu, kdys Zadatelem nebo alespon

jednim ze ZadatelG musi byt vlastnik pozemku, na ném# ma byt Zamér realizovan.

,Uzemné planovaci dokumentace Mésta“ je aktualné platny Gzemni plan Mésta véetnd jeho
zmén a vydané regulacni plany véetné jejich zmén

»Zasady” jsou tyto zésady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav, je?
stanovuji pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na tGzemi Mésta

~Strategicky pldn rozvoje Mésta” je aktudlné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zakladnim dokumentem pro dal3i sméry udrzitelného rozvoje Mésta

,0Z" je zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

200" je zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

.S2" je zakon ¢. 183/2006 Sh., o zemnim pldnovani a stavebnim fadu

+Vyhlaska“ je vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

»Souvisejici tzemi” je Uzemi, které bezprostfedné souvisi ¢i sousedi se Zamérem a muze
pfinést, byt v budoucnu, majetkovy ¢&i jiny prospéch z realizace Zaméru, a které, jakoZto i
Souvisejici tzemi i Zadatel ve Smlouvé fadné oznaéi a identifikuje

4,OISM" je Oddéleni investic a spravy majetku Mésta.

£

«Parkovaci stani” je parkovaci stani souvisejici se Zamérem a nové realizované v dochzkové



vzdalenosti (tj. do 300 m ve smyslu § 21 odst. 1 Vyhldsky) od Zaméru. V rdmci Bytového zaméru
je nutné mit zajisténo u kazdé jednotky do 50 m2 (véetné) jedno parkovaci sténi a u jednotek
nad 50 m2 dvé parkovaci sténi a dale navstévnické parkovéni v rozsahu 10% z celkového poctu
parkovacich stani u Bytového zaméru. Mnozstvi parkovaciho stani u Nebytového zéméru bude
Fegeno individualné. V p¥ipadé, ze budou parkovaci stani Zadatelem budovana na pozemku
Mésta, z(stavaji tato Parkovaci stani vyhradné vefejna.

6.2
Obecna ustanoveni

2.1 Tyto Zasady pfijima Mésto za Ucelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky pfi
pfipravé a realizaci jejich Zaméru. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zamér v tzemi definovaném Uzemné plénovaci dokumentaci Mésta.

2.2 Zasady se vztahuji na realizaci Zédmérd a Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zdmérem, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky
74dné naroky va¢i Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje
74dna spravni fizeni ani 2adna stanoviska, vyjadfeni nebo namitky uplatiiované Méstem v téchto
fizenich.

.3
Uzavieni Smlouvy

3.1 Podnét k uzavieni Smlouvy dava vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu veskeré
pozadované podklady potiebné k posouzeni Zéméru a k uzavieni Smlouvy. V pfipadé dosaZeni
dohody o parametrech Zaméru bude s Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou specifikovany
konkrétni prava a povinnosti Mésta a Zadatele. Planovaci smlouva se uzavira vidy, je-li predmétem
stavby Vefejna infrastruktura ¢i jeji rekonstrukce.

3.2 Jednéani o Zaméru prisludi starostovi/tce, popfipadé jim povéfenému mistostarostovi nebo
uréenému zastupiteli Mésta, za ucasti vedouciho OISM, architekta Mésta. KaZzdy Zamér musi byt
téz predem projednan vyborem zastupitelstva Mésta pro rozvojové plochy.

3.3 Nedilnou soudasti téchto Zasad jsou v pfiloze €. 1 a €. 2 vzory Smluv. Kazda Smlouva bude upravena
takovym zptisobem, aby svym obsahem a tcelem odpovidala celkovému Zaméru Zadatele.

3.4 Uzavieni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Mésta.

Cl. 4
Finanéni piispévek

4.1 Finanéni pfispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zameéru, ktery vyvold zvySené
naklady Mésta na Vefejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zésady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotcené realizaci Zaméru tak pfispiva Méstu Zadatel
prostiednictvim Finanéniho pfispévku. Mésto se zavazuje, Ze Financni prostfedky budou pouizity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy za Gcelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zdsadach.

4.2 V pfipadé, ze bude Méstem Zadateli umoznéno nerealizovat celkovy pocet Parkovacich sténi,
poskytne Zadatel Méstu Finanénf pfispévek za kaidé nerealizované parkovaci stani.



4.3

4.4

4.5

4.6

54

5.2

5.3

Vy3e Finanéniho pFispévku je uvedena v pfiloze €. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem bude
uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vyse Finanéniho pFispévku a jeho splatnost.

Uhrada Financniho prispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva Ghradu poplatkii, nakladi €i jinych
plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni,

V pfipadé, e se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finan&ni prispévek ¢i jeho ¢ast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby (at
jiz jde o Zamér samotny nebo Verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem), je
Zadatel opravnén odstoupit od Smlouvy a v takovém pfipadé narok na vraceni Finanéniho
prispévku nebo jeho ¢4sti, a to za pfedpokladu, Ze Méstu doloZi potvrzeni pfisluiného stavebniho
(Ufadu, ze Zamér nebude realizovan. Finanéni piispévek se Zadateli vraci na zakladé jeho zadosti,
ktera mize byt poddna nejpozdéji ve Ih(ité 5 let od okamzZiku uzavieni Smlouvy. Finanéni piispévek
&i jeho &ast se vraci nedroceny. Finanéni pfispévek Mésto Zadateli vrati cely ve Ihiité 90 dndi od
okamziku, kdy Zadatel po odstoupeni od Smlouvy spoleéné se #&dosti o vraceni Finanéniho
prispévku prokaze, Ze veskera nekonzumovana rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle SZ nebo
veSkera spravni rozhodnuti souvisejici se Zémérem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani
jinym rozhodnutim souvisejicim se Zameérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim
se Zdmérem, které by mu umoznilo realizaci Zdméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se Zdmérem. Odstoupenim od Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i veskera
Méstem vydana souhlasna stanoviska &i vyjadreni k Zaméru.

Po faktickém zahajeni vystavby Zaméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se
Zamérem dojde k Upravé Financniho prispévku, jestlize dojde ke sniZeni i zvy$eni poétu bytovych
jednotek i jejich rozlohy nebo zméné HPP u Nebytového zaméru oproti poétu bytovych jednotek
a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dGvody, které znemoziiuji
realizaci Zaméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at u? Zadatelem nebo jinou osobou. Pfipadna
uprava Financniho pfispévku bude feSena dodatkem ke Smlouvé. K Gipravé Finanéniho pfispévku
Zadatel Méstu prokaze, 7e nedisponuje jakymkoli platnym rozhodnutim podle SZ pro realizaci
Zaméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle SZ poéita s
upravenym rozsahem Zaméru. Uprava vy3e Finanéniho prispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty
Financniho pfispévku plvodniho Zdméru a Zaméru nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle
tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veskera Méstem vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadient
k nerealizované ¢asti Zaméru.

Cl.s
Vefejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zamérem
Zadatel zaji$tuje vybudovani Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, Mésto
neni nositelem souvisejicich nakladd, pokud Zadatel a Mésto ve Smlouvé vyslovné nesjednaji opak,
v pfipadé, ze Zameérem bude dotcenou Souvisejici Gzemi.

Veskera vybudovana Verejna infrastruktura bezprostredné souvisejici se Zamérem musf odpovidat
poZadavkim dle platnych a ucinnych pravnich predpisti, ¢eskych technickych norem, Uzemné
planovaci dokumentace Mésta, téchto Zasad, véetné jejich piiloh a uzaviené Smlouvy.

Mésto nema povinnost Vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem budovanou
Zadatelem pfebirat. Podrobnosti a detaily k Zadatelem budované Vefejné infrastruktufe
bezprostiedné souvisejici se Zamérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci smlouvé. Mésto bude
souhlasit s pfevzetim Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato piné odpovidat pfedem stanovenym poZadavkiim dle
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pravnich predpis, vydanych povoleni, &eskych technickych norem, Uzemné planovaci
dokumentace Mésta, téchto Zasad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle
predem stanovenych pozadavki Meésta. Se Zamérem bezprostredné souvisejici Vefejna
infrastruktura bude prevadéna do viastnictvi Mésta za ticelem jejiho vefejného (obecného) uzivani.

Titulem k pfevodu Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupnf cenou, zpravidla 1,-
K¢.

Zadatel si maZe, aviak vyhradné ve Smlouvé, vyhradit pro pfipad, Ze jim realizovany Zamér
zhodnoti Souvisejici Gzemi, budouci sviij narok na vraceni presné ve Smlouvé vyCislené Casti
Finanéniho pfispévku v pfipadé pozdéjsiho navazujici rozvoje Souvisejiciho Gzemi. Toto pravo na
vraceni predem vyéislené ¢asti Finanéniho prispévku Zadateli z dGvodu rozvoje Souvisejiciho tzemi
naleii pouze tehdy, bylo-li Souvisejici Uzemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve Ihité do 5 let od
uzavienf Smiouvy.

Cl.6
Osvobozeni od Finanéniho prispévku a dalSich poZadavki podle Zasad

PInéni podle Zasad neni poZadovano:
a) je-li Stavebnikem Zaméru Mésto nebo pravnicka osoba zaloZena Ci zfizena Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného Zaméru
do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené i zfizené Méstem.

¢) u Bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stdvajicich staveb pro bydleni a jejich
pfestavby, ledaZe dojde touto rekonstrukci ¢i prestavbou ke vzniku vice neZ jedné nové bytove
jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni.

d) zaZaméry dle t&chto Zasad se nepovazuji stavby pro bydlenis maximalné 1 bytovou jednotkou,
které realizuje fyzickd osoba pro uspokojeni vlastni individudlni potfeby bydlenti, jestlize takova
stavba neni realizovana v souvislosti s dalsi vystavbou staveb pro bydleni v téze lokalité

e) je-li Zdmér realizovdn na zdkladé prava stavby zfizeného Mé&stem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

PInéni podle Zasad nemusi byt pozadovano, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta, v téchto
pfipadech:

a) je-li Stavebnikem neziskovd organizace se sidlem ve Mésté a soufasné Zameér je
spolufinancovén z rozpoctu Mésta;

b) nebo v jinych odlivodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

C.7
Zavéreina a pfechodna ustanoveni

Tyto Zasady se obdobné pouiiji i na budovani Vefejné infrastruktury u Zameérd, na néZ bylo jiz
vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pfipadé jejich zmény, kterd bude
vyzadovat opatfeni stavebniho Gfadu.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho Fizeni dle SZ, které je na téchto Zasadach
zcela nezdvislé a podléhd rezimu pfisluiné zakonné Upravy. Mésto nemzZe v zadném pfipadé



vysledek pfislusného spravniho Fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.
7.3 Tyto Zasady jsou veiejné dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankdch Mésta.

7.4 Zruduji se Zasady pro vystavbu ve méstd Brandys nad Labem-Stard Boleslav, které schvililo
zastupitelstvo Mésta na svém 16. zasedani dne 14.4.2021 usnesenim ¢. ZM2021/16/4.

Cl. 8
Utinnost
Uplné znéni usneseni véetné priloh nabyva ucinnosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
uredni desce Mésta, tj. 30.11.2021.

V Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne 29.11.2021

Picek 11:17:01 +01'00'

Ing. Vlastimil Picek
starosta Mésta

Prilohy:
Priloha ¢. 1: Vzor Planovaci smlouvy

Priloha €. 2: Vzor Smlouvy o finanénim piispévku

Pfiloha €. 3: VySe Finanéniho pfispévku

Vyvéseno na uredni desce dne:

Sejmuto z Gfedni desky dne:






Bytovy dim, Josefa Truhlare, Stara Boleslav

Brandys nad Labem-Stara Boleslav
SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

VLASTNIK | POR.CISLO PARCELA VYMERA DRUH POZEMKU ZPUSOB VYUZITI ZPUSOB OCHRANY
1. 112123 4 560|orna plOda ZPF (vynato)
2. 1121128 4 955(orna plda ZPF (vynato)
3. 112132 3 B25|orna pida ZPF (vyhato)
4. 1121133 284|orna plda ZPF (vyhato)
5. 112/322 6 408|ostaini plocha jina plocha
6. 112/393 60|orna plda ZPF {vynalo)
g 7. 112/452 92{ostatni plocha jina plocha
:‘ 8. 112471 2|ostatni plocha jina plocha
§ 9. 112/473 51 |ostatni plocha jina plocha
f 10. 2104/1 3 456|ostatni plocha jina plocha
g 11. 2104/9 Blostatni plocha jina plocha
g 12, 2104/14 1 907 |ostatni plocha jina plocha
13. 217617 2 360|orna puda ZPF (k vynéti)
14. 217618 1 180|orna pada ZPF (k vynéti)
15. 2176/34 1 180|ornéa plda ZPF (k vynéti)
16. 2176/45 1 647|orna puda ZPF (vynato)
17. 2176/75 77|oma pada ZPF (vynato)
18. 2176/92 105|ostatni plocha jina plocha
1. 112/3 913|ostatni plocha ostatni komunikace
2. 112/81 BE|ostalni plocha ostatni komunikace
> 3. 112/336 157 |ostaini plocha oslatni komunikace
% 4. 210472 229|ostatni plocha ostaini komunikace
S 5. 210473 215|ostatni plocha jina plocha
'g 6. 2104/15 38|ostatni plocha ostatni komunikace
7 7. 2176/41 721|oma pida ZPF (k vynéti)
E 8. 2176/79 130|ostaini plocha jina plocha
3 9. 2176/93 65|oma plda ZPF (k vynéti)
E 10. 2176/94 374|omé plda ZPF (k vynéti)
2 1. 2176/105 1 247|orna pida ZFF (K vynéti)
E 12. 2176/106 37|arna plda ZPF (k vynéti)
?: 13. 25641 4 965|oslatni plocha ostatni komunikace
:ﬁ 14, 2564/3 97]ostatni plocha ostatni komunikace
= 15. 2564/7 106 |oslalni plocha ostatni komunikace
16. 2564/8 58|ostatni plocha ostatni komunikace
a 2564/9 21|ostatni plocha ostatni komunikace
Ej 1. 2085/3 31|ostatni plocha jina plocha
0 2. 2085/5 6(zastavéna plocha







Bytovy diim, Josefa Truhlare, Stara Boleslav
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

VYPOCET VYSE FINANCNIHO PRISPEVKU

A Zarealizovanébyty

\n[se prispévku

N bytova jednotka . lahova ploc
Pof.c. 1": mﬁni velikost pad m? B Ké
1. 101 Aykk 929 260 000
2. 102 2+kk 49,7 130 000
3. 103 2+kk 49,5 130 000
4. 104 2+kk 49.5 130 000
5. 105 24k 49,5 130 000
6. 106 2+kk 42,4 130 000
107 24k 51.9 195 000
8. 108 Jekk 79,9 195 000
9. 109 44k 108,7 260 000
10. 110 J+kk 76,6 195 000
11. 111 4+kk 94,3 260 000
12, 112 2+kk 49,5 130 000
13 113 4ahk 91,3 260 000
14. 114 4+kk 94,2 260 000
15. 115 2+kk 49,5 130 GO0
16. 116 24kk 49,5 130 000
17. 117 J+kk 79,9 195 000
18. 118 2+kk 47.5 130 00O
19. 119 24kk 47,5 130 000
20. 120 24Kk 47,5 130 000
21. 121 3+kk 79,9 195 000
22, 20 4+kk 92,9 260 000
23. 202 2+kk 49,9 130 000
24. 203 2+kk 49,5 130 000
25. 2047 24kk 495 130 000
26. 205 2+kk 49,5 130 000
27. 206 2+kk 53,6 195 000
28. 207 J+kk 86,1 260 000
29. 208 Jakk 79,9 195 000
30. 209 3+kk 88,0 195 000
31. 210 J+kk 70,5 195 000
32. 211 3+kk 69,7 195 000
33 212 d4kk 108,5 260 000
34. 213 2+kk 49,5 130 000
35. 214 4k 91,3 260 000
36. 215 4+kk 94,2 260 000
37. 216 24Kk 49,5 130 000
38. 217 2+kK 49,5 130 000
39. 218 A+kk 79,9 195 000
40. 219 2+kk 47,6 130 000
41. 220 2+kk 47,5 130 000
42. 221 2+kk 47,5 130 000
43. 222 J+kk 79,9 195 000
44. 3m d+kk 92,9 260 000
45. 302 24k 49,9 130 000
46, 303 2+kk 49,5 130 000
47. 304 24Kk 49,5 130 000
48. 305 2+kk 49,5 130 000
49, 306 2+kk 53,6 195 000
50. 307 J+kk 86,1 260 000
51. 308 J+kk 799 195 000
52. 309 J+kk 88.0 260 000
53. 310 Jkk 70,5 195 000
54. 31 J+kk 69,7 195 000
55. 312 44Kk 108,5 260 000
56. 313 2+kk 49,5 130 000
57. 314 4+kk 91.3 260 000
58. 315 4ekk 94,2 260 000
59. 316 24kk 49,5 130 000
60. 317 24kk 49,5 130 000
61. 318 J+kk 79,9 195 000
62. 319 2+kk 47,5 130 000
63. 320 2+kk 47,5 130 000
64. 321 2+kk 47,5 130 000
65. 322 J+kk 79,9 195 000
Prispévek za realizované byty celkem 11 700 000
B. Za nerealizovana parkovaci stani
a. byty do 50m? podl. plochy <l n
b. byty nad 50m* podl.plochy 34 potfeba par. mist 68
(5 navitévnicka parkovani 10% 10
Celkova potfeba 109
d. Névrh v dokumentaci:
gardZova stani 94
|venkovni parkovaci stani 15
{Navrh v dol taci cel 109
Chybi garazova stani | 0
Prispévek za nerealizovana parkovaci stani celkem ]
CELKEM FINANCNI PRISPEVEK 11 700 000







Sménna smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami:

1. UNISTAV Invest, s.r.o.

zastoupend:  Ing. Tomas Kubicek, MBA, jednatelem

se sidlem: Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

IC: 27720497

DIC: CZ27720497

bank. spojeni: CSOB a.s.

C. uctu: 17870053/0300

jako 1. sménujici (dale jen ,,UNISTAV*) na strané jedné

a

2 Mésto Brandys nad Labem~-Stara Boleslav
zastoupené:  Ing. Vlastimil Picek, starosta mésta

se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Brandys nad Labem
¢. uctu: 27-6584182/0800, VS ..covvvvererenne

jako 2. sménujici (dale jen ,,Mésto”) na strané druhé.

Gl 1.
UNISTAV je vlastnikem, mimo jiné, nemovitych véci - pozemkt p.€. 2176/45 — orna plda, o
vyméfe 1.647 m?a p.¢. 2176/75 — orna plda, o vymére 77 mZ, oba v k.. Stara Boleslav.

Pfedmétné pozemky jsou zapsany na LV ¢. 5667 pro obec Brandys nad Labem-Staréd Bole-
slav, k.4. Stard Boleslav, vedeném Katastrdlnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracovistém Praha-vychod.

CL .
Mésto je vlastnikem, mimo jiné, nemovitych véci - pozemki p.¢. 2104/3 — ostatni plocha, jina
plocha, o vyméfe 215 m? a p.¢. 2176/94 — orna plda, o vymeére 374 m?, oba v k.U. Stara Bole-
slav.

Tyto nemovité véci jsou zapsany na LV €. 10001 pro obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
k.u. Stara Boleslav, vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim praco-
vistém Praha-vychod.

CL. 1.
Predmétem smény podle této smlouvy jsou pozemky:

* p.t. 2176/45 - orna pada, o vymére 1.647 m?,

® p.C. 2176/75 — ornd plda, o vymére 77 m?,

* p.€. 2104/3 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 215 m?,

e p.t. 2176/94 — ornd plda, o vymére 374 m?,
vse v k.u. Stara Boleslav.
‘UNISTAV-na strané-jedné a-Mésto na strané-druhé sménuji-své shora uvedené nemovité vé-
ci, a to tak, Ze:



(i) UNISTAV prevadi (spolu se viéemi soucdstmi a prislusenstvim) do vlastnictvi Mésta:

a) pozemky p.¢. 2176/45 —orna plda, o vymére 1.647 m? a p.¢. 2176/75 — orna plda, o
vymére 77 m?, oba v k.U. Stard Boleslav, a

(ii) Mésto prevadi (spolu se viemi soucastmi a pfisluSenstvim) na UNISTAV:

a) pozemky p.¢. 2104/3 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 215 m? a p.¢. 2176/94 —
orna plida, o vymére 374 m?, oba v k.G. Stara Boleslav.

UNISTAV a Mésto se shora uvedenou sménou souhlasi a pfijimaji smérfiované nemovité véci
do svého vlastnictvi, tedy UNISTAV pfijima do svého vlastnictvi pozemky p.¢. 2104/3 - ostat-
ni plocha, jina plocha, o vyméfe 215 m? a p.&. 2176/94 — ornda plda, o vyméfe 374 m?, oba
v k.U. Stara Boleslav, a Mésto pfijima do svého vlastnictvi pozemky p.¢. 2176/45 — orna puda,
o vymére 1.647 m?a p.&. 2176/75 — ornd pida, o vymére 77 m?, oba v k.U. Stara Boleslav.

UNISTAV se tedy na zakladé této smlouvy stava vyluénym vlastnikem pozemk p.c. 2104/3 -
ostatni plocha, jina plocha, o vymére 215 m? a p.€. 2176/94 — orna plda, o vyméfe 374 m?,
oba v k.u. Stara Boleslav.

Mésto se na zakladé této smlouvy stava vylucnym viastnikem pozemkd p.¢. 2176/45 — orna
plda, o vyméfe 1.647 m? a p.&. 2176/75 - orna plida, o vyméfe 77 m?, oba v k.u. Stard Bole-
slav.

Sménované nemovité véci si smluvni strany pfedavaji do uzivani dnem pravnich U¢inkl vkia-
du vlastnického préva k nemovitym vécem do katastru nemovitosti.

Cl. Iv.
Smluvni strany prohlasuji, Ze zhlediska ceny povaiuji sménované nemovité véci
za pomeérové rovnocenné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze provedenim smeény jsou zcela vyrovnani a nemaji vici sobé
v souvislosti s touto smlouvou zadné dalsi vzajemné naroky.

Dariové povinnosti z této smlouvy pro jeji ucastniky vyplyvajici se fidi prisluSnymi platnymi
pravnimi predpisy.
Obé smluvni strany podpisem této smlouvy tyto skutecnosti stvrzuji.

L. v.
Smluvni strany prohlasuji, ze na sménovanych nemovitostech nevaznou zadné zavazky ani
jiné pravni povinnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. Pokud by se takové pravni
vady a vécna prava neuvedené v této smlouvé vyskytly, zavazuji se tyto pravni vady a vécna
prava neprodlené po jejich zjisténi odstranit na svlj naklad. Mésto bere na védomi a souhlasi
s tim, Ze pozemky, které UNISTAV touto smlouvou prevadi do vlastnictvi mésta jsou resp.
v budoucnu budou zatiZeny:

- skrze pozemek p.¢. 2176/45 povede prelozka VN v souvislosti se stavbou obchvatu, a
to dle Smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a dohody o umisténi
stavby €. 1Z.-12-6000632/VB/4, Stard Boleslav Obchvat pfelozka NN, VN, TS, ze dne 7.
2. 2022, uzaviené s CEZ Distribuce, a.s., se sidlem Dé&&n, Dé&in IV — Podmokly, Teplic-
ka 874/8, PSC 405 02, ICO: 247 29 035, pricem? prava a povinnosti z této smlouvy ve
vztahu k dotéenému pozemku prechdzi na Mésto spolu s vlastnictvim dotéeného po-
zemku;

- na pozemku p.¢. 2176/45 a 2176/75 se predpokladd umisténi stavby obchvatu — pfe-
lozky silnice 11/123, a to na zakladé Smlouvy o pravu provést stavbu na cizim pozemku
(dohoda s vlastnikem pozemku), ze dne 5. 8. 2020, uzaviené se Stredoceskym krajem
se sidlem Zborovska 11, Praha 5, Smichov — 150 21, ICO: 708 91 095, pfiéem prava a
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povinnosti z této smlouvy ve vztahu k dotéenym pozemkim pfechazi na Mésto spo-
lu s vlastnictvim predmétnych pozemk;

- ulozenim splaskového kanalizace a vodovodniho fadu do pozemku p.¢. 2176/45, a to
na zakladé Souhlasu s ulozenim radu splaskové kanalizace (do pozemk( p.¢. 112/132
a 2146/45) a vodovodniho fadu (do pozemka p.¢. 2176/45 a 2101/14), vée v k.0. Sta-
ra Boleslav, ze dne 9.9.2021

Vlastnictvi a veSkera prdva a povinnosti podle této smlouvy pfechazeji na smluvni strany
dnem pravnich acink( vkladu této sménné smlouvy do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

UNISTAV podpisem této smlouvy udéluje Méstu souhlas k poddni navrhu na vklad prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti. Pokud Mésto nepoda navrh na vklad prava podle této
smlouvy podle pfedchozi véty ve Ih(ité 1 mésice od jejiho podpisu, je k podédni ndvrhu oprav-
nén UNISTAV. Do doby rozhodnuti katastradlniho Gfadu o povoleni vkladu jsou smluvni strany
svymi smluvnimi projevy vazany. Pokud by katastraini Gfad vkladové Fizeni zastavil &i navrh
na vklad zamitl, zavazuji se strany této smlouvy ucinit veskerd opatfeni, zejména odstranit
vady podani ¢i smlouvy tak, aby bylo pravo odpovidajici této smlouvé do katastru nemovitos-
ti vlozeno. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
UNISTAV.

Cl. V1.
Ve vécech neupravenych touto smlouvou je dan rezim prava Ceské republiky, zejména ob-
Canského zakoniku a predpist provadécich a souvisejicich, neni-li vtéto smlouvé platné
ujednano jinak.
O smené vySe uvedenych nemovitych véci a uzavieni této smlouvy ve znéni, v jakém je
smluvnim stranam predloZena k podpisu, rozhodlo dne dd.mm.rrrr na xx. vefejném zasedani
Zastupitelstvo mésta Brandysa nad Labem—Staré Boleslavi, usnesenim &. ZM202x/xx/xx.

Meésto prohladuje, Ze zdmér na sménu nemovitych véci byl zvefejnén zplsobem stanovenym
zakonem €. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha podminkdm a omezenim dle ziko-
na ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (déle jen ,zakon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zakona
o registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (tficeti) dnd od uzavieni této
smiouvy. Tuto povinnost se zavazuje splnit Mésto.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a podminkou Géinnosti je
jeji uvefejnéni Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostiednictvim registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech vytiscich, z nichz dva vytisky obdrzi Mé&sto, jeden vy-
tisk obdrii UNISTAV a jeden vytisk predlozi Mésto katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a konstatuji, Ze tato byla uzavfena
na zakladé jejich svobodné vile a pravdivych udaji a nikoliv v tisni &i za jinak nevyhodnych
podminek. Tyto skutecnosti stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.



V Praze V Brandyse nad Labem—Staré Boleslavi

1. sménujici

UNISTAV Invest, s.r.o.
Ing. Tomas Kubicek, MBA
jednatel

2. sménujici

Meésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Ing. Vlastimil Picek
starosta mésta



