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JTH Apartments Gastronom s.r.o.

Krupska 33/20, 415 01 Teplice

IC 28715331, DIC CZ28715331

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka

28299zastoupena I
I

bankovni spojeni [

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen "Pronajimatel")

a

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem: Socialni péée 3316/12A, Usti nad Labem, PSC 401 13
IC: 25488627

DIC: CZ25488627

zastoupena: MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim feditelem

zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 1550
bankovni spojeni :

na strané druhé jako najemce (déle jen "Najemce")

uzaviraji nize uvedeneho dne, mésice a roku

Smlouvu o najmu bytu
(dale jen ,,Smlouva")

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem domu €.p. 360 &ast obce Teplice, ulice Masarykova 8,
obec Teplice, stojiciho na pozemku p. & 657, k.0 . Teplice (dale jen ,dim"), ktery se nachazi
ve jméni spolecnosti.

2. Predmétem najmu je byt €. 2, velikosti 2+k.k, o vyméfe 48,5 m? nachazejici se v 6. podlazi

domu (dale jen "Byt"). Podrobny popis Bytu, jeho vybaveni a zafizeni je uveden ve Vypodétovém

listu bytu, ktery je pfilozen ke Smlouvé jako Priloha &. 2 (dale jen ,Vypoctovy list bytu“).

3. Pronajimatel pfenechava Najemci za najemné Byt do uzivani a Najemce od Pronajimatele Byt
do uzivani pfijima.

4. Najemce si byt pronajima za ucelem podnajimani, popf. ubytovani svému zaméstnanci a jeho
rodiné.

5. Najemce prohladuje, Zze se pied podpisem této Smlouvy se stavem Bytu seznamil, Ze Byt je mu
Pronajimatelem pfenechavan ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a Ze jej v tomto stavu
od Pronajimatele pfebira do najmu.

6. Ke dni po¢atku najmu budou v byté Zit 3 osoby.

Il. Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.8.2022 do 31.10.2022.




lll. Najemné a zpusob jeho platby

Najemné se dohodou smiluvnich stran sjednava ve vysi 6.305,- K& za meésic (dale jen
,Najemné").

Spolu s Najemnym je Najemce povinen hradit Pronajimateli mésiéni zalohy a pausaly na sluzby
spojené s uzivanim bytu (dale jen ,Zalohy," ,Paudaly,” ,Zalohy na sluzby” &i ,Pausaly na sluzby")
andjemné za uZivani zafizeni a vybaveni bytu (zafizeni a vybaveni bytu je specifikovano
ve vypottovem listu) ve vysi 4.381,98 K€ (spole¢né se Zalohami a Pausaly dale jen ,Uhrada
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu“) stim, Ze jednotlivé polozky Uhrad
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu jsou uvedeny ve vypocétovém listu
podepsaném obé&ma smluvnimi stranami, ktery je priloZzen ke Smiouvé jako Pfiloha &. 2.

Najemné a Uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu bude Néjemce hradit
na bankovni Géet &.
a to vzdy do patnactého dne daného mésice.

IV. Jistota

Najemce je povinen nejpozdéji v den uzavieni této smlouvy uhradit penéZitou jistotu k zajisténi
Najemného a Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a ke spinéni jinych
svych povinnosti vyplyvajicich z najmu ve vysi 32.060,94 K¢é (dale jen ,Jistota“).

Pronajimatel se zavazuje po zapoéteni svych pohledavek za Najemcem vyplyvajicich
z najmu Bytu (zejména pohledavek z Najemného a Uhrad za plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim bytu, pohledavek z vyuctovani zaloh na Sluzby ¢i naklad( za revizi plynu dle ¢&l. Il
odst. 8 V3eobecnych podminek najmu bytu) a pfipadnych nakladd na uvedeni Bytu
do Nezavadného stavu ve smyslu ¢&l. VII. odst. 3 V8eobecnych podminek najmu bytu (pfiloha €.
3 Smlouvy), vratit zbytek Jistoty Najemci do 30 dnti od fadného odevzdani Bytu Pronajimateli.

V. Zavérecna ustanoveni
Smilouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Sougasti smlouvy jsou i Vieobecné podminky najmu bytu vydané Pronajimatelem dne 1.6.2020,
které tvofi Pfilohu & 3 této Smiouvy. Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit Vieobecné
podminky najmu bytu v pfiméfeném rozsahu. Pronajimatel seznamuje Najemce se zménénymi
V&eobecnymi podminkami najmu bytu v provoznich prostorach Pronajimatele a na internetovych
strankach www.jth.cz. O zménach informuje Pronajimatel najemce rovnéz pisemnou formou
zpravidla oznédmenim na vypocétovém listu. Nové V3eobecné podminky najmu bytu nabyvaji
ucinnosti tficatym dnem po zverejnéni na internetovych strankach www.jth.cz. V pfipadé, ze
nijemce se zménami nesouhlasi, je opravnén je odmitnout a tuto Smlouvu vypovédét do
jednoho mésice ode dne obhdrzeni oznameni zmény VSeobecnych podminek najmu bytu.
Vypovédni lhiata €ini v takovém pfipadé 3 mésice.

Prilohou €. 4 je Oznameni o postoupeni pohledavek.
V pfiloze & 5. této smlouvy je uvedena Dohoda o zplsobu rozUétovani sluzeb a pausall
spojenych s uzivanim bytu.

Najemce prohlasuje, Ze pied podpisem této Smlouvy mu byl ve smyslu zakona o hospodareni
energil pfedan Pronajimatelem prukaz energetické naroénosti Domu (PENB). Kopie pfedaného
PENB je prilohou &. 6 této Smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze obsah této Smlouvy je ve shodé s jejich pravou, svobodnou
a vaznou vdli, vyslovné berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vile vazani a na dikaz toho tuto
Smlouvu podepisuji.




7. Je-li nebo stane-li se jakakoliv Cast této Smlouvy ¢i jejich pfiloh zcela nebo z&asti neplatnou
nebo nevymahatelnou, zUstavaji ostatni ¢asti této Smlouvy Ci jejich pfiloh platné a uginné.
Smiuvni strany v tom pfipadé bez zbyte¢ného odkladu nahradi neplatné nebo nevymahatelné
ujednani jinym, které bude svym obsahem a uéelem co nejbliz§i plivodnimu ujednani.




Pfiloha ¢. 1

PIna moc






Priloha €.2

Vypoctovy list



¥, dne 26.07.2022 Spravce budovy:

r W r ge dhrady za uZivani bytu é&. 2
jT H (Vyp()Ctovy IISt Masarykova 360/8, Teplice)

Platny o©d:01.08.2022 Platny do:31.10.2022

PodlaZi: 6 Typ objektu: Byt bez kategorie Byt
Pro vyuétovani je evidovanoc - osob: 3 Plocha m2: celkova piepoctena otapéna
48.50 48 .50 47.60

Najemce objektu: 01-18-0360 -002-07 Hospodaf¥ objektu

Krajska zdravotni, a.s. JTH Apartments Gastronom s.r.o.

I1C: 25488627 IC: 28715331

| ( Slozka Uhrada ) |
N Pronajem inventare 519.00 K&
Z Teplo 1200.32 Ké
Z Tuv 1201.53 K¢
Z Vodné/stoéné 900.90 K&
Z Spoleéna elektfina 100.43 K&
P STA - pausal 52.03 Ké
P Uklid spoleé&nych prostor - pausal 255.31 K&
N Smluvni najemné 6305.00 K&
Z Vytah 152.46 K&

it [ Celkem K ihradé mésiené  10686.98 K¢)

_( Uhrada najemného za zafizovaci pfedméty )

Nazev MnoZstvi Instalace Pof.cena Roc.op. Ziv. Najem
Vodomér (TUV) bytovy 1.00 3 0.00 K& 0.00 0.00 11.00 K&
Vodomér (SV) bytovy 1.00 : @ 0.00 K& 0.00 0.00 8.00 K&
kuchyriska linka 1.00 ¢ 0.00 K& 0.00 0.00 500.00 Ke&

Celkem za zaf¥izovaci pfedméty: 519.00 K&

_( Vypis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah Ptihlasen
Jmenovité& nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.




Priloha €. 3

V$eobecné podminky najmu bytu




V§eobecné podminky najmu bytu
(dale jen ,,VPNB®)

I
Obecna ustanoveni
. Tyto VPNB upravuji prava a povinnosti smluvnich stran na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvou
0 najmu bytu (dale jen ,Smlouva“) uzavienou mezi obchodni spole¢nosti JTH Apartments
Gastronom s.r.o., ICO: 28715331, jako Pronajimatelem a Najemcem jako osobou uvedenou
v zahlavi Smlouvy po dobu jejich uéinnosti.
. Pojmy definované ve Smlouvé maiji stejny vyznam i v pfipadé, ze jsou pouzity v téchto VPNB.

Il
Uéel najmu
. Byt je Najemci pronajiman vyluéné za ucelem bydleni.

Il

Najemné a sluzby
Pocinaje 1. lednem kalendarniho roku, ktery nasleduje po roku, ve kterém byla uzaviena smlouva,
budou Najemné a Pausaly na sluzby vzdy jednou ro¢né, vidy ke dni 1. ledna pfislu$ného
kalendarniho roku, zvy$eny o miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok. Pro uréeni miry inflace budou pouzity Gdaje
zvefejiiované Ceskym statistickym Gfadem. Vzhledem k tomu, Ze index riistu spotfebitelskych cen
je oznamovan az v pribéhu ledna nového kalendarniho roku, doplati Najemce &astku odpovidajici
zvySeni Najemného a Pausalu na sluzby za mésic leden nejpozdé&ji v ramci neblizsi pravidelné
platby po jeho oznameni.
Pronajimatel poskytuje Najemci jen ty pInéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici
sluzby, ktera jsou uvedena ve Vypoctovém listu bytu (dale jen ,Sluzby“). Sluzby jsou hrazeny
mésiéné bud zalohové (pokud je ve Vypoétovém listu bytu uvedeno u dané sluzby pismeno ,Z")
nebo pausalné (pokud je ve vypoétovém listu uvedeno u dané sluzby pismeno ,P").
Pripadny pfeplatek nebo nedoplatek, ktery vyplyne z vyuétovani zalohovych Sluzeb, je splatny do
30 dnu od obdrzeni vyuctovani Najemcem.
Zucétovacim obdobim je kalendaini rok.
Vy$e Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu je sjednana ve Smilouvé s tim, Ze
jednotlivé poloZky jsou uvedeny ve Vypoc&tovem listu Bytu.
N&jemné, Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Bytu a dal$i platby podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou bude Najemce hradit na bankovni Guéet a pod variabilnim
symbolem uvedenym ve Smlouvé. Pfipadnou zménu bankovniho spojeni Pronajimatel oznami
Najemci nejméné deset kalendarnich dnu pfede dnem splatnosti pfislusné platby.
Odvoz bytového odpadu bude na své naklady zajistovat Najemce. Odvoz domovniho odpadu
bude na své naklady zajistovat Pronajimatel.
V pfipadé plynového vytapéni Bytu je Najemce dale povinen hradit naklady na revizi plynu
(plynového kotle), pficemz revizi provadi Pronajimatel vzdy jednou roéné. Cena revize plynu
nepfesahne 1.000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) na Byt ro¢né. V pfipadé, Ze najem Bytu
trva méné nez 1 rok, bude Najemci Uctovana pouze pomérna ¢ast nakladd na revizi plynu.
Pomérna ¢ast nakladd na revizi plynu za kazdy byt jen zapocaty kalendarni mésic trvani najmu
¢ini 1/12 nakladd na revizi plynu za kalendafni rok. Naklady na revizi plynu (&i jejich pomérna
¢ast) budou zuétovany Najemci vzdy jednou roéné spolu s vyuctovanim zalohovych Sluzeb se
splatnosti 30 dnli od obdrzeni vylGctovani Najemcem.



NSO

Iv.

Sankce
V ptipadech, kdy Najemce je nebo byl v prodleni s hradou Najemného, Uhrady za pinéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Bytu a dal$i platby podie Smlouvy nebo v souvislosti se
Smlouvou (déle jen ,Penézity dluh“) a Pronajimatel byl z tohoto divodu nucen zaslat Najemci
vyzvu k Uhradé, zavazuje se Najemce vyslovné, Ze uhradi Pronajimateli za kazdou odeslanou
vyzvu k Uhradé poplatek ve vysi 240,00 K& coby smluvené naklady spojené s uplatnénim
pohledavky. Poplatek je splatny do 10 dnd ode dne dorugeni Pronajimatelem odeslané vyzvy
k Uhradé&, neni — li Pronajimatelem uréeno jinak.
V pfipadech, kdy Najemce je nebo byl opakovaneé v prodleni s Ghradou penézitého dluhu a
Pronajimatel byl z tohoto divedu nucen pfedat sveému smluvnimu pravnimu zastupci nesplacenou
pohledavku k dalSimu feSeni, zavazuje se Najemce vyslovné, Ze uhradi pronajimateli k rukam
jeho pravniho zastupce za pfipravu a uzavieni dohody o uznani dluhu a jeho Uhradé&, stejné tak za
vypracovani a odeslani predzalobni vyzvy, apod. naklady na sluzby tohoto pravniho zastupce
pronajimatele coby smluvené naklady spojené s uplatnénim pohledavky (dale jen ,smluvené
naklady"), a to za kaZdy takovy ukon ve vysi, ktera se rovna souctu vy$e sazby mimosmluvni
odmény advokata za jeden Ukon pravni sluzby dle ust. § 6, 7 a 11 a vySe rezijniho pausalu dle
ust. § 13 odst. 3 vyhlasky Ministerstva spravedinosti &. 177/1996 Sb., v platném znéni (v pfipadé
jejiiho zruseni jiného pravniho pfedpisu upravujiciho odménu advokata za pravni sluzby)
zvySenych o pfisludnou sazbu DPH, pokud je pravni zastupce platcem DPH. To v8e bez ohledu
na skute¢nost, zda dojde k zahajeni nalézaciho fizeni proti Najemci z titulu shora uvedeného
nesplaceného penézitého diuhu. Splatnost kazdé jednotlivé polozky smiuvenych nakladi je timto
sjednana na 10. kalendafni den ode dne uginéni pravniho Ukonu (uzavfeni dohody, odeslani
predZalobni vyzvy atd.).

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se zavazuji sepsat pfedavaci protokol o pfedani Bytu. Nesplnéni této povinnosti
nema vliv na u¢innost Smlouvy ani na pocatek nagjmu. Byt bude Najemci pfedan nejpozdéji prvni
den doby trvani najmu. Neni-li v pfedavacim protokolu o pfedani Bytu uvedeno jinak, je Byt
prfedan nové vymalovany, kompletni, uklizeny a &isty.
Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti; to neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo daldi pfipady zvldsiniho zietele hodné. Pro souhlas
Pronajimatele se vyZzaduje pisemna forma.
Najemce se zavazuje, ze v jeho domacnosti bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebude tak branit tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéach, a to podle nasledujiciho voditka: pro 1 osobu - 1+KK; byt
pro 2 osoby - 1+KK, 2+KK; byt pro 3 osoby - 2+KK, 3+KK; byt pro 4 osoby - 3+KK, 4+KK; byt pro
5 osob - 4+KK, 5+KK.
Pronajimatel si vyhrazuje zakaz podnajmu Bytu.
Najemci se zakazuje provadét jakékoliv zmény Bytu.
Najemce je povinen na své naklady provadét béZnou udrzbu Bytu a drobné opravy v Byté.
Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢i$téni Bytu véetné zafizeni a vybaveni Bytu, které
se provadi obvykle pfi uzivani Bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a
¢isténi podlah veetné& podiahovych krytin, obkladll stén a cisténi zanesenych odpadl aZ ke
svislym rozvodim. Dale se bé&Znou udrzbou rozumi udrZzovani zafizeni Bytu ve funkénim stavu,
pravideiné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavacu par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢l wvody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovacd, kuchyfnskych sporakl, pecicich trub, vaficlh, infrazaficl, kuchyfiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym



10.

.

fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koufe véetn& vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich
baterii s elektronickym fizenim.

Za drobné opravy se povazuji opravy Bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Bytu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladq.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji: a) opravy jednotlivych vrchnich &asti
podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list, b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a
oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkl vcetné elektronického otevirani vstupnich
dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu, c)
opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticlt, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogového i digitéiniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémd zabezpeteni a
automatickych hlasi¢li pohybu, d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro byt, e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s
vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifon( a lapach tuku, f) opravy a certifikace bytovych
méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni a opravy a
certifikace bytovych vodomeér( teplé a studené vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasici koure,
opravy regulatorll prostorové teploty u systéml vytapéni umoZiujicich individuaini regulaci
teploty, g) opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzaveérek, odsavacéu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovaci, kuchyrskych
sporaku, pecicich trub, vaficl, infrazafi¢l, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovodl, kotll etdZzového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostat(i etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorl a rozvod( Ustfedniho
topeni, i) vymeény drobnych sougasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povaZuji dal§i opravy Bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétli nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v pfedchazejicim odstavci,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- K& Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladil na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce.

Pfesahne-li soucet nakladll za drobné opravy uvedené vodst. 10 a 11 tohoto &lanku v
kalendarnim roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m? podiahoveé plochy Bytu, dali opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Podlahovou plochou Bytu se rozumi soucet
podlahovych ploch Bytu a vSech prostorQ, které jsou s Bytem uZivany, a to i mimo Byt, pokud
jsou uzivany vyhradn& Najemcem Bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a
podlahova plocha balkontl, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

VL.
Chov zvirete v byté

Najemce prohlasuje, ze v pfedmétu najmu nehodla chovat zadna zvifata ¢&i jiné organismy (dale
tez jen ,zvifata') a Ze vzal na védomi, Ze poméry vdomé& to vzasadé bez predchoziho
posouzeni pronajimatelem neumoziiuji. Najemce musi pronajimateli pfedem pisemné& oznamit
svlj zamér, pokud hodla v byté chovat zvife. Najemce bere na védomi, Ze chov jakychkoliv
zvirat v byté podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele a bez udéleni souhlasu
neni dovoleno zvife v byté chovat.

Najemce bere na v&domi, Zze pronajimatel ma zajem na minimalizaci opotfebeni a nakladd na
udrzbu a Uklid svého majetku (bytu, domu, pozemku) a zvy3ené naklady jdou k tizi najemce.



Pronajimatel ma soucasné zajem na spravedlivém uctovani zvySenych nakladd ve vztahu
k jejich plvodci. Najemce se v této souvislosti pro pfipad, kdy bude chovat v byté zvife,
zavazuje, vedle jinych plateb podle najemni smlouvy, hradit pronajimateli mési¢né pausalni
nahradu zvySenych nakladi (poplatek), jak shora uvedeno (opotifebeni, uklid, udrzba), a to za
kazde zvife ve vysi 500,- K&/kalendarni mésic.

VySe uvedeny poplatek se nevztahuje na pfipady chovu zvifete umisténého trvale
v samostatném uzavieném prostoru (napf. kotec, klec, terarium, akvarium apod.), a to
zplsobem vylu€ujicim pfimy kontakt zvifete s majetkem pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze uvedend nahrada zvy3enych nakladl pokryva bé&ziné zvyseni
nakladll souvisejici s chovem zvifat, nikoliv pfipady vybogujici, ti. najemce je nadale povinen
neprodlené na svij naklad odstranit poskozeni, vady, vykaly apod., které v byté &i jinde v domé,
resp. na pozemku zplsobil on sam nebo uzivatelé & navitévnici jeho bytu anebo osoby &i
zvifata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

Najemce nesmi v byté chovat zvifata, u kterych neni spinéna ohlasovaci, poplatkova,
oznacovaci &i evidenéni povinnost vyplyvajici z obecné& zavaznych predpisi. Najemce je
povinen udrZovat chovana zvifata v Cistoté a bez parazitl, obstaravat jim v piipadé potfeby
veterinarni péci. Najemce je povinen zajistit, aby se zvifata chovana v byté pohybovala ve
spole¢nych prostorach domu pouze na voditku a nikoliv samostatné a s nasazenym nahubkem.

Vil

Zanik najmu
Pokracuje-li Najemce v uzivani Bytu po dobu alespor tfi mésicl po dni, kdy mél najem Bytu
skonéit, a Pronajimatel nevyzve v této dobé Najemce, aby byt opustil, neplati, Ze je najem znovu
ujednan.
Najemce se zaroven zavazuje, Zze pozada o zménu svého trvalého pobytu spocivajici v odhlaseni
z adresy Bytu nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od ukon&eni najmu Bytu.
Ke dni skonéeni najmu Bytu uvede Najemce Byt do plvodniho stavu, nehledé na bézné
opotiebeni pfi b&zném uzivani. PGvodnim stavem se rozumi stav, ve kterém byl Byt pfedan
Najemci. Neni-li v pfedavacim protokolu pfi pfedani Najemci uveden jiny stav, plati, ze Byt je
pfedan Najemci nové vymalovany, kompletni, uklizeny a ¢&isty a Najemce se zavazuje Byt
odevzdat Pronajimateli nové vymalovany, kompletni, uklizeny a &isty (dale jen ,Nezavadny stav").
Je-li v pfedavacim protokolu pfi pfedani Najemci uveden Nezavadny stav, zavazuje se Najemce
pied odevzdanim Pronajimatele uvést Byt do Nezavadneho stavu.
Dokud Najemce neuvede Byt do Nezavadného stavu, neni Pronajimatel povinen Byt pfevzit.
Pokud Najemce neuvede Byt do Nezavadného stavu ani po uplynuti 10 dn( od skonéeni najmu,
mize Pronajimatel uvést Byt do Nezavadného stavu na naklady Najemce a tyto naklady si odedist
ze slozené jistoty (kauce), popf. je poZzadovat po Najemci k Uhradé.
Byl-li v pfedavacim protokolu pfi pfedani Najemci uveden jiny stav Bytu nez Nezavadny stav, pak
se Byt odevzdava Pronajimateli ve stavu, v jakém byl prfedan Najemci.

VIl
Informace o zasadach zpracovani osobnich udaji

Pronajimatel jako spréavce osobnich Udajd informuje o zasadach zpracovani osobnich udaju, tj.
Géelu, rozsahu, dobé a pravnim titulu zpracovani osobnich Udaji Najemce jako subjektu udaju,
véetné pfistupu k nim a rozsahu prav Najemce jako subjektu Udaju souvisejicich se zpracovanim
osobnich (daja Pronajimatelem.

Pronajimatel zpracovava osobni Udaje v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. se zakonem ¢&.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich (daji (dale jen ,Zakon") a NARIZENIM EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/67 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udajl a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smérnice
95/46/ES (Obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaji) (dale jen ,Nafizeni®).




Pronajimatel zpracovava osobni Udaje pouze v rozsahu nutném pro naplnéni stanoveného ucelu
a pouze po dobu nutnou pro jeho dosazeni, nejdéle véak po dobu stanovenou pfislusnymi
pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi.

Zakladni tgely zpracovani osobnich udajd Pronajimatelem jsou:

= ochrana majetkovych prav,

= splnéni zavazku,

= sprava domu a pozemku.

Pronajimatel zpracovava osobni (daje a zvlastni kategorie osobnich 0daji v nasledujicim
rozsahu:

= identifika¢ni (daje:

e Hitul,

e jmeno a pfijmeni,

e identifikacni ¢islo a dafioveé identifikaéni &islo,

e datum narozeni,

e ¢islo prilkazu totoZnosti;

= adresni Udaje:

e adresa dle prikazu totoZnosti,

» dorucovaci adresa, pokud je odli$na od adresy dle prikazu totoZnosti,

e adresa sidla,

e telefon,

e emailova adresa;

» dal$i osobni Odaje:

s podpis,

e vznik a skon&eni obliga¢niho vztahu,

e Udaj o vzniku spoleéného najemniho prava,

e udaje spojené s platbami a rozuctovanim sluzeb (zejm. ¢islo bankovniho u¢tu, evidence
plateb, pfeplatk(l a nedoplatk( z vyuctovani zaloh, pfedpis najemného a zaloh na sluzby,
nameéry a odecty spotfeby SV, TUV a tepla),

e pocet &lenll v domacnosti Najemce,

e Udaj o existenci najmu jednotky,

e obrazovy zaznam,

e uloZeni povinnosti nahradit $kodu zplsobenou v souvislosti se spachanym trestnym
ginem &i prestupkem,

¢ postizeni majetku exekuci/vykonem rozhodnuti,

¢ zahajeni insolvenéniho fizeni,

e dalsi osobni udaje plynouci ze zakona &i z konkrétni smlouvy.

Pronajimatel zpracovava osobni Gdaje na zakladé téchto pravnich titull:

= souhlas se zpracovanim oscbnich udaji dle €l. 6 odst. 1 pism. a) Nafizeni,

= plnéni smlouvy dle ¢&l. 6 odst. 1 pism. b) Nafizeni,

» plnéni pravni povinnosti dle ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) Nafizeni,

= opravnény zajem Pronajimatele jako spravce dle €l. 6 odst. 1 pism. f) Nafizeni.

K osobnim udajim maji pfistup pouze Pronajimatel a osoby, které jsou ve vztahu k n&ému v
pracovné pravnim poméru nebo zpracovatelé na zakladé smiuvniho vztahu s Pronajimatelem a
pouze za stanovenym ucelem zpracovani. Pfistup a nakladani s osobnimi Udaji zpracovavanymi
Pronajimatelem podléhaji internim bezpec¢nostnim pfedpisim Pronajimatele.

Pronajimatel mize zpfistupnit osobni Udaje Najemce jako subjektu Udaju tfetim osobam pouze v
pfipadech, kdy mu to bude ukladat nebo umozfiovat zdkon, jinak jen vylu¢né se souhlasem
Najemce jako subjektu udajq.

Zpracovateli osobnich udaji jsou zejména dodavatelé a poskytovatelé sluZzeb souvisejicich
s vykonem komplexni spravy Pronajimatele a dodavatelé kamerovych a pfistupovych systému
umisténych v objektech Pronajimatele.



10. Kazdy Najemce jako subjekt Gidaji ma podle Zakona a Nafizeni tato prava:

= pravo na pfistup k osobnim Gdajim dle § 28 Zakona - pozada-li Najemce jako subjekt udaju
o informaci o zpracovani svych osobnich udajl, je mu Pronajimatel povinen tuto informaci bez
zbyteéného odkladu pfedat,

* ochrana prav dle § 29 Zakona - kazdy Najemce jako subjekt, ktery zjisti nebo se domniva, ze
Pronajimatel provadi zpracovani jeho osobnich udaji, které je vrozporu s ochranou
soukromého a osobniho Zivota Ndjemce jako subjektu Udaji nebo vrozporu se zakonem,
zejména jsou-li osobni Udaje nepfesné s ohledem na uéel jejich zpracovani, mize Najemce
jako subjekt udaji pozadat Pronajimatel nebo zpracovatele o vysvétleni nebo poZadovat, aby
Pronajimate! nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav (zejména blokovanim, provedenim
opravy, doplnénim nebo likvidaci osobnich udajd);

= pravo na pfistup k osobnim udajim dle ¢lanku 15 Nafizeni - subjekt (daji ma pravo ziskat od
Pronajimatele potvrzeni, zda zpracovava jeho osobni tdaje, a pokud tomu tak je, ma pravo
ziskat pfistup k témto osobnim Gdajim;

* pravo na opravu nebo vymaz, popfipadé omezeni zpracovani dle ¢lanku 16, 17 a 18 Nafizeni
— Najemce jako subjekt udaji mé& pravo pozadat Pronajimatele o opravu nebo dopinéni
nespravnych, resp. neuplnych osobnich udaji, pozadat o vymaz osobnich udaji, pokud
odpadl nebo neni dan dlvod pro jejich zpracovani, pfipadné pozadat o omezeni zpracovani
osobnich Udajli v souvislosti s fesenim okolnosti zpracovani osobnich udajl u Pronajimatele;

= pravo podat stiZznost u dozorového Ufadu dle &lanku 77 Narizeni — Najemce jako subjekt udajl
ma pravo podat stiznost u dozorového ufadu, pokud se domniva, Ze zpracovanim jeho
osobnich Udajd bylo poruseno Nafizeni, pfi¢emz timto dozorovym Ufadem bude pro Najemce
jako subjekt (idaju s bydlistém v Ceské republice Urad pro ochranu osobnich Gdajt.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto VPNB vydal Pronajimatel dne 22. 4. 2020 a uc¢innosti nabyvaji dne 1. 6. 2020, pfitemz jsou
nedilnou sougasti Smlouvy.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran Smlouvou a VPNB vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a dalich pravnich predpisa.

3. Podpis Najemce na téchto VPNB je uc¢inén osobou uvedenou v zahlavi Smlouvy.

3. VeSkeré zmény a dopliky Smlouvy vyZaduji pisemnou formu. Pronajimatel je opravnén
v pfiméfeném rozsahu ménit tyto VPNB. Pronajimatel je povinen zménu VPNB oznamit Najemci
nejméné 30 dnl pfed Uc¢innosti této zmény. Najemce je opravnén tuto zménu odmitnout a
vypovédét Smiouvu, a to pisemnou vypovédi doru¢enou Pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mésice po dorudeni oznameni o zméné VPNB. Smluvni vztah v takovém pripadé koné&i uplynutim
vypovédni Ihity 3 mésicl, pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice po doruéeni vypovédi.
V pfipadé, Ze Najemce nevyuzije svého prava vypovédi, plati, Ze souhlasi se zmé&nou VPNB.

Potvrzuji, Ze jsem tyto VPNB pievzal, Ze jsem se s nimi seznamil, akceptuji ujednani v nich obsazena
a beru na védomi, Ze pro vykon prav uvedenych v &l. VIIl. odst. 10 mohu Pronajimatele kontaktovat na

emailu [N




Pfiloha €. 4

Oznameni o postoupeni pohledavek



Lladsuan
shledavek

Pronajimatel oznamuje ndjemci, Ze viechny pohledavky vyplivajici z najemni smlouvy zastavil ve

prospéch banky I
I > 23kladé Zéstavni smiouvy k pohledavicsm N

Néjemné, zélohy i pausély na sluZby budete hradit ve prospéch banky || EIGcNINININH
I cdeny v CZK u této banky




Priloha €. 5

Dohoda o roziétovani sluzeb a pausala



Dohoda o Roziétovani sluzeb a pausali

Vyuétovani spotieby vody, jakoz i odvadéni odpadnich vod se provede podle namér na
pomérovych (podruznych) méfidlech vody.

Naklady na dodavky tepla za ziac¢tovaci obdobi v zictovaci jednotce se rozdéli na slozku zakladni
a slozku spotiebni. Zakladni sloZka ¢ini 40 % aZ 50 % a zbytek ndkladi tvori spotiebni slozka.
Zakladni slozka se rozdéli podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy bytu k celkové
zapocitatelné podlahové ploSe bytl v zuctovaci jednotce. Spotiebni slozka se rozdéli Gmérné
vy$i naméra mérich tepelné energie nebo indikatort vytapéni.

Naklady na dodavky teplé vody za zuctovaci obdobi v ztétovaci jednotce se rozdéli na slozku
zakladni a slozku spotiebni. Zakladni slozka ¢ini 30 % a spotrebni sloZzka 70 % néakladii. Zakladni
slozka se rozdéli podle poméru velikosti zapolitatelné podlahové plochy bytu k celkové
zapocitatelné podlahové plose byt v zuctovaci jednotce. Spotiebni slozka se rozdéli pomérné
podle ndmérid vodomér instalovanych u kone¢énych spottebitel.

Naklady na spotfebu elektfiny spole¢nych prostor budou rozdéleny podle poctu osob
v zUctovaci jednotce.

Naklady na uZivani vytahu umisténého ve spoletnych prostorach se rozdéli podle poctu osob
v zlictovaci jednotce.

w

Prondjem méric¢i studené vody a teplé vody /ddle jen ,prondjem inventdfe/ je stanoven

pausalné u méfica studené vody ve vysi 8,- K¢/kus/mésic véetné DPH, mérica teplé vody ve vysi
11,- K¢/kus/mésic véetné DPH.

Naklady uzivani spolecné televizni antény jsou stanoveny pausdlné ve vysi 52,- K¢ /mésic/byt
vCetné DPH.

Naklady uklidu spole¢nych prostor v domé jsou stanoveny pausalné ve vysi 255,- K¢/mésic/byt
vCetné DPH.

Naklady na odvoz odpadu budou rozdéleny podle poétu osob v zictovaci jednotce. V pripadé
prihlaseni osob k trvalému pobytu v ziiltovaci jednotce se odvoz odpadu nebude tctovat.

Tato dohoda je u¢innd v pfipadé, Ze je uzavicena s nadpolovi¢ni vétSinou najemcii/uzivateli byta
v bytovém domé Masarykova ¢p. 360/8 na pozemku parc. ¢. 657 v k.. Teplice (dale jen ,Bytovy
diim“). JestliZe tato dohoda nebude uzaviena s nadpolovi¢ni vétSinou ndjemcti/uZivateli byt
v Bytovém domé, pouZije se pro rozictovani sluZeb prislusny vymér Ministerstva financi
(aktualné vymér MF ¢.01/2010)




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany pedie zékona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhladky & 78/2013 Sb., o energetické néro&nosti budov
evid. €.: 161937.0

Ulice, &islo:  Masarykova tfide 360/8
PSC, misto: 41501 Teplice
Typ budovy: Bytovy dim

Plecha obéiky budovy: 1932,7 m’
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,27 m*im°
Energeticky vztaZna plocha: 2022,0 m?
oo, A —

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Neobnovitelné primami energie
{Viiv provozu budovy na Zivotni prostfedi)
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Protokol k prikazu energetické naro¢nosti budovy

Ugel zpracovani prikazu

D Nové budova D Budova uzZivana organem vefejné moci
[] Prodej budovy nebo jeji Easti Pronajem budovy nebo jeji &4sti
D Vétsi zména dokonéené budovy I___] Budova s téméf nulovou spotfebou energie

[] Jiny agel zpracovani:

Zakladni informace o hodnocené budové
Identifikacni idaje budovy

Masarykova tfida 360/8, 415 01 Teplice
Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC)

Katastraini uzemi: Teplice /766003/

Parcelni &islo: 657

Datum uvedeni budovy do provozu
(nebo predpokladané datum uvedeni do provozu): |rekonstrukce 2010

Viastnilk nabio stvesan JTH Apartments Gastronom s.r.o.

Krupska 33/20, 415 01 Teplice

Adresa:
IC: 287 15 331
Telfo-mat E—
Typ budovy

o a s - Budova pro ubytovani a
[C] Rodinny dim Bytovy dim O stra\?ovaﬁi e
[[] Administrativni budova [[] Budova pro zdravotnictvi |[_] Budova pro vzdélavani
[[] Budova pro sport ] Eggﬁva pro:snchedn [] Budova pro kuituru

[] Jiné druhy budovy:




Geometrické charakteristiky budovy

Parametr jednotky | hodnota
Objem budovy V
(objem ¢&asti budovy s upravovanym vnitfnim prostfedim m? 72220

vymezeny vn&jsimi povrchy konstrukci obalky budovy)

Celkova plocha obalky budovy A

(souget vnéjSich ploch konstrukci ohrani¢ujicich objem [m?) 1932,7
budovy V) - ]
Objemovy faktor tvaru budovy A/V - [m%/m?] 027
Celkova energeticky vztazna plocha budovy A, [m?) 2022,0

Druhy energie (energonositele) uzivané v budové

[] Hnede uhii [] Cerné uhii

[] Topny olej - [] Propan-butan/LPG

[:I Kusové dfevo, dfevni §tépka [:I Dievéné peletky

X zemni plyn X] Elektfina B ]

I:] Soustava zasobovani tepelnou energii (dalkové teplo):
podil OZE: [_] do 50 % véetns, [ | nad 50do 80 %, [_] nad 80 %,

E Energie okolniho prostiedi (napf. sluneéni energie):
ucel: na vytapéni, pro pripravu teplé vady, I:l na vyrobu elektrické energie,
D Jina paliva nebo jiny typ zasobovani:

Druhy energie dodavané mimo budovu

[] Elektfina [ Teplo Zadné




Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech

A) stavebni prvky a konstrukce
a.1) pozadavky na soucinitel prostupu tepla

transformace S2

Plocha Souginitel prostupu tepla Cinitel | M&rna ztrata
- | tepl. prostupem
Konstrukce Vypoctend | Referenéni redukce tepla
obalky budovy hodnota hodnota Spinéno
A Yy, Uprey b, Hy,
[mz] W/(m2.K)] | [W/(m2.K)] [ano/ne] [-] [WIK]

—meemeae ZONA €. 1: z6na obytné
obvodova sténa - JZ 100,73 0.301 1,00 30,3
nezastinéna
obvodova sténa JV 82,08 0,301 1,00 24.7
nezastinéna
stfecha SZ - tramy 6,22 0,416 1,00 2,6
stfecha SZ - izolace 34,30 0,209 1,00 7.2
stfecha JZ - trémy 0,78 0,416 1,00 0.3
stfecha SV - trdmy 0,78 0,416 1,00 0,3
stfecha horizont - tramy 38.48 0.416 1,00 16,0
stfecha horizont izolace 257,52 0,209 1.00 53.8
okno 1 JV 11,22 1,480 1,00 16,6
okno stiedni 2 - SZ 2,10 1,630 1,00 34
okno 1 SZ 35,64 1,520 1,00 54,2
okno 2 - 82 3,19 1,520 1,00 48
okno3 SZ 5,52 1,750 1,00 9.7
balkonové dvefe 1 SZ 13,53 1,560 1,00 21,1
balkonové dvefe 2 SZ 6.77 1,600 1,00 10.8
okno arkyi SZ 242 1,580 1,00 38
okno kruhové -
transformace SZ 0.78 1,710 1,00 1,3
okno 4 SZ 3,24 1,600 1,00 5.2
dopntetoRiouk - 0,03 2,480 1,00 0.1
transformace SZ
okno 5 87 1,82 1,590 1,00 29
dopoéet oblouk - 0,06 2,160 1,00 0.1

(pokra&ovani)



(pokragovani)

Plocha Souginitel prostupu tepla Cinitel | Mérna ztrata
tepl. prostupem
Konstrukce Vypoctena | Referencni redukce tepla
obélky budovy hodnota hodnota Spinéno
A Y, Un,rey b; Hyy
[mzi Wim2.K)] | [W/(m2.K)] [ano/ne] [-] [W/K]
okno vikyF 6 SZ 1,00 1,660 1,00 1,7
dopotet oblouk 6 -
transformace 0,05 2,180 1,00 0,1
okno arkyf SV 3,96 1,500 1,00 59
okno arkyf JZ 3,96 1,500 1,00 58
okno stit JZ 1,65 1,390 1,00 23
okno 2 JV 8,10 1,430 1,00 11,6
okno 3 JV 21,60 1,380 1,00 29,8
okno 4 JV 4,20 1,420 1,00 6,0
balkonové dvefe JV 10,80 1,440 1,00 15,6
stfecha JZ- izolace 5,20 0,209 1,00 14
stfecha SV - izolace 5,20 0,209 1,00 1,1
obvodova sténa - SZ -
Bednk saatlinkng 87,60 1,310 1,00 114,8
obvodova s.téna -8Z- 85,89 1310 1,00 12,5
nezastinéna
obvodova sténa SZ vikyfe 9.12 1.310 1,00 1.9
obvodova sténa JZ
bo&né zastinéna 6.99 1,310 1,00 9,2
obvodova sténa JV boéné 103,50 0,301 1.00 31.2
zastinéna
obvodova sténa SV
boéné zastinéna 6.99 1,310 1,00 92
obvodova sténa SV 40,40 0,301 1.00 12.2
nezastinéna
Tepelné vazby 22,4
- ZONA &. 2: obchodni z6na
podlaha na zeminé 334,00 0,520 0,35 61,0
podiaha nad sklepem 208,00 0,508 0,73 77.2
obvodova sténa - SZ 36,26 1,198 1,00 434
obvodova sténa - JV 47,88 0,301 1,00 14,4
stfecha horizont - tramy 26.52 0,643 1.00 174

(pokradovani)




(pokradovanf)

Plocha Souginitel prostupu tepla Cinitel | Mérna ztrata
tepl. prostupem
Konstrukce Vypoétend | Referencni redukce tepla
obalky budovy hodnota hodnota Spinéno
A Y, Uprey b, Hy,
[rn2] Wim2.K)] | W/m2.K)] | [ano/ne] [-1 [WIK]
vyklad 1 SZ + 8,70 1,310 1,00 11,4
vyklad 2 SZ 6,67 1,280 1,00 8,5
dvefe vchodové - 1 SZ 8,69 1,300 1,00 11,3
dvefe 2 SZ 943 1,400 1,00 13,2
nadokénko vykladu SZ 4,06 1,420 1,00 5,8
okno 1 JV 2,55 1,480 1,00 38
okono 2 JV 6,98 1,500 1,00 10,5
obvodova sténa - SV 28,80 0,301 1,00 8,7
Dvefe plastové piné JV 8,00 0,302 1.00 24
stfecha horizont - izolace 177.48 0.207 1,00 36.7
Tepelné vazby 21,0
Celkem 19327 X b 4 x X 1028,3

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné,
nez vétsi zméné dokon&ené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na energetickou naro&nost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).

a.2) pozadavky na priumérny soucinitel prostupu tepla

PrevaZujici Objem Referenéni Souéin
navrhova zény hodnota
vnitfni primérného
teplota soucinitele
Zéna prostupu
tepla zény
Eim, vy Uemry V' Uemry
[°C] [m? [Wi(m?.K)] [W.m/K]
z6na obytna 20,0 5000,0 048 2 400,00
obchodni zéna 20,0 22220° 0,36 799,92
Celkem X 72220 ) § 3 199,92




Pramérny soucéinitel prostupu tepla budovy
Vypodtena Referenéni
Budova hodnota hosdngta Splnéno
Uem Uom.R
(Uem = H{/A) (Uam.R = z(vj'uom.R.j)M
WHm?K))] WHm?K)] [ano/ne)
Budova jako celek 0,53 0.44 ne
Poznamka: Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovano u nové budovy, budovy s téméf nulovou

spotfebou energie a u vétdi zmény dokoncené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na
energetickou naro¢nost budovy podle § 6 odst. 2 pism. a) a pism.b).



B) technické systémy

b.1.a) vytapéni

Typ zdroje | Energo- | Pokryti | Jmeno- | Ué&innost |Ug&innost | Uginnost
nositel diléi vity vyroby | distribu- sdileni
potieby | tepeiny | energie ce energie
Hodnocena energie | vykon zdrojezm energie na
budavalebnis na vyta- tepla® na | vytapéni
péni | | R vytapéni
Nigen | COP | Muais NH,em
[] [l (%] kW] | [%] : [] [%] (%]
Referenéni budova x" X x x 80 | - 85 80
Hodnocenda budova/zéna:
plynovy kotel [ [
z6na obytna Therm DUO zemni plyn 40,0 49,0 80 ! a7 88
49 kW
Plynovy kotel
z6na obytna Therm Duo 49 | zemni plyn 40,0 49,0 80 87 88
kW E
plynovy kotel
zOna obytna Immergas zemni plyn 20,0 24,0 77 ' 89 88
Nike mini 24z :
plynovy kotel
obchodni zéna Immergas 28 zemni plyn 80,0 28,0 77 | 87 88
KW E
klimatizaéni elektfina + .
obchodni zéna jednotka energie 20,0 10,0 j 3,2 89 85
Mitsubichi prostedi :

Poznamka: " symbol x znamena, Ze neni nastaven poZadavek na referenéni hodnotu
2y pfipadé soustavy zasobovani tepelnou energil se nevypliiuje




b.1.b) pozadavky na Gi¢innost technického systému k vytapéni

Typ zdroje Uéinnost U&innost vyroby | Pozadavek
vyroby energie energie spinén
zdrojem tepla referenéniho
Hodnocena zdroje tepla
budovalzéna NH,gen MH,gen,rq
nebo nebo
COPy on COPyy gen
[] [%] [%] [ano/ne]

Poznamka: Hodnoceni spinéni pozadavku je vyZadovano jen u vétsi zmény dokonéené budovy a pfi jiné,
nez vétsi zméné dokonéené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na energetickou naro¢nost

budovy podie § 6 odst. 2 pism. c).



B) technické systémy

b.2.a) chlazeni

Typ Energo- Pokryti | Jmeno- | Chladi- | Uginnost | Uinnost
systému nositel diléi vity ci distri- sdileni
chlazeni potfeby | chiladici | faktor buce energie

Hodnocena energie | vykon zdroje | energie na
budova/zéna na chiadu na chlazeni
chlaze- chlazeni
ni EERC,gen Nc,dis Nc.em
[l [ (%] (kW] [] [%] (%]
Referenéni budova x X X X 2,7 85 85
Hodnocena budova/zéna:
klimatizacni
obchodni zéna jednotka elektfina 100,0 25 29 a3 86
Mitsubichi
b.2.b) pozadavky na G€innost technického systému k chlazeni
Typ systému Chladici faktor | Chladici faktor | PoZadavek
chlazeni zdroje chiadu referen¢niho spinén
Hodnocena zdroje chladu
budova/zéna EERC,gen EERg,gen
[ [l (] [ano/ne]
Poznamka: Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZadovano jen u véts§i zmé&ny dokongené budovy a pfi jiné,

neZ vétsi zméné dokontené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na energetickou naroénost
budovy podie § 6 odst. 2 pism. c).



B) technickeé systémy

b.3) vétrani

notkami

Typ vét- | Energo- | Tepelny | Chladi- | Pokryti | Jmen. Jmen.
raciho | nositel | vykon ci dilei elektr. | objem.
systému vykon | potfeby | pfikon | pratok
energie  systému |vétraciho
Hodnocena na vétrani | vzduchu | nuce-
budova/zéna vétrani ného
vétrani
SFP,,,
[ [] (kW] (kW] [%] (kW] | [m*hod] | W.s/m?]
Referenéni
budova X X X x X X x 1750
Hodnocena budova/zéna:
z6na obytna pivazeng
{90,0% objemu) vétréni
podtiako-
(zfa o o"g.fmu) ws | eletiina 100,0 032 | 20000 | 1650
ventilatory
rovnotlaky
obchodni zéna s VZT jed- | elektfina 34 2,5 100,0 0,59 888,80 | 1375 (2x)




B) technické systémy

b.5.a) pfiprava teplé vody (TV)

Systém | Energo- | Pokryti | Jmen. | Objem | Uginnost | Mé&ma | Mérna
pfipravy | nositel diléi | pfikon | zasob- zdroje tepelna | tepelna
TVv potfeby | pro niku tepla pro ztrata ztrata
budové energie | ohfev | TV pfipravu | zasobni- | rozvodi
Hodnocena na TV teplé ku teplé | teplé
budova/zéna pfipravu vody" vody vody
teplé | | | persminem
vody Nwgen | COP | Qwar | Qwas
[ [ (%] (kW] | [litryl | [%] @ [] | Wh/l.d] | [Wh/m.d]
Referenéni budova b 4 X X X X 85 | - 7,0 150,0
Hodnocena budova/zéna:
plynovy :
z6na obytné kotel Therm | “ZY | 400 | 49,0 80 ! 134,6
Duo 49 kW :
Plynovy ;
z6na obytna kotel Therm | 00 | 400 | 49,0 80 | 1346
Duo 49 kW
plynovy
26na obytnd kotel z:;’:' 200 | 240 7 134,6
Immergasey
plynovy i
obchodni zéna kotel zsl';;‘: 80,0 28,0 300 77 7.9 134,6
Immergasgg :
klimatizaéni | elektfina E
obchodni zéna jednotka + energie 20,0 07 i 3.2 1346
Mitsubichi | Prostfedi ;

Poznamka: " v pfipadé soustavy zasobovani tepelnou energii se nevypliiuje




b.5.b) pozadavky na ucinnost technického systému k pripravé teplé vody

Hodnocené
budovalzéna

v

Typ systému Uginnost Uginnost
k pfipravé zdroje tepla referenéniho
teplé vody pro pfipravu zdroje tepla pro
teplé vody pripravu teplé
ﬂw, n vody qw,gon,rq
nebo COPyge, | NEbO COPy gen
8! [%] [%]

[ano/ne]

Poznamka: Hodnoceni spinéni pozadavku je vyZadovano jen u vétsi zmény dokoncené budovy a pfi jiné,
nez vétsi zméné dokoncené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na energetickou naroénost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).



B) technické systemy

b.6) osvétleni

Typ Pokryti dil&i Celkovy Primérny mérny pfikon
i osvétlovaci potreby elektricky pfikon pro osvétleni vztaZeny
Hodnocena soustavy energie na | osvétleni budovy k osvétienosti zény
[] [%] (kW] [WH(m?.Ix)]
Referenéni budova X X X 0.05a 0,10
Hodnocena budova/zéna:
zafivkova
z6na obytna 100 3,1 0,05
zafivkova
obchodni zé6na 100 14,7 0,10




Energeticka naro¢nost hodnocené budovy

a) seznam uvazovanych zoén a diléi dodané energie v budové

Hodnocena Vytapéni [ Chlazeni Nucené Priprava | Osvétleni Vyroba z OZE
budova/zéna EP, EP. vétrani teplé EP, nebo
EP; vody kombinované
EPw vyroby elektfiny
a tepla
I —
5z | BE 5 |3E2
ag | 85 g Ba0
St 58 o ax B
&‘, = =3 -—":S o o) g K=]
m w a o '8
zona oy 0 X O X O [ O
aochocnizena | ] X O K O 0
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c) vyrobna energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

Vyuzitelnost Vyrobena Faktor Faktor Celkova Neobnoyv.
T el vyrobené energie celkové | neobnov. | primarni primarni
yp vyroby energie primarni | primarni energie energie
energie energie
jednotky [MWh/rok] [ [ [MWh/rok] [MWh/rok]
Kogeneraéni Budova
i P = EE— e e e e SEEGUEN TN SIS | SO
Jﬁg’;?:,ka EPene Dodévka
mimo budovu D
Kogeneraéni Budova
jednotka EP¢cp - FORPENENIPURESS: SRS | RS P S ——
- elektfina ‘DOdaVka
mimo budovu R e
Fotovoltaické Budova
panely EPpy e e e S S S —
- elektfina 'Dodévka
mimo budovu B
Solami termické Budova
E"YS"emY Quy e sys Dodavka e ——
teplo .
mimo budovu -
Budova
Jiné . - 0 ]
o Dodavka
mimo budovu

d) rozdéleni diléich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné
primarni energie podle energonositell

Dilgi vypoctena Faktor Faktor Celkova Neobnovi-
spotifeba celkové neobnovi- primarni telna primarni
energie / primarni telné energie energie

Energonositel Pomocna energie primarni
energie energie
[MWh/rok] [ [ [MWh/rok] [MWh/rok]
zemni ply_n B . 112,593 1,1 1.1 7 123,852 e 123,852
elektfina ze sité 147,171 3.2 3,0 470,946 441,512
Slunce a jina energie
prostiedi 0,697 1,0 0,0 0,697 0,000
Celkem 260,461 x X 595,496 565,364

e) pozadavek na celkovou dodanou energii

(6) | Referenéni budova (MWhirok] | 236996

(7) |Hodnocena budova 260461 | splnéno e
(8) | Referené&ni budova Wiz rok] |— 117 | (anomme)

(9) | Hodnocena budova 129




f) pozadavek na neobnovitelnou primarni energii

(10) | Referenéni budova 506,308

: a— [MWh/rok] + —— ————

(11) | Hodnocena budova 565,364 | Splné&no -

(12) | Referenéni budova  (£.10 / m?) 5 250 (ano/ne)

71 il g

(13) |Hodnocend budova  (f.11/ m") 280
g) primarni energie hodnocené budovy

(14) | Celkova primarni energie [MWh/rok] 595,496

(15) | Obnovitelna primarni energie (f.14 -7.11) [MWh/rok] 30,132 ) J

(16) VyuZit_i obnovitelnych zdrojl energie z hledi-ska primarni (%) 51

energie (f.15/7.14 x 100) ’

h) hodnoty pre vytvoreni hranic klasifikacnich trid
% Ceikova dodana energie (MWhirok] | 218,423 ‘
1 O Neobnovitelna pnmarni energie [MWh/rok] 507,658 5
| . 1
{; Praméry soucinitel prostupu tepla budovy [Wim? K] ; 0,35 i
E ‘E‘ 5 Dil&i dodané energie vytapéni [MWhirok) | 59,365 l
| o2 |
| £ 3 chlazeni [(MWhirok] | 17.038 i
| E‘ El H |
| £ 9 vetrani [MWhirok] | 41,234
s % uprava vihkosti vzduchu [(MWh/rok] ‘
e piiprava teplé vedy [MWhirok] | 18,439 !
osvétieni [MWhirok] | 82,347 :

i Tabulka h) obsahuje hodnoty, které se pouZiji pro vytvofeni hranic Klasifikaénich tfid podie pfilohy ¢ 2



Analyza technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich
systémua dodavek energie u novych budov a u vétsi zmény dokonéenych
budov

Posouzeni proveditelnosti

Mistni systém Soustava
Alternativni systémy dodévkyyenerg{a l.(:’";bi":’ ::fri': zasobovani Tepelné
vyuzivajici energii I e Y tepelnou cerpadlo
a tepla
z OZE energii

Technicka
proveditelnost ne ne ne ne
Ekonomicka
proveditelnost ne ne ne ne
Ekologicka
proveditelnost ne ne ne ne
Doporuceni k realizaci
a zdavodnéni

Datum vypracovani

analyzy
Zpracovatel analyzy
Povinnost vypracovat energeticky posudek
Energeticky posudek je soucasti analyzy
Energeticky posudek
Datum vypracovani energetického posudku
Zpracovatel energetického posudku




Stanoveni doporuéenych opatreni pro snizeni energetické narocnosti budovy

g 2 o 2
£ 2 e TEB €25 | E e¢5
oy o G S 6 ] _s = S T8
ol R °T e TX O T gl
8 == «© wEc ® P £ e« f=c
x2&3 x @ i xo?© x029
‘ . Ew 8 0 @ 0 2E 0 mg o Q2%
Popis opatfeni 8552 Q€ cE aleE gockt
8558 3§ | BSE | 2828 | BUSE
e @ -]
& &8| &8 | 2t | £88 & 2t
W/m2.K)] | [MWhirok] | [MWhirok] | [MWh/rok] | [MWh/rok]
Stavebni prvky a konstrukce budovy:
pfidavek zatepleni 0,1 m isolver
0,51 X X
Technické systémy budovy:
vyména stavajicich
vytapéni: plynovych kotli za kotle X 72,656 79,921 21,472 23,619
kondenzaéni
chlazeni: X 16,369 49,108 -0,062 0,187
= & —
vétrani: b ¢ 48,024 144 071 -0,818 2,454
Uprava W
vihkosti X
vzduchu:
vyména stavajicich
o evady: | Phymovich kot za koti x 15996 | 17431 | 3483 | g3
D kondenzaéni
osvétieni: X 82,347 247,040 0,000 0,000
Cerpadla, regulace a dali pomocna zafizeni
X 0,994 2,982 0,001 0,002
Ostatni - uvedte jaké:
montaz FVE 80 ks panell CNPV 250Wp
X X X
Celkové X 236,386 483,285 24,076 82,079




Posouzeni vhodnosti doporu¢enych opatreni

Opatfeni Stavebni prvky Technické gbf:::;: OshtnL; _WéSt
a konstrukce systémy 5 pstémﬁ Jake:
budovy budovy g
udovy montaz FVE 80z
Technicka vhodnost ano I ano ne ~ano
Funké&ni vhodnost ano ano ne ano
Ekonomicka vhodnost ne ano ne ano

Dop?ruéeni k realizaci doporutuji vymeénu stavajicich plynovych kotli za kotle kondenzaéni a
a zdlvodnéni . ,
nainstalovani FVE na stfechu budovy

Datum vypracovéani
doporuéenych opatfeni

Zpracovatel navrZenych

doporucenych opatfeni I

Energeticky posudek je sou€asti posouzeni
navrZzenych doporuenych opatfeni 'fe
Energeticky posudek Datum vypracovani energetického posudku

2.7.2018

Zpracovatel energetického posudku




Zavéreéné hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s témér nulovou spotrebou energle

*  Spifiuje pozadavek podle § 6 odst 1 T

o e

Trida energetrcké narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Vet5| zména dokoncéené budovy nebo jind zména dokonéené budovy

},_ e S ——— ey - T
« Splfiuje poZadavek podle § 6 odst. 2 plsm a) I

- - — — S———— = —

» Splfiuje poZadavek podle § 6 odst. 2 pism. b)

= Splfivje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. c)

B —

Pinéni poZadavk( na energetickou naroénost budovy se nevyiadu;e

= Trida energetické narognosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uZivané organem vefejné moci

m Tfida energetické naro€nosti budovy pro celkovou dodanou energii o j

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji éasti

[« Trida energetické naroénosti budovy pro celkovou dodanou energii 7 [ D

Jiny ucel zpracovani prukazu

e Trida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii

—

Identifikaéni iidaje energetického specialisty, ktery zpracoval prikaz

Jméno a pfijmeni

rC‘Tslo opravnéni MPO

Podpis energetického specialisty

Datum vypracovani prukazu

Datum vypracovani prikazu 2.7.2018

s A

Zdroj informaci I

Poznamky

Bytovy dim na Masarykové tfidé 8 pochazi z prvni poloviny minulého stoleti, rekonstrukei proel v roce
2010. Jedné se o pétiipodiaZni objekt s ptidni vestavbou v uliénim traktu, ve dvornim traktu je objekt
Sestipodlaznl. . Na uliéni trakt s historickou fasadou navazuje dvorni trakt se zateplenymi obvodovymi
sténami. V 1 NP uliéntho a dvorniho traktu jsou komer&ni prostory vyuZivané jako banka. Stfecha je v

tasteéné podsklepena s nevyuZitym prostorem. Objekt je funkéné propojen s budovou Masarykova 10.

uliénim traktu sedlova , ve dvornim traktu pultova s krytinou z Bonskych Sindell. V uliénim traktu je budova




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona € 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhiasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické naroénosti budov
evid ¢ 161937.0

Ulice, €islo:  Masarykova tfida 360/8
PSC, misto: 41501 Teplice

Typ budovy: Bytovy dim

Plocha obalky budovy: 1932,7 m*
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,27 m’/m®
Energeticky vztazna plocha: 2022,0 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

——

Celkova dodana energie ' Neobnovitelna primami energie
(Energie na vstupu do budovy) 5 (Viiv provozu budovy na Zivotni prostfedi)
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POD!L ENERGONOSITELU

DOPORUCENA OPATRENI NA DODANE ENERGII
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UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
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