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S SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI
£

a podminkéch umisténi stavby antén na kominu a kontejneru na pozemek v k.(. Zelkovice

€. najemce: 20555
C. pronajimatele : 17 475
uzaviena dle zak. €. 40/1964 Sb., obfanského zakoniku

CEPRO, a.s.

se sidlem; Délnicka €.p. 213,&.0r.12, 170 04 Praha 7

1C; 60193531

DIC: CZ60193531

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 2341

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobotka PRAHA 1, &. (&tu: 11902931/0100

jednajici: Ing. Paviem Svarcem, CSc., pfedsedou predstavenstva a generdlnim feditelem, a Ing. Pavlem
Dolanskym, clenem predstavenstva a provoznim reditelem

(déle jen “pronajimatel”)

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem: Vinohradské 167, 100 00 Praha 10

IC: 25788001

DIC: CZ25788001

spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp.zn. B 6064
bankovni spojeni: ABN AMRO N.W., Praha 1, & Udtu: 117428/5400

rsocer: R -1 5 . 5o

(dale jen “ndjemce

vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)

©

pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v této smiouvé niZe specifikovanych a je opravnén s takovymi
nemovitostmi nakladat;

ngjemce je drZitelem telekomunikatni licence zfizovéni a provozovani vefejné mobilni
telekomunikadni sité a telekomunikacnf licence poskytovani vefejné telefonnf slutby prostednictvim
vefejné mobilni telekomunikadni sité; a

najemce ma zdjem na nize specifikovanych nemovitostech umistit telekomunikadni zafizeni déle
uvedené a pronajimatel je ochoten za podminek niZe uvedenych umoZnit najemci ufivéni
nemovitosti za timto G¢elem za podminek dodrZeni této smlouvy;

dohodly se smluvni strany takto:

~ g

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem kominu, ktery je souddsti kotelny skiadu CEPRO, a.s.,
Cerekvice n. Bystfici, OB] 069-50 343 211 vedeném v HIM pod inventdrnim &slem H 28461, na
adrese CEPRO, a.s., stfedisko 06, 507 77 Cerekvice nad Bystfici, nachdzejictho se na pozemku &
parc. 220/15 (kdy tento komin /téZ samostatné jen jako ,Pfedm&tny komfn®/ nenf zapsan v katastru
nemovitosti, protoZe nenf pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti), a rovng? vlastnikem tohoto
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pozemku &.parc. 220/15, zapsaného na LV €. 152, obec Hofinéves, kat. Uz. Zelkovice, vedeném
Katastralnim (fadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Hradec Kralové (Pfedmétny
komin a vySe uvedeny pozemek /tento pozemek téZ samostatné jen jako “Pfedmétny pozemek®/
déle spolen& jen souhrnné jako ,NEMOVITOST") uvedeneém v PFiloze 3.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

() je opravnén ni¥e specifikovany PREDMET NAIMU ndjemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, vCetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Gpravdm na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2; budou-li spinény podminky této
smlouvy;

(b) nize speciﬁkovanf( PREDMET NAJMU je v dob& podpisu této smlouvy zpfisobily ke sjednanému
acelu najmu (k provedenl Uprav dle této smiouvy), jako vedlejsimu zplisobu vyuZiti, kdyz ]ako
hlavni zplisob uzivani Pfedmétného kominu je slouZit jako komin kotelny vybaveny vystraZnymi
prekazkovymi névéstidly pro oznaceni pevnych prekazek ve skladu CEPRO, a.s., Cerekvice n.
Bystfici. Najemce bere na v&domi, Ze na Pfedmétném kominu jsou provedeny Upravy
umoZrujici pinéni’ (felu pro umist&ni zafizeni na pfencs radiokomunikaénich signalt k provozu
telekomunikacnich zafizeni vefejné mobilni telekomunikaCni sité a k poskytovani mobilnich
telekomunikaénich sluZeb v ramci jednotné telekomunikaéni sit&, skladajici se z technického
zafizeni pristrojd, spojl, kabell a jinych soufasti firmy T-Mobile Czech Republic a.s.,
identifikalni &islo 649 49 681,

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych n gemq za up[atu pronajima; Cast stény
Pfedmétného komlnu a Cast jeho ochozu o vyméfe 6 m*, a dale &ast Pfedmétného pozemku o
vyméfe 15 m? vt&sné blizkosti Predmétného kominu (pro umisténi technologickych kabinetd
s telekomunikaénim zafizenim najemce oznacenym jako Zakladnova stanice Cerekvice ~ 20555), vie
specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1 (dale v3e jen ,,PREDMEF NAJMU“), aby najemce PREDMET
NAJMU v souladu s touto smlouvou uZival, a nijemce PREDMET NAIMU za podminek této smiouvy
prijima.

Na]emce proh!aSUJe Ze se s technickym stavem PREDMETU NAIJMU seznédmil, pfifem? v dobé
seznameni se stavem PREDMETU NAIMU byl tento zpBisobily k uzivani podie této smiouvy.

PREDMET NAIMU je ndjemce opravnen uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
ucinnosti této smlouvy, aviak jiz po nabyti platnosti této smlouvy je pronajimatel zavazan umoznit
najemci v nezbytnem rozsahu podle svych provozmch mo¥nosti pFistup na PREDMET NAIMU za
Udelem zamé&fovani pro Glely ziskdni povoleni k umisténi telekomunikadniho zafizeni uvedeného
v bodé 3.2 této smlouvy a planovani stavebnich Uprav.

O pievzeti PREDMETU NAJMU (nejpozdéji ke dni zahdjeni stavebnich Oprav) najemcem od
pronajimatele a o vraceni PREDMETU NAJMU pronajimateli sepiSe’ pronajimatel s najemcem
pFedavaci protokol, ktery se stane nedilnou soucasti této smiouvy.

Podminkou poskytnuti PREDMETU NAIMU a nabyti G¢innosti této smiouvy je pisemny souhlas firmy
T-Mobile Czech Republic a.s., identifikacni &islo : 649 49 681, ktera je vlastnikem a provozovatelem
telekomunikacniho zafizeni uvedeneho ve ¢l. 1 bod 1.2. pism. b). Souhlas je povinen obstarat
najemce a prediozit jej pronajimateli v jednom wvyhotoveni nejpozdé&ji pfi sepisu predavaciho
protokolu podle bodu 2.4 této smiouvy.

CLANEK 3 - GEEL NATMU

31

PREDMET NAJMU bude ndjemcem uZivan pro vystavbu, provoz, lidrbu, opravy a nezbytné dpravy
telekomunikaéniho zafizeni pro prenos signalG vefejné sité mobilnich telefonl oznateného jako
Zakladnova stanice Cerekvice — 20555 dle telekomunikalni normy ziskané najemcem na zakladé
licence a pfisluSenstvi takového zafizeni, tj. napf. generatorové zasuvky a pFipojky nizkého napéti
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(spoleénd dale _ZARIZENI"} a k poskytovani mobilnich telekomunikatnich slufeb podle projekty,
ktery zpracovala f. CONVEY cz. pod &, 20555 A Cerekvice. Projekt ve fazi pripravy stavby je nedilnou
soulasti t&to smlouvy jako PFiloha 2(2a). Zpracovate! je povinen zapracovat do projektu ve viech
fazich zpracovani pripominky a spinit pozadavky a podminky pronajimatele uvedené v jeho
pisemném vyjadieni k projektu. Zmény projektu jsou pfipustné jen s pisemnym souhlasem podie
bodu 2.5. této smlouvy @ pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umo#ni n&jemdi v terminech predem pisemn& dohodnutych tak,
aby nebranily ani neomezovaly provoz NEMOVITOSTI v aredlu skladu pohonnych hmot a

technologickych zafizeni s ni souvisejicich, provést na zakladg pravomocného stavebniho povoleni

stavebnl Gpravy nezbytné pro umisténf a provoz vySe uvedeného telekomunika&niho ZARIZENI, které
bude spolu s jeho pisluSenstvim umist&no na NEMOVITOSTI a soutasné umoZni provedeni napojeni
telekomunikatnino ZARIZENI na zdroje energie a k pevné telefonni siti, k gemuZ udéli souhlas
pisemnym stanoviskem na z4klad® jim schvéleného projektu pro stavebni povolenf. Pfed udélenim
souhlasu provozovatelem jiz instalovaného telekomunikaéniho zafizen! uvedeného ve €. 1 bod 1.2.
plsm.b) této smiouvy, ktery zajisti a pronajimateli predlo¥ najemce, neni pronajimatel povinen
umoznit jakékoliv Upravy PREDMETU NAIJMU ani neni povinen pfedat PREDMET NAIMU do uZivani
najemci. Rozsah Gprav provadénych v ndvaznosti na vyde uvedenou vystavbu telekomunikacntho
ZARIZENT je uveden v Pfiloze 2, kterd je nedilnou soucasti této smiouvy. N&jemce neni opravnén
bez uzavfeni dodatku k této smlouvé rozéftit rozsah telekomunikaénfho ZARIZENI, a je povinen
provést v ramci, zkuSebniho provozu Jkuebni méfeni elektromagnetického pole a jeho vysiedky
prokézat, 2e ZARIZENI samo ani v soub3hu provozu stavaiicich zafizeni neovliviiuje negativné provoz
NEMOVITOSTI ani skladu pohonnych hmot v aredlu skladu pronajimatele Cerekvice nad Bystfidi, ze
jsou dodrzeny veskeré pravni a technické pfedpisy jakoz i normy platné pro provoz zaFizeni (zejména
normy hygienické).

Pronajimatel prohlasuje, Ze PREDMET NAIMU spliiuje viechny poZadavky podle pravnich predpist
pro (el provozu kotelny v aredlu skladu pohonnych hmot v ramci prisiugnych povoleni.

Né&jemce timto prohladuje, e je s technickym stavem PREDMETU NAJMU sezndmen a konstatuje, Ze
po nezbytnych dpravach uvedenych v této smlouvé bude zplsobily k uZivéni podle této smiouvy, .
k umistsni telekomunikaéniho ZARIZENI v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpistl (a to i v soub&hu s ji¥ Instalovanym zafizenim uvedenym
ve &. 1 bod 1.2. pism.b) této smiouvy).

73 dodrieni technickych pfedpisé a norem pfi pfipravé, instalaci, provozu ZARIZENT a souviseiicich
gGinnostech | vstupu a viezdu osob za timto adelem do aredlu skladu pohonnych hmot pronajimatele -
Cerekvice n.Bystficf a to i s pfihlédnutim k soubdznému provozu se zafizenim uvedenym ve d. 1 bod
1.2, pism.b) této smlouvy a za Skody vzniklé pfi uvedenych &innostech nebo v souvislosti s nimi piné

odpovida najemce.

Nijemce prohladuje a zavazuje se, je instalaci ZARIZENI a jeho piipojek provede tak, aby
maximaln@ Setfil zajmy pronajimatele i viastnika telekomunika&niho zafizeni uvedeného ve ¢l. 1. bod
1.2. pism.b) této smiouvy a dale prohlasuje, ze po provedené instalaci a uvedeni ZARIZEN! do
provozu nebude ZARIZENI nikterak rudit ani poskozovat zajmy provozu pronajimatele a to ani
v soub&hu se zafizenim uvedenym ve &l. 1. bod 1.2. pism. b) této smiouvy, ani nebude technicky

ohro¥ovat & pogkozovat provoz tohoto zatizeni.

'3 rl

. ]

4.1

s

Najemné

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné dle této smiouvy bude &init 100.000,- KE (slovy jednostotisic
korun geskych) za 1 rok ndjmu, placeno ve splatkach po 25.000,- KE (slovy dvacetpéttisic korun
geskych) za 1 kalendarni &vrtleti. Pronajimatel se s odvolanim na zakon o dani z pfidané hodnoty
(tato dafl té jen jako “DPH") rozhodi, Ze tato Castka bude podiéhat DPH. K smiuvenému
ndjemnému (kazdé splatce) tedy pristupuje sazba DPH v zakonné vysi a platcem DPH, bude k takto
dohodnutému najemnému (tovana dah z pfidané hodnoty podle platnych prévnich predpisd.

Smiouva 0 najmu &Ast nemovitosti DOVERNE 3
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Splatnost fadného najemného

Pronajimatel se zavazuje vystavit nijemci vkaZdém ctvrtleti kalendafniho roku dafiovy doklad
v souladu s pFisluSnymi ustanovenimi zdkona o DPH a dorudit mu ho ve Ihétd nejpozdéji do 10.
kalendarniho dne prvniho mésice pisludného katendéiniho ftvrtleti, Za datum zdanitelného plnéni je
povaZovan 1. kalendatni den prvniho mésice pfisluSného kalendainiho Cvrtleti, za které je njemné
poukazovéno. Najemce uhradi fadné njemné spolu s odpovidajicl dani z pfidané hodnoty do 21 dni
po vystaveni dafiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby dafovy doklad byl ndjemci dorufen do 3 dnf po jeho
vystavenl. V pHipadé, %e né&jemci nebude dafiovy doklad dorufen do 3 dnll po jeho vystaveni,
prodlufuje se o dobu, o kterou dorueni dafiového dokladu néjemci pfekrodilo dobu 3 dnf, Ihita
splatnosti dafiového dokladu.

Splatnost prvniho najemného
Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne Uinnosti této smiouvy.

V piipadd, %e (Cinnost této smlouvy nenastane k1. dni kalendafniho &vrtlet, je za datum
zdanitelného plnéni pro prvni kalendéinf &tvrtleti (innosti této smlouvy povaZovén 1. kalendafni den
Gginnosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorutit najemci dafiovy doklad na prvai
ndjemné (tedy ndjemné ode dne G&innosti této smiouvy do konce prvntho kalendainihe Ztvrtieti
Glinnosti této smilouvy) ve Ih(té 10 dnll od dne zdanitelného plnéni. Najemce uhradi prvni najemné
spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 21 dni po vystaveni dafiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby dafiovy doklad byl ndjemci dorufen do 3 dnl po jeho
vystavenl. V pfipadé, Ze najemci nebude dafiovy doklad doruéen do 3 dnll po jeho vystaveni,
prodiufuje se o dobu, o kterou dorudeni dafiového dokladu najemci pFekrocilo dobu 3 dnd, Ihdta
splatnosti dafiového dokladu.

Zplsob platby

Néjemce je povinen poukézat najemné plus DPH plus Ghradu sluZeb poskytovanych dle této smlouvy
najemdi plus k ni pfistudeiici DPH na Géet pronajimatele & 11902931/0100, vedeny u Komeréni
banky, a.s., poboka Praha 1, s uvedenim variabilniho symbolu uréeného pronajimatelem v dafiovém
dokladu. Najemné se mé za uhrazené okamzikem piipsani pfisluSné astky na (cet pronajimatele.

Vraceni ndjemného

V pfipadé ukondeni této smlouvy vrati pronajimatel ndjemci pomérnou &ast néjemného do 30-ti dnll
poté, kdy spini ndjemce postedni povinnost plynouci z téte smlouvy prevodem na Géet pronajimatele
uvedeny v této smlouvé. Pronajimatel je opravnén na ndjemné zapocitat své oprévn&né naroky viici
néjemci poté, kdy zapotteni pisemné najemci oznami.

Inflatni dolozka

Platby najemného vetnd dhrady sluZeb die &l. 5. bod 5.2 této smlouvy budou kaZdorotng, nejdfive
viak k 1.1,2007, pronajimatelem automaticky zvySeny o inflaci podle indexu rlistu spotFebitelskych
cen (1SC) Ceského statistického (fadu za uplynuly kalendafni rok. Toto zvy3eni bude (¢inné prvnim
dnem kalendafniho Ctvrtleti ndsledujicho po (fednim oznameni indexu ISC. Valorizaci je
pronajimatel oprévn&n utinit kromé& dlvodu uvedeného vySe také v pripadé dojde-li dle kurzovniho
fistku CNB ke zvyeni prémérného kurzu CZK/Euro (posileni Euro) za cely kalendafni rok o vice neZ
5%. Zvyseni bude dmérné zvyseni kurzu Euro/CZK a tak stanovi pronajimatel novou vy§i najemného
v KE.

Prodleni s placenim najemného

V piipadé prodlenl ndjemce s placenim najemného nebo jinych pen&Zitych zavazkd vzniklych dle této
smiouvy, zaplati ndjemce pronajimateli trok z prodleni ve vy3i 0,03% z dluineé Zastky za kazdy den
prodieni ode dne prodleni do zaplacen!, splatnost Groku z prodleni je 15 dnd od vystaveni jeho
vylitovani, neni-li ve vy(i€tovani uvedena jind |hiita splatnosti.

Smiouva o ndjmu &asti nemovitosti DUVERNE 4
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CLANEK 5 - UHRADA NAKLADO NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

5.1

5.2

5.3

Né&jemné dle danku 4 této smiouvy nezahmuje (hradu nékladdl na elektrickou energii spotfebovanou
néjemcem pro provoz ZARIZENI. Tyto naklady ve vii dle stavu pomérového méfidia, které bude
soudast! instalovaného ZARIZENI najemce, budou preditovany pronajimatelem do 10-ti dnd najemd
po obdrzeni vylctovani od dodavatele energie za ceny a platebni podminky, které jsou uzavieny
mezi pronajimatelem a dodavatelem energie v pfisluSné smiouvé, t.j. podle cenové sazby uvedené
v platném Cenovém rozhodnuti ERU pro obdobi, ve kterém se odbéry uskute¢ni nebo smiuvni cenou
podle pfisluéné smlouvy. Splatnost prefakturace: 21 dnli od vystaveni pfisluiného dariového
dokladu. Pronajimatel se zavazuje zajistit podénim Ufednimu doruovateli jako doporugenou zasilku
nebo jinym vhodnym zplisobem, aby daflovy doklad byl ndjemci doruten do 3 dnl po jeho
vystaveni, V pfipadé, Ze ndjemci nebude daitovy doklad dorucen do 3 dnd po jeho vystaveni,
prodiufuje se o dobu, o kterou dorudeni daiiového dokladu najemci piekroilo dobu 3 dn@, thita
splatnosti dafiového dokiadu.

Kromé elektrické energie je poskytovana najemci prostfednictvim odborné zplisobilého subjektu
ostraha PREDMETU NAIMU ve stejném rozsahu, v jakém jsou stfeZeny ostatni objekty v aredlu
skladu pohonnych hmot (pronajimatel necdpovidé za Skody nad ramec odpovédnosti odborné firmy
(subjektu), ktera ostrahu arealu skladu provadi na zakladé smlouvy), Uklid pfistupovych cest a
dr3ba PREDMETU NAIMU. Néklady na tyto sluzby jsou zahrnuty v ndjemném dle d. 4 odst. 4.1
Zastkou 5.000,- K& roénd. Pronajimatel je opravnén Zadat a najemce je povinen akceptovat zvyseni
naklad®i na v tomto bod& 5.2 specifikované sluzby, prokaZe-li pronajimatel narlst nakladd na tyto
sluzby.

Smiuvni strany berou vyslovn& na védomi, Ze pronajimatel neni dodavatelem elektfiny pro najemce
ve smyslu §3 odst.3 zakona & 458/2000 Sb. (energetického zékona ve znéni pozdéjsich predpist),
pouze poskytuje odebranou elektfinu najemci prostiednictvim odbémého zafizeni a nejedna se tedy
o podnikani podle obchodniho zakoniku. Pronajimatel je povinen po dobu trvani smiuvniho vztahu
zalofendho touto smiouvou umodnit ndjemci nepfetrZity odbdr elektrické energie pro ZARIZENI
najemce za podminek shodnych s podminkami platnymi podle smiouvy s dgdavatelem elektrické
energie. Tyto podminky plati také pro omezeni i pferuSeni dodavky elektfiny. Pronajimatel
neodpovidd za Skody vzniklé pFerusenim dodévky elektfiny, jestlize toto preruseni bylo v souladu
s podminkami pro omezeni & pferudeni dodévky elektfiny platnymi podie smiouvy s dodavatelem
elektrické energie.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

Ndjemce je oprévnén a povinen uzivat PREDMET NAJMU Fadné a v souladu s touto smiouvou a dbat
o jeho dobry stav a zabrénit jeho poSkozovéni. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodédm
na majetku pronajimatele &i jiné osoby na strané pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to
prednostné uvedenim do péivodniho stavu, nedohodnou-li se smiuvni strany pisemné jinak. Najemce
nese odpovidnost za Skody na NEMOVITOSTI | PREDMETU NAJMU jim zplsobené a vzniklé z jeho
provozu a v souvislosti s nim.

Nijemce se zavazuje platit ndjemné a Ghradu sluZeb poskytovanych dle této smiouvy najemci
v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je touto smlouvou oprévnén upravovat PREDMET NAIMU vyluéné v souladu s touto
smlouvou, na zaklad® pisemného souhlasu pronajimatele udéleného formou sjednanou v této
smiouvé nebo formou dodatku k ni (m neni dot&eno pravo pronajimatele jako (Castnika tzemniho,
stavebniho a kolaudacniho Fizeni event. fizeni je nahrazujicich) na vlastni néklad a provadét takové
stavebni Upravy PREDMETU NAJMU a rozvodd stavajicich inzenyrskych siti & vybudovat sité nove
tak, aby PREDMET NAJMU maf nadéle piné zachovén svlij zakladni Gcel - . u Predmétného kominu
jako komin kotelny skladu, a aby mohl byt rovnéZ fadné uivan k tdelu stanovenému ve smlouve a
najemce mél trvale zajistén pfistup k ZARIZENI za zachovani podminek stanovenych pro vstup a
chovéni v aredlu skladu pohonnych hmot, v ném# je PREDMET NAJMU umistén. Pronajimatel je
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opravné&n odmitnout néjemci & osobdm na jeho strané vstup do aredlu skladu, nebudou-li dodrzeny
vnitfni predpisy spoleénosti.

Takto n&jemcem uhrazené provedené Gpravy PREDMETU NAJMU, ¢&i jiné dal¥i (pravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zikona
¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,ZDP") (pﬁ'padné ve
smyslu nového obdobného ustanovent platnych pravnich pFedpis), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odeplsovat naJemce V souladu s § 28 odst, 3 ZDP (prtpadne v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych prévnich predpisl) pronajimatel nezvysi vstupni cenu PREDMETU NAIMU o
hodnotu téchto tprav. Pronajimatel zatfidil predmetny komin jako SKP 462560 (nyni vedeno jako
CZ-CC 23025.1). Ndjemce je povinen ke dni vraceni PREDMETU NAIMU Zpét pronajlmatelr po
skonéeni této smiouvy uvést PREDMETU NAIMU do ptivodniho stavu pfed zahdjenim najmu, a
predat Predmétny komin zp&t pronajimateli piné zplsobily k provozu jako kominu kotelny a pro
umisténi zafizenl uvedeného ve €l. 1 bod 1.2. pism.b) této smlouvy.

Viechna potiebnd spravni rozhodnuti a opatfeni organ{l stdtni sprdvy a samospravy a souhlas
provozovatele zafizeni uvedeného ve &. 1 bod 1.2 pism. b) této smiouvy si ndjemce zajisti
samostatné na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady. Kopie pravomocného stavebniho povoleni a
kopie pravomocného kolaudacniho rozhodnuti, budou-li stavebnim UFadem vydany, zavazuje se
najemce predat pronajimateli s vyznaenim pravni modi bez zbyteéného odkladu.

Najemce je povinen upozornit pisemné pronajimatele na viechna zji¥ténd nebezpedi a zavady, kterd
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli a osobém na jeho stran& a chovat se tak, aby takové
nebezpedi a zavady predchazel nebo je minimalizoval. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za
podstatné poruleni zavazkl najemce a mlZe byt divodem k odstoupeni pronajimatele od této
smiouvy.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZiru nebo jiné Skodné uddlosti, je
povinen dodriovat bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy NEMOVITOSTI i aredlu skladu pohonnych
hmot, jehoZ je NEMOVITOST souddsti, a déle si polinat tak, aby svou &innostl nemohl nepfiznivé
ovlivnit & narusit provoz jakéhokoliv jiného telekomunikaéniho zafizeni, které je ke dni platnosti této
smlouvy umisténo na NEMOVITOSTI.

V PREDMETU NAIMU zajistuje najemce pédi v oblasti BOZP (bezpednost a ochrana zdravi pii praci) a
poZarni ochrany ve smyslu platnych predpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
dinnosti, ZARTZENT je majetkem nédjemce a najemce na vlastni naklady zajiStuje jeho revize, (dribu,
opravy a pojiSténi; doklady o revizich se zavazuje predavat ndjemce pronajimateli bezodkladné.

Néjemce mé prévo piistupu do PREDMETU NAIMU pies stiefenou widtnici skladu pohonnych hmot
v Cerekvici n. Bystfici, ktera je v provozu 24 hod. denné, 7 dn{ v tydnu, vstup ndjemce a osob na
jeho strané je omezen povinnosti ndjemce dodrZet vnitini pfedpisy pronajimatele platné v aredlu
skladu tykajici se vstupu a vijezdu do aredlu skladu pohonnych hmot, kde se NEMOVITOST nachazi,
a chovani v ném.

N&jemce neni opravnén dat PREDMET NAJMU do podndjmu nebo umognit jeho uZivani tetimu
subjektu a chovani ndjemce v rozporu s timto bodem 6.10 je diivodem k vypovédi anebo odstoupeni
od této najemni smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce si je v&dom toho, Ze pojisténi vnesenych véci do PREDMETU NAIMU je jeho zaleditosti,
stejné tak i pojiSténi odpovédnosti za Skodu v souvislosti s jeho ginnosti.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

Pronaymatel predava na_;emc: ke dni G¢innosti této smlouvy PREDMET NA]MU ve stavu zpﬂsobllem
ke smluvenému uéelu uzivani a umozni po celou dobu ndjmu ndjemci PREDMET NAIMU nerusend
uzivat. NeruSenym uZivanim se rozumi uZivani podle podminek sjednanych v této smlouvé.

Pronajimatel udéli souhlas se stavebnimi (ipravami na NEMOVITOSTI za dodrZeni podminek této
smlouvy ndjemcem, zejména po predloZeni souhlasu die bodu 2.5 této smiouvy, Soucasné s tim se
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pronajimatel zavazuje, Ze poskytne najemd podle podminek sjednanych v této smlouvé na jeho
néklady do 20 dnll od pisemné wyzvy nezbytnou soudinnost pro ziskéni pfisludnych povoleni pro
vystavbu vie uvedeného ZARIZENI plynoucl z této smlouvy. Pronajimatel je povinen se pisemné
vyjadrit k projektu pro stavebni povoleni popisujicim stavebni Gpravy ve [hiit& 10-ti dnl od doruceni
pisemné vyzvy najemce, nikoli viak pred pfedloZenim souhlasu die bodu 2.5 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, fe na NEMOVITOSTI neumoin{ Zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢
provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz ZARIZENI najemce, a to bez
predchoziho pisemného souhlasu ndjemce. Néjemce se zavazuje, Ze takovy souhlas bezdfvodné
neodepFe. Potfeba souhlasu najemce neplati pro zafizeni uvedené ve €l. 1, bod 1.2. pism. b) této
smiouvy, a jeho Gpravy.

Pronajimate! se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikatntho
ZARIZENI na zdroje energie a k pevné telefonni siti a pfistup k tomuto v rozsahu plynoucim
z vyjadreni pronajimatele ke stavb& vypracovaného ve smyslu této smlouvy prisluénym strediskem
pronajimatele, které stane se nedilnou souddsti této smlouvy jako soudast jeji Prilohy 2 (2b).
Pokud bude nutné tyto vybudovat poskytne najemci nezbytnou a véas pisemn& vyZadanou
soudinnost pro ziskani pislusnych povoleni pro vystavbu siti,

Pronajimate! se zavazuje, Ze po dobu trvéni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smiouvou umozni
najemci prichod, prijezd a vedeni piipojky nizkého napéti k PREDMETU NAJMU pFes NEMOVITOST,
dle pripojeného situacniho zakresu (soutast Pfilohy 1 kt€to smlouvé) 24 hod. denng, 7 dnill v
tydnu a v rAmci ceny ndjemného za podminky, e najemce bude fadné a v celém rozsahu plnit na
viastni naklady a na viastni odpovédnost veskeré povinnosti plynouci pro tyto €innosti a pro asoby
vstupujici a pohybuifcl se v areélu skladu pohonnych hmot z této smiouvy, z prévnich i technickych
predpistl a z wnitfnich pFedpist pronajimatele, a bude se pfitom fidit pokyny pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni (Zinnosti této smlouvy po spinéni sjednanych podminek
najemcem predd najemci PREDMET NAJMU a umoZni ndjemd vstup a vjezd a sjednané Cinnosti
v aredlu skladu pohonnych hmot, kde se NEMOVITOST nachazi, a rovnéz umoZni priched a prlijezd
k PREDMETU NAIMU pFes ostatni &asti NEMOVITOSTI po trase vyslovné urené pronajimatelem dle
této smiouvy a zobrazené v PFiloze 1 této smlouvy. A

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu pfiméfeny Uklid a bezpecnost
pFistupovych cest a Gdrzbu PREDMETU NAIMU, néjemce se zavazuje mu to bezpodminetné umoznit.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu PREDMETU NAJMU za (dasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani kdykoliv umoZni, Pronajimatel uvédomi ndjemce o zamyslené
kontrole alespoft 5 pracovnich dné pred jejim kondnim pisemnou formou. Pokud se najemce ke
kontrole nedostavi, mé pronajimatel préavo provést kontrolu bez jeho pfitomnosti. O kontrole provede
zapis, jehoZ kopii pfeda najemdi bez zbytetného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje, %e bude udrfovat svym ndkiadem PREDMET NAIJMU ve stawu, v ném# se
nachdzi v dob& uzavieni této smlouvy, s pfihlédnutim k pfimé&fenému opotrebeni.

Pronajimatel upozorfiuje najemce, %e PREDMET NAJMU se nachdzi uwnitf prmyslového arealu
velkoskladu pohonnych hmot, na n&ji se vztahuji pravni pfedpisy o prevenci zévainych havaril,
v ném? je zvy¥ené nebezpedi pozémi | nebezpeli whbuchu, v némz se nachazi ochranna pasma
nadzemnich i podzemnich zafizeni pro skladovéni i pro pfepravu a vydej pohonnych hmot jako
vysoce hoflavych ttek. Pronajimatel se zavazuje predvat ndjemci aktualni znéni vnitfnich pfedpist
pronajimatele platnych v aredlu skladu, ndjemce se zavazuje predpisy pFevzit, stvrdit prevzeti
podpisem a prokolit v jejich dodrzovéni viechny osoby vstupujici do arealu. Pfedanim predpis(
pronajimatelem najemci povazuji smluvni strany za fadn€ spinénou povinnost pronajimatele
upozornit najemce na viechna zjist&na nebezpedi a zévady, kterd mohou vést ke vzniku Skod
najemci.

Pronajimatel potvrzuje, e NEMOVITOST je pojiSténa v dobé uzavieni této smiouvy proti poZaru,
Zivelnym pohroméam a jinym nahodilym udalostem, pronajimatel se zavazuje pisemné informovat
nijemce o zmén& rozsahu pojisténi. ZARIZENI ndjemce je povinen pojistit najemce na vlastni
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naklady a odpovédnost. Ndjemce prohladuje, & ma pojisténu svoji odpovédnost za Skody (zejména
provozni Skody) u pojistovny Marsh Ltd., pojistnd éastka GBP 50.000.000.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU T JCINNOST

8.1 Pronajimatel pfenechéva najemci PREDMET NAJMU do uZivéni na dobu urgitou, a to na dobu 5 (péti)
let, podinaje dnem Gcinnosti smiouvy.

8.2 Najemni smilouva nabyva platnosti dnem jejiho podplsu smluvnimi stranami a (¢innosti dnem
podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU do uZivani najemce. Nebude-li takové prevzeti
Pfedmétu NAJMU uskutecnéno ani do 31.12. 2006, nabude smlouva Ucinnosti dnem 1.1.2007. Dnem
nabyti Géinnosti smlouvy vzniké povinnost najemce platit ndjemné.

8.3 Platnost smlouvy se automaticky prodluzu1e za tychz podmlnek za jakych byla plivodné SJednana, 0
dalsi rok, pokud kterdkoliv ze stran plsemne neoznami smluvnimu partnerovi minimainé tfi me5|ce
pred ukoncenim G¢innosti smlouvy, ze nema zaJem na jejim prodlouZeni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele domahat se vyklizeni PREDMETU NAIMU prostfednictvim pfislusného soudu, pokud
NEMOVITOST nebude vyklizena ke dni skonceni najmu.

CLANEK 9 - UKONCENT SMLOUVY

9.1  Platnost a Giinnost této najemni smiouvy se ukonéuje uplynutim doby ndjmu die élanku 8.

9.2 Platnost a Gcinnost této smlouvy je moiné pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena ukondit
pisemnou dohodou smluvnich stran.

9.3 Platnost a Ucinnost této smlouvy je mozné pred uplynutim doby, na kterou je uzaviena ukondit také
pisemnou vypovad( této smlouvy danou nékterou ze smiuvnich stran, vypovedm doba &innf 3 mésice
poéitano od 1. dne kalendainiho mésice nésledujictho ode dne dorugeni pisemné vypovédi druhé
strané z t&chto dlivodd {dbivod bude uveden ve vypovédi a dolozen):

(a) Pronajimatelem pokud nastane kterykoliv z ddle uvedenych dvoda:

(i) naJemce uziva i pfes plsemnou vyzvu k naprave PREDMEI‘ NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy (zeJmena umoznf uZivani PREDMETU NAIMU jinému) a/nebo nepini Fadné
smluvni povinnosti a pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele nezjedna bezodkladng
napravu zavadného stavu,

() najemce je bezdlivodné vice ne 30 dnl v prodleni s placemm najemného neba jiné dhrady
podle této smlouvy a nespini povinnost k Uhradé pies vyzvu prona;zmatele v dodatecné 15
denni Ihiité,

(i) najemce provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele a/nebo bez pfislusného
povoleni, anebo ZARIZEN} nespliiuje pravm a technické predpisy Ci hyglenlcke normy
(zvlaSt’ nebo ve spoluplisobeni se zafizenim uvedenym ve €. 1 odst. 1.2. pism.b této
smiouvy),

(iv) PREDMET NAIMU se stane nezplisobily k ugiti podle Géelu této smiouvy,
(v) ndjemce ztrati zplsobilost k provozovéni &nnosti,

(vi) ndjemce neozndmi zménu viastnika telekomunikagniho ZARIZENI pronajimateli podle &
9.7 této smlouvy.

(b) Néjemcem pokud nastane kterykoliv z dale uvedenych dévodd:

(i) najemce ztrati zpdsobilost k provozovéni Einnosti, pisemna vypovéd’ bude doloZena
dokladem prokazujicim existenci tohoto vypovédniho divedu,

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplisobily k ufiti dle G&elu této smiouvy,
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(iity pronajimatel nepini povinnosti stanovené touto smiouvou sjednané v &anku 2, &lanku 3 &
dénku 7 této smlouvy, a pies pfedchozi pisemnou vyzvu ndjemce nezjednd bezodkladné
napravu zavadného stavu,

(iv) bude ndjemcem rozhodnuto o zménach ve vysflaci siti mobilnich telefond,

(v) dojde-li k poSkozeni nebo znifeni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, e jej
nebude mozné provozovat

(vi) pfisludny stavebni Gfad neprodioufi moZnost uZivéni stavby, pokud takové povoleni bylo
vydano na dobu urgitou.

Neziska-li najemce viechna potfebnd povoleni a souhlasy pro povoleni a wstavbu telekomunikatniho
ZARIZENI ani do 30.6.2007 nebo rozhodne-li pfisiuSny orgdn njemce o nerealizaci projektu
vystavby telekomunikaéniho ZARIZENI, md kterédkoliv ze smluvnich stran pravo od smlouvy
odstoupit. Tim neni dotéeno pravo smluvnich stran odstoupit od této smiouvy z diivodd a postupem
uvedenym v zakon&. Odstoupeni musf byt provedeno pisemné a dorugeno druhé smiuvni strand s
tim, Ze (dinky odstoupeni nastdvaji dnem jeho dorudeni, neni-i v odstoupeni uvedena jind Ihiita. V
takovém pfipadé vznika ke dni zaniku platnosti smlouvy pronajimateli pravo a najemci povinnost
zaplatit pronajimateli smiuvni pauaini nahradu nakladd vynaloZenych pronajimatelem na zakladé
Zadosti najemce o uzavieni této smlouvy. Smiuvni pauslnf ndhrada se sjednéva ve wii 5.000,- K&
plus ktomu DPH a bude zaplacena pfevodem na (fet pronajimatele uvedeny v této smiouvé za
podminky, Ze podle této ndjemni smlouvy nebylo ndjemcem dosud placeno nijemné nejméné ve
vy3i K¢ 5.000,- (bez DPH).

Po ukoncenf platnosti a G&innosti této smiguvy je ndjemce povinen odevzdat (za predpokladu, Ze je
prevzal a v rozsahu v jakém je pfevzal) PREDMET NAJMU a NEMOVITOST v plvodnim stavu, pied
umisténim ZARIZENI, kromé provedenych stavebnich (prav, na jejich? ponechani se smiuvnf strany
pisemné dohodly dle této smlouvy, ve stavu odpovidajicim b&nému opotiebeni, a to do 30 dnd od
ukondeni platnosti a GZinnosti této smiouvy. Za dobu od skondeni najmu do oboustranného podpisu
protokolu o vracenf PREDMETU NAIMU ve stavu odpovidajicim této smlouvé zpét pronajirnateli
zavazuje se najemce platit pronajimateli ndjemné a Ghradu stuzeb ve vyii vypoctené podle ¢lanku 4
této smiouvy. 4

V pochybnostech se md za to, Ze ozndmeni o odstoupeni od smlouvy nebo vypovéd dle tohoto
€lanku a oznament dle &anku 8.3 bylo dorueno tieti pracovn( den po odeslani, neprokaze-li se, Ze
k doruceni nedoslo.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

Préva a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy v piném rozsahu prechazeji na ptipadné pravni ndstupce obou
plvadnich smiuvnich stran, pokud tak stanovi zékon nebo postupem plynoucim ze zékona. O takové zménd
v 0s0bé jsou smiuvni strany povinny neprodlend pisemng informovat druhou smluvni stranu. Najemce ru&i za
fadné plnéni povinnosti ztéto smlouvy jeho pravnim nastupcem ve smyslu pFisiudnych ustanoveni
obchodniho zékoniku. '

CLANEK 11  OSTATNI UJEDNANi

11.1

11.2

Tato smlouva se spravuje Eeskym prévnim fadem. V pFipadé sporll se smluvnf strany zavazuif je Fesit
na drovni jednani svych statutdmich zastupcl. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je prislusny obecny
soud strany Zalované.

Je-li nékteré z ustanoveni této smiouvy neplatné nebo nevynutitelné & stane-li se takovym
v budoucny, je & bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedot&ena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoven pfijato, nevyplyvd, %e tuto Cast nelze odd&lit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy3 mozné mite odpovidat obsahu a (éelu ustanoveni
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vadného. Zméni-li se novym ustanovenim prdva a povinnosti stran, pfiimou strany také dalsi
ustanoveni, které upravi navazujicl prava a povinnosti a eventudlné i vyi ndjemného a thrady za
sluzby nebo jiné vyrovnani. Nedojde-li k dohodé ani do tfi mésici od okamziku, kdy se ustanoveni
stane neplatné nebo nevynutitelné, mé kterékoliv ze stran pravo od smiouvy odstoupit.

113 Pronajimatel mliZe kontaktovat néjemce ve vécech placeni najemného na te!. ||| G- v

ostatnich vécech tykajicich se uZivini pfedmétu najmu mdZe pronajimatel kontaktovat najemce na
tel. Pronajimatel povéfuje k jednanim v rdmdi této smlouvy vedouciho svého

stiedis rekvice n. Bystfidi,

114 Tuto smlouvy Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran, nevyplyva-li ze smlouvy nebo ze zakona néco jiného.

11.5 Tato smiouva se provadi ve &yFech stejnopisech, znichf smluvni strany obdrzi po dvou

vyhotovenich. Nedflnou soucasti kazdého stejnopisu této smlouvy jsou néasledujici pfilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAIMU a pristupovych cest k nému .

Pifloha 2 - a) popis stavebnich dprav a umisténi ZARIZENI (dokumentace pro SU & 20555 A
Cerekvice f. CONVEY cz.)
b) vyjadfenl pronajimatele k dokumentaci stavby ~ stane se piflohou této smlouvy podle
podminek této smlouvy

Ploha 3 - vypis z katastru nemovitosti: vypis z listu viastnictvi a kopie katastralnf mapy (kopie)

Pfiloha 4 - vypis z OR najemce a pronajimatele (kopie)

Piiloha 5 - plna moc zastupce néjemce (origindl nebo ov&fend kopie u stejnopisu pro pronajimatele)

11.6  Smluvni strany se dohodly, %e v&né bfemeno zatd%ujici NEMOVITOST pro umisténi
telekomunikaéniho zafizeni nevznikd, pokud nebude zfizeno pisemnou formou.

Na dikaz souhlasu s vy3e uvedenym pfipojuji smiuvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel: CEPRO, a.s. Najemce : Vodafone Czech Republic a.s.

é 72 xoee

V Praze dne 11 -12- 2006

V Praze dne

Podpis:
Jméno:
Funkce:

Vodafone Czech Republic a.s.
Vinahradsks 167, 100 00 Frana 10
I¢: 25788001, DIE: CZ25789001

Podpis:
Jméno:
Funkce:
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