Priloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-27-013-22

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nasledujici smluvni strany:

méstska cast Praha 12,
se sidlem Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany, 1CO: 002 31 151,

zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
(dale jen ,MC*)

A

SEMUT s.r.o.,
se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 257 92 849,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 70737,

zastoupena: (i) Petrem Soukupem, jednatelem, a (ii) Charlesem Butlerem, jednatelem

(dale jen ,Investor 1%)

NEAL s.r.o.,
se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 260 94 517,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116224,

zastoupena: (i) Petrem Soukupem, jednatelem, a (ii) Charlesem Butlerem, jednatelem

(dale jen ,Investor 2% Investor 1 a Investor 2 dale spole¢né také jen ,Investor®)

(MC a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany®).



Preambule

A

Zasazovat se o v8estranny rozvoj svého Uuzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro Zivot
lidi je zakladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné pGsobnosti vyplyvajici z Gstavné zaruéeného
prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist. O tento rozvoj se mohou MC i HMP zasazovat rovnéz
prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi uzemniho planovani. MC a HMP v ramci této
spoluprace postupuji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v
prenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena navrhovana zména uzemniho planu HMP (dale jen
,Zména UP“, jak je podrobné&ji definovana nize), realizovat investiéni zamér (dale jen
.Investiéni zamér*, jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmény UP bude mozné realizovat Investiéni zamér,
ktery vyvola v dotéeném uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a
Investor méa zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy ¢init nezbytné kroky k tomu, aby vesSkeré investice
vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzavfena podle zasad pro spolupraci s investory za U¢elem rozvoje vefejné infrastruktury
méstské &asti Praha 12 pfijatych usnesenim Zastupitelstva MC ze dne 19. 4. 2022, &. Z-26-016-22
(dale jen ,Usneseni Zastupitelstva MC*) a vypodet vy$e minimalné pozadovaného PInéni Investora
a jeho zapocitatelnosti byl stanoven dle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 s nazvem ,Metodika spoluucasti investord na rozvoji
uzemi*; vypoCet vySe minimalniho pozadovaného PInéni Investora a jeho zapo itatelnosti dle pravidel
uvedenych v Metodice byl pro stavebni projekty, které vyzaduji zmé&nu uzemniho planu, schvalen
Usnesenim Zastupitelstva MC.

Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti
a rozsahu plnéni Investora za G&elem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem a
uspokojeni potfeb vyvolanych Investiénim zamérem. Zamérem Smluvnich stran je téz zajisténi pfimé
vazby a navratnosti plnéni Investora do Gzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem.

Smluvni strany prohladuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospé&sna pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v izemi dotéeném Zménou UP a Investiénim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavira Smlouvu v rdmci své samostatné ptisobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a ze pfi plnéni svych zavazkd z této Smlouvy nemuze
anebude zasahovat do rozhodovani organti ufradu MC pfi vykonu statni spravy v prenesené
pusobnosti, resp. ze MC bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich platnych
pravnich pfedpisll a za podminek dohodnutych v této Smlouve.

S respektem v(i¢i shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



I. Definice

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

Bankovnim uétem MC se rozumi bankovni Gget &. 2000762389/0800, vedeny ve prospéch MC.
Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto
v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP.!

Investiénim zamérem se rozumi zamér Investora vyzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich.

Investorem se rozumi (i) spole¢nost SEMUT s.r.0., se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 257 92 849, a (i) spole¢nost NEAL s.r.0., se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha
8, 1C0O: 260 94 517, které jsou smluvni stranou této Smlouvy a kterym plynou prava a povinnosti z této
Smiouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednana
v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska &ast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava
a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluliCasti investord na rozvoji uzemi“ pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022.

Nefinanénim plInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, kieré ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finanéni pInéni.

Obcanskym zakonikem se rozumi zdkon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisa.
Plnénim Investora se rozumi Finanéni plnéni a/nebo Nefinanéni plnéni, nebo jejich kombinace,

k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto
pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy),
ve znéni pozdéjsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi stranami
podle § 1746 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené
na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

1 Pro tgely stanoveni miry vyuZiti tzemi je rozhodujici zapoéitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana souétem HPP viech
nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch, vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych &asti (balkony, lodzie,
prachody, stfedni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2
m nad urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je €ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunk&ni budovy),
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.



1.1

1.2

1.3

1.4

Smluvnimi stranami se rozumi spoleéné& MC a Investor.

Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, v&etné zakresu Gizemi dotéeného predpokladanou
Zménou UP, ktera tvori ptilohu &. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlagka
HMP ¢&. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢éniho zaméru, jenz bude realizovan na
Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy a
realizace Investiniho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v &l. Ill.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Zasadami se rozumi zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury
méstské &asti Praha 12 pfijaté usnesenim Zastupitelstva MC &. Z-26-016-22 ze dne 19. 4. 2022.

Zarucéenou kvalitou se rozumi zakladni pozadovana jakost Nefinanéniho plnéni, jak je podrobnéii
definovana v €l. IV.8 Smlouvy.

Zménou UP se rozumi zména UP — &islo Z 3319/18 — ,Zména funkéniho vyuZiti ploch, vybudovani
obytného Uzemi Modfany Chirana“, a to v rozsahu dle Studie, véetné zakresu Uzemi dotéeného
predpokladanou Zménou UP. Zména UP pro udely umisténi Investiéniho zaméru zahrnuje zménu
funkéniho vyuziti plochy nerusici vyroby a sluzeb na plochu v§eobecné smisenou s kédem miry vyuziti
tuzemi ,H* (HPP na 54.677 m?).

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investiéniho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru a poskytnout
Investorovi souginnost pfi realizaci Investiéniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouve.

MC se zavazuje pFevzit PInéni Investora zpsobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé. MC se
dale zavazuje obstarat Fadné a véas veskeré pravni akty ze strany MC a/nebo HMP, které jsou
nezbytné pro splnéni Ucelu této Smlouvy, zejména, nikoliv vSak vyluéné, souhlas rady HMP k nabyti
vlastnictvi nemovitosti do majetku HMP a spravy MC.

MC se zavazuje vyuzit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro G&ely
ujednané v této Smlouvé. V piipadé Nefinanéniho pinéni MC zajisti pro sjednané udely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho €asti ujednan specificky ucel,
bude MC prevzaté PInéni Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s nim ve
prospéch ob¢anu a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi pfedpisy.



.1

IV.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 54.677 m2.

i) Nebytové prostory v Investiénim zameéru budou tvofit minimalné 5,76% z Maximalni kapacity
HPP, pficemz (i) ateliérové prostory s bytovou funkci se povazuji za bytové prostory, a
(ii) Matefska Skola a retailové prostory se povazuji za nebytové prostory.

iii) Regulativy obsazené ve vykresu regulace v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Predmét a zplisob PInéni Investora, dalSi zavazky Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora
byl stanoven a vypocten dle Zasad a Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky
a podrobné vycisleni referenéni hodnoty Nefinanéniho pinéni dle Metodiky je pfilohou €. 4 této
Smiouvy.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investiéniho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné pfedpokladané kapacity HPP z diivod(i nezavislych na vili Investora,
zejména v pfipadé rozhodnuti organu uzemniho planovani nebo stavebniho ufadu, bude vySe PInéni
Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovani
smyslu a u€elu plnéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych Casti vznika k okamziku nabyti ucinnosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dil¢i Easti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢&lanku IV. Smiouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni
budouci smlouvy a/nebo k predani pfedmétu plnéni mize vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to kdykoli
za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. 1V.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostfednictvim Finanéniho pInéni a Nefinancniho pinéni, a to vS8e k ucelim, ve formé,
zpUsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale vtéto Smlouvé. MC ani HMP nebude po
Investorovi v souvislosti se Zmé&nou UP a/nebo realizaci Investiéniho zaméru pozadovat nad ramec
PInéni investora zadné dalSi pinéni.

Za ucelem realizace verejného ob&anského vybaveni a vefejného prostranstvi, konkrétné materské
Skoly, namésti a nadstandardni modrozelené infrastruktury, na uzemi MC Investor:

i. bezplatng poskytne Finanéni plnéni na Bankovni uget MC v celkové vysi 5.875.974,- K&,
upravené o inflaci dle €l. 1V.7 Smlouvy a dale pfipadné upravené o odpocty dle €l. IV.6.v Smiouvy,
rozlozené v ¢ase, a to:

— 1.175.194,8 K¢ upravenych o inflaci dle ¢&l. IV.7 Smlouvy do 90 dnU od nabyti G€innosti
Zmény UP;

— 1.175.194,8 K¢& upravenych o inflaci dle €l. IV.7 Smlouvy do 90 dnli od okamzZiku, kdy souhrn
HPP vSech budoucich staveb na Pozemcich, pro néz bylo vydano pravomocné uzemni
rozhodnuti, dosahl alespon 50 % Maximalni kapacity HPP;

— 1.762.792,2 K¢ upravenych o inflaci dle €l. IV.7 Smlouvy do 90 dnl od okamziku, kdy souhrn
HPP vS8ech budoucich staveb na Pozemcich, pro néz bylo vydano pravomocné stavebni
povoleni, dosahl alespofi 50 % Maximalni kapacity HPP;



1.762.792,2 K¢ upravenych o inflaci dle €l. IV.7 Smlouvy do 90 dn{i od okamziku, kdy souhrn
HPP vS8ech budoucich staveb na Pozemcich, pro néz bylo vydano pravomocné stavebni
povoleni, dosahl alespon 75 % Maximalni kapacity HPP;

Investor je opravnén poskytnout ¢asti Finanéniho plnéni &i Finanéni plnéni v plném rozsahu
kdykoliv pfed uplynutim Ih(t stanovenych dle pfedchozich bodi v tomto ¢l. IV.6i Smlouvy.

pfevede pozemky pro ucely umisténi zahrady Matefské Skoly (jak je definovana nize), (dale jen
,Pozemky pro zahradu M$*):

pozemky o vyméfe 500 m2, jejichZz pfesnou polohu uréi Investor v ramci uzemi, které je
stanoveno v situaénim zakresu v pfiloze & 1 Smlouvy; Investor zajisti vypracovani
geometrického planu vymezujiciho Pozemky pro zahradu MS;

Investor vyzve MC k uzavieni smlouvy o prevedeni vlastnického prava k Pozemkim pro
zahradu MS a k jejich prevzeti do 3 mésicti od kolaudace stavby Mateiské $koly. Nevyzve-li
Investor MC véas, mGze vyzvu k uzavieni smlouvy uéinit i MC, a to kdykoli po marném
uplynuti Ih(ty 3 mésict od kolaudace stavby Matefské Skoly, ve které mél Investor vyzvat
MC k uzavieni smlouvy o pfevedeni vlastnického prava k Pozemkdm pro zahradu MS;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které Investor prevede
vlastnické pravo k Pozemkdm pro zahradu MS na HMP do svéfené spravy MC a preda
pozemky MC, a to v8e do 6 mésict od dorugeni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy;

MC se zavazuje, Zze vynalozi maximalni Usili a poskytne veskerou souginnost k tomu, aby
doSlo k uzavieni kupni smlouvy za soucinnosti HMP, na zakladé které bude pfevedeno
vlastnické pravo k Pozemkdm pro zahradu MS na HMP se svéfenou spravou MC,

Nedojde-li k uzavfeni kupni smlouvy a nepfevezme-li MC Pozemky pro zahradu MS do
vlastnictvi HMP se svéfenou spravou MC ve |haté 6 mésict od dorudeni vyzvy k uzavieni
kupni smlouvy, povazuje se zavazek Investora dle &l. 1V.6ii Smlouvy za spinény.

Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro zahradu MS za cenu ve vysi 120.000 K&,
upravenou o inflaci postupem dle &l. V.7 Smlouvy.

vyprojektuje a zrealizuje jednotku (nebytovy prostor) mateiské sSkoly (dale jen ,Mateirska
skola“):

v Zaru€ené kvalité a s nasledujicimi zakladnimi parametry:

a. Matefska Skola bude kapacitné realizovana s minimalné 4 tfidami po 25 Zacich;
b. Matefska Skola bude realizovana bez vybavent;
C. Matefska Skola bude stavebné dokonéena (tj. Matefskd Skola bude vybudovana

vCetné oken, dvefi, podlah a dalSich zakladnich stavebnich a stavebné technickych
soucasti stavby);

d. Matefska Skola bude obsahovat hygienicka a socialni zafizeni schopna uzivant;

e. soucasti Matefské Skoly budou prostory pro gastro-zafizeni, které (i) budou vybaveny
gastro-vestavnym zafizenim v souladu s aktualné& platnymi pislusnymi CSN normami
(vEetné zabudované vzduchotechniky a gastro-vybaveni pevné spojeného s jednotkou
- napf. konvektomat), s kapacitou odpovidajici kapacité po¢tu zakd a odpovidajicimu
poctu personalnich pracovnikd, a (ii) nebudou vybaveny volné stojicim vybavenim a
zafizenim;

(dale jen ,Zakladni parametry MS*).



Zakladni parametry MS mohou byt zménény jen na zakladé vzajemné dohody
Smluvnich stran, a to zejména v navaznosti na provéfeni tzemi zpracovanim Studie MS (jak
je definovana nize), na zakladé demografickych zmén nebo na z&kladé jinych objektivnich
zmeén nezavislych na vili Smluvnich stran, které nastanou v pribéhu pInéni této Smlouvy.

Nejpozdéji do 1 mésice ode dne uzavfeni této smlouvy MC zvoli a oznami Investorovi
(pisemné véetné vSech kontaktnich  udajll) svého povéfeného  zastupce
(,Povéiena osoba*), ktery bude za MC jednat v ramci realizace stavby Matefské Skoly
a poskytovat Investorovi nezbytnou soucinnost k Fadnému plnéni této Smlouvy.
Povéfena osoba bude odbornou osobou. Povéfena osoba je opravnéna udastnit se za MC
kontrolnich dnu v pfipravné fazi a ve fazi vystavby Matefské Skoly a sdélovat Investorovi za
MC pfipominky k vystavbé Matefské koly ve smyslu a v rozsahu dle této Smlouvy; Povéiena
osoba neni opravnéna davat Investorovi pokyny a Investor neni jejimi pfipominkami vazan.

Investor se zavazuje do 9 mésicd ode dne uzavieni Smlouvy predlozit MC architektonickou
studii na Matefskou Skolu, na zakladé které bude ovéiena proveditelnost Matefské Skoly v
uzemi dle sjednanych Zakladnich parametrd MS (,Studie MS“). Ke Studii MS uplatni rada
MC (,Rada MC*) do 2 mésicli ode dne jejiho predloZeni své pfipominky, které maji pouze
doporucujici charakter, nemohou vést k navySeni pofizovacich nakladi Matefské $koly a na
zakladé kterych mohou byt na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran modifikovany
Zakladni parametry MS; k pozdé&ji uplatnénym pfipominkam Rady MC se nepfihlizi.
Zakladni parametry MS mohou byt nasledn& po uplynuti této |haty zménény pouze
vyjime¢né, a to na zakladé dohody vS8ech Smluvnich stran a tak, aby Investorovi nevznikaly
dodate¢né naklady v souvislosti s pozadavky na Upravy projektu v dusledku zmény
Zakladnich parametrl MS; a to vzdy dle harmonogramu realizace Investiéniho zaméru a
pfitom nejpozdéji do zahajeni realizace stavby Matefské Skoly.

Smluvni strany se zavazuji v pribéhu pInéni této Smlouvy, tj. v priilbéhu planovani a procesu
povolovani Investi€éniho zaméru a jeho realizace, prubézné aktivné jednat a komunikovat za
UCelem fadného nastaveni parametrd Matefské Skoly tak, aby bylo eliminovano, resp.
vylou€eno navySovani pofizovacich nakladd Matefské Skoly.

Projektova dokumentace Matefské Skoly musi byt zpracovana v souladu s platnymi pravnimi
predpisy upravujicimi pozadavky na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a
vzdélavani déti a mladistvych, jakoZ i obecnymi pravnimi pfedpisy stanovujicimi poZadavky
na vystavbu.

Matefska Skola bude realizovana jako samostatna jednotka (nebytovy prostor) bytového
domu, ktery bude umistén na pozemcich, jejichZ pfesnou polohu ur&i Investor v ramci izemi,
které je stanoveno v situaénim zakresu v pfiloze €. 1 Smlouvy; Investor zajisti vypracovani
geometrického planu vymezujiciho pozemky, na kterych bude umisténa stavba bytového
domu, ve kterém bude umisténa jednotka Matefské Skoly. Jednotka bude zahrnovat
spoluvlastnicky podil na pozemku a spole¢nych ¢astech bytového domu.

Investor stavbu dokonéi a vyzve MC k pievzeti Mateiské $koly a k uzavieni smlouvy, na
z&kladé které prfevede vlastnické pravo k jednotce Matefské Skoly a pfeda jednotku Matefské
8koly MC do 3 mésicl od kolaudace stavby Matefské $koly, respektive bytového domu, ve
kterém bude Matefska $kola umisténa. Nevyzve-li Investor MC dle predchozi véty véas,
muZe vyzvu k pfedani a k uzavfeni smlouvy uginit i MC, a to kdykoli po marném uplynuti
lhaty 3 mésicd, ve které mél Investor vyzvat MC k uzavieni kupni smlouvy a k prevzeti
Materské Skoly.



Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které Investor prevede
vlastnické pravo k Matefské $kole HMP se svéfenou spravou MC a preda Matefskou $kolu
MC, a to nejpozdsiji do 6 mésicti od dorugeni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy.

MC se zavazuje, Ze vynalozi maximalni Usili a poskytne veskerou souéinnost k tomu, aby
doSlo k uzavieni kupni smlouvy za soucinnosti HMP, na zakladé které bude pfevedeno
vlastnické pravo k Matefské $kole na HMP se svéfenou spravou MC.

Nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy a nepfevezme-li MC Matefskou $kolu do vlastnictvi
HMP se svéfenou spravou MC ve |haté 6 mésict od dorudeni vyzvy k uzaveni kupni
smlouvy, povaZzuje se zavazek Investora dle ¢l. IV.6iii Smlouvy za splnény.

MC uhradi Investorovi cenu za Matefskou $kolu ve vysi odpovidajici 3 % kone&nych
pofizovacich nakladd; v pfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady budou vysSi nez
kvalifikovany odhad pfiméFrenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani Smlouvy
stanoveny dle Metodiky, tj. 60.000.000,- K&, navySeny o inflaci postupem dle ¢l. IV.7
Smlouvy, nepfesahne cena stavby ¢astku 1.851.428,58 K¢ navySenou o inflaci postupem dle
¢l. IV.7 Smlouvy.

V ramci realizace Matefské Skoly se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ihdtach
splatnosti sjednanych dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni pozemku a stavby bytového domu, ve které bude Matefska Skola
umisténa, v&etné vyhotoveni prislusné dokumentace souvisejici se zapisem
do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasl
potfebnych pro realizaci a uzivani Matefské skoly v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické predani Matefské Skoly, a to v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi nutnych
pro to, aby mohla MC zagit Matefskou $kolu fadné uzivat,

e. predani dokumentace skuteéného provedeni jednotky Matefské Skoly, zpracovanou
podle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd,
geometricky plan, zaruéni listy, technické listy, prohldSeni o shodé a dalsi souvisejici
dokumentaci Matefské Skoly, a to pro fadné, nerudené a bezpeéné uzivani Matefské
Skoly,

f.  postoupeni prav ze zaruk za jakost poskytnutych zhotovitelem na MC;

Investor poskytne zaruku na Matefskou Skolu v nasledujicich délkach pro tyto €asti stavby:
izolace proti vodé a vlhkosti 5 let + 1 rok, veSkeré ostatni prace a Casti dila 2 roky + 1 rok a
material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcu; pokud je v8ak v zaruénim listu
uvedena pro jakoukoli ¢ast stavby zaruéni doba kratsi, nez jaka je uvedena vy3e, poskytne
Investor na tuto ¢ast stavby zaruku v délce uvedené v zaruénim listu. Zaruka se nevztahuje
na opotfebeni béZnym provozem. Zaruéni doba za&ne plynout od okamZziku kolaudace
stavby nebo jeji &asti. Zaruka za jakost se nevztahuje na zafizovaci pfedméty a vybaveni
Matefské Skoly (Matefska Skola se realizuje bez vybaveni) &i spoleénych prostor bytového
domu. V den piedani Matefské $koly preda Investor MC zaruéni listy vyrobcli zafizovacich
predmétl Matefské Skoly, které mu tito vyrobci ohledné dotéenych zafizovacich predméti
Matefské Skoly poskytli. Zaruéni listy vyrobcu zafizovacich pfedmétl a vybaveni spolecnych
prostor bytového domu Investor pfeda vyboru SVJ. MC se zavazuje uplatiiovat pfipadné
vady zafizovacich pfedmétld Matefské Skoly pfimo u dotéenych vyrobcl v souladu s
pfislusnymi zaru¢nimi listy.



Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky ¢.
264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vznikne-li v souladu s pravnimi pfedpisy v bytovém domé, ve kterém bude umisténa
Matefska $kola, SVJ, zavazuje se Investor zajistit, ze MC bude mit ve vyboru SVJ bytového
domu, ve kterém bude Matefska Skola umisténa, v prvnim funkénim obdobi vyboru SVJ
jednoho zastupce MC.

vyprojektuje a zrealizuje Upravu vefejného prostranstvi - namésti a prilehlych prostort
okolo obchodniho parteru (dale jen ,Namésti“):

v Zaru€ené kvalité a s nasledujicimi zakladnimi parametry:
a. celkova vymeéra Nameésti bude ¢init 2.500 m?;

b. pro Ucely této Smlouvy, Metodiky a Zasad se za nadstandardni namésti povazuje
namesti, jehoz povrch bude vytvofen z dlazby (nikoliv asfaltu), a které bude obsahovat
odpovidajici zelen a mobiliaf (napf. lavicky apod.) za pfedpokladu, Ze Technicka
sprava komunikaci hl. m. Prahy nebude vyzadovat jiny typ povrchu.

Stavba Namésti bude umisténa na pozemcich, jejichz pfesnou polohu uréi Investor v ramci
Uzemi, které je stanoveno v situaénim zakresu v pfiloze & 1 Smlouvy; Investor zajisti
vypracovani geometrického planu vymezujiciho pozemky, na kterych bude Namésti

umisténo.

Investor Namésti dokoné&i a vyzve MC k prevzeti pozemk( s Naméstim, a k uzavieni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim s Naméstim véetné vSech
soucasti a prisluSenstvi, pfi€emz za soucasti a pfisluSenstvi povazuji mj. vSechny movité
véci na Namésti umisténé, a pfeda pozemky s Naméstim MC do 3 mésict (i) od kolaudace
stavby Namésti, bude-li ji stavba Namésti vyZadovat, nebo (ii) od dokon&eni stavby Namésti,
nebude-li stavba Namésti vyzadovat kolaudaci. Nevyzve-li Investor MC v&as, mize vyzvu
k pfedani a k uzavieni smlouvy uginit i MC, a to kdykoliv po marném uplynuti Ihiity 3 mésic(,
ve které mél Investor vyzvat MC k uzavieni smlouvy o pfevedeni vlastnického prava
k pozemkum s Naméstim.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které Investor pfevede
vlastnické pravo k pozemkdm s Naméstim na HMP se své&fenou spravou MC a preda
pozemky s Naméstim MC, a to nejpozd&ji do 6 mésict od dorudeni vyzvy k uzavieni
smlouvy.

MC se zavazuje, Ze vynalozi maximalni Usili a poskytne veskerou souginnost k tomu, aby
doslo k uzavfeni kupni smlouvy za soucinnosti HMP, na zakladé které bude pfevedeno
vlastnické pravo k pozemkdm s Naméstim na HMP se svéfenou spravou MC.

Nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy a neptevezme-li MC pozemky s Namé&stim do vlastnictvi
HMP se svéfenou spravou MC ve |haté 6 mésict od dorudeni vyzvy k uzavfeni kupni
smlouvy, povaZuje se zavazek Investora dle €l. IV.6iv Smlouvy za spinény.

MC uhradi Investorovi cenu Namésti ve vysi odpovidajici 3 % kone&nych pofizovacich
nakladyd; v pfipadé, ze konecné pofizovaci naklady budou vySsi nez kvalifikovany odhad
pfiméfenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle
Metodiky, tj. 11.250.000,- K&, navy3eny o inflaci dle €&l. IV.7 Smlouvy, nepfesahne cena
Namésti ¢astku 337.500,- K&, navySenou o inflaci postupem dle &l. [V.7 Smlouvy. MC uhradi
pFi pfevodu Investorovi dale cenu pozemku, a to ve vysi 37.500,- K&, navySenou o inflaci
postupem dle €&l. IV.7 Smlouvy.
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vi.

V ramci realizace Namésti se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve lhatach splatnosti
dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni pozemkl, na kterych bude Nameésti realizovano, vcetné
vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem pozemk( a Namésti
do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasu
potfebnych pro realizaci a uzivani Namésti v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické pfedani pozemkd, na kterych bude Namésti realizovano, a to véetné vSech
sougasti a pFislugenstvi nutnych pro to, aby mohla MC za&it Namésti Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni Nameésti, zpracovanou podle vyhlasky €.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpisud, geometricky plan,
zaruéni listy, technické listy, prohlaseni o shodé a dalSi souvisejici dokumentaci
Namésti, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani Namésti.

zajisti provoz a udrzbu Namésti (dale jen ,Provoz a udrzba Namésti):

Investor se zavazuje po dobu 4 let (i) od kolaudace stavby Namésti, bude-li ji stavba Namésti
vyzadovat, nebo (ii) od dokonc¢eni stavby Namésti, nebude-li stavba Namésti vyzadovat
kolaudaci, poskytovat MC finanéni ptispévek na Provoz a Udrzbu Namésti, které realizoval
na své naklady dle ¢l. IV.6iv Smlouvy, a to ve vysi ro¢nich nakladd na provoz a udrzbu
Nameésti. VySe ro¢niho finanéniho pfispévku na Provoz a udrzbu Namésti ¢ini ¢astku 25
K&/m2 za 1 rok udrzby, ktera bude stanovena dle skute¢ného rozméru Namésti.

MC je povinna vyuzit finanéni pfispévek na Provoz a udrzbu Namésti po dobu 4 let (i) od
kolaudace stavby Namésti, bude-li ji stavba Namésti vyZadovat, nebo (ii) od dokon&eni
stavby Namésti, nebude-li stavba Namésti vyzadovat kolaudaci, pouze za ucelem
provozovani a udrzovani Namésti v fadném, bezvadném a vyhovujicim stavu.

vyprojektuje a zrealizuje stavbu nadstandardni modrozelené infrastruktury (dale jen
»,MZ Infrastruktura®) v Zaru¢ené kvalité a s nasledujicimi zakladnimi parametry:

MZ Infrastruktura bude umisténa na pozemcich, jejichZ pfesnou polohu ur€i Investor v rdmci
uzemi, které je stanoveno v situaénim zakresu v pfiloze & 1 Smlouvy; Investor zajisti
vypracovani geometrického planu vymezujiciho pozemky, na kterych bude MZ Infrastruktura

realizovana.

Pokud by mély byt pofizovaci ndklady MZ Infrastruktury vy38i, neZ je hodnota odpovidajici
¢asti PInéni Investora vyhrazena pro realizaci MZ Infrastruktury uvedena v pfiloze &. 4
Smlouvy navySena o inflaci dle €&l. IV.7 Smlouvy k okamZiku zahajeni praci (v€. projek&nich
praci) na realizaci MZ Infrastruktury, mohou byt ze strany Investora a/nebo MC vzneseny
pozadavky na Upravu zakladnich parametrd MZ Infrastruktury tak, aby pofizovaci naklady na
MZ Infrastrukturu €inily nejvySe takto stanovenou hodnotu odpovidajici ¢asti PInéni Investora
vyhrazenou pro realizaci MZ Infrastruktury (napf. skrze tzv. ,value inZenyring®).

Investor MZ Infrastrukturu dokonéi a vyzve MC k jejimu prevzeti a k uzavieni smlouvy, na
zakladé které prevede vlastnické pravo k MZ Infrastruktufe na HMP se svéfenou spravou
MC a pfeda MZ Infrastrukturu MC do 3 mésicu (i) od kolaudace stavby MZ Infrastruktury,
bude-li ji stavba MZ Infrastruktury vyZzadovat, nebo (ii) od dokon&eni stavby MZ Infrastruktury,
nebude-li stavba MZ Infrastruktury vyZzadovat kolaudaci. Nevyzve-li Investor MC véas, miize
vyzvu k pfedani a k uzavfeni smlouvy uginit i MC, a to kdykoliv po marném uplynuti Ihiity 3
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mésicll, ve které mél Investor vyzvat MC k uzavieni smlouvy o pfevedeni vlastnického prava
k MZ Infrastrukture.

— Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu, na zékladé které Investor pfevede
vlastnické pravo k MZ Infrastruktufe jako soucasti pozemkud na HMP se svéfenou spravou
MC a preda MZ Infrastrukturu MC, a to nejpozdé&ji do 6 mésicli od dorugeni vyzvy k uzavieni
smlouvy.

—  MC se zavazuje, Ze vynaloZi maximalni Gsili a poskytne veskerou souginnost k tomu, aby
doSlo k uzavieni kupni smlouvy za soucinnosti HMP, na zakladé které bude pfevedeno
vlastnické pravo k MZ Infrastruktufe na HMP se svéfenou spravou MC.

— Nedojde-li k uzavfeni kupni smlouvy a nepfevezme-li MC MZ Infrastrukturu do vlastnictvi
HMP se svéfenou spravou MC ve |haté 6 mésict od dorudeni vyzvy k uzaveni kupni
smlouvy, povazuje se zavazek Investora dle &l. IV.6vi Smlouvy za spinény.

— MC uhradi Investorovi cenu stavby ve vysi odpovidajici 3 % kone&nych pofizovacich
nakladll; v pfipadé, ze kone¢né pofizovaci naklady budou vy$Si nez kvalifikovany odhad
pfiméfenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle
Metodiky, tj. 7.000.000,- K&, navyseny o inflaci, nepfesahne cena MZ Infrastruktury ¢astku
210.000,- K&, navySenou o inflaci postupem dle ¢l. V.7 Smlouvy.

— Vramci realizace MZ Infrastruktury se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve lhdtach
splatnosti dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméfeni MZ Infrastruktury, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasi
potfebnych pro realizaci a uzivani MZ Infrastruktury v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické pfedani MZ Infrastruktury, a to v&etné v8ech soucasti a pfisludenstvi nutnych
pro to, aby mohlo MC zagit Nefinan&ni pInéni Fadné uzivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni MZ Infrastruktury, zpracovanou podle
vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu,
geometricky plan, zaruéni listy, technické listy, prohldSeni o shodé a dalSi souvisejici
dokumentaci MZ Infrastruktury, a to pro fadné, nerusené a bezpec€né uzivani pfedmétu
Nefinanéniho pIlnénim.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté €asti Finanéniho plnéni se vzdy k 1. 4.
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o primérnou roéni miru inflace podle indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym Gfadem.
Obdobnym zpUsobem se upravi o inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva
stanovi.

Ke kupnim cendm Nepenézitého plnéni podle této Smlouvy bude Investorem pfipoétena DPH
v zakonné vysi. Investor neni povinen v souvislosti s PInénim Investora hradit MC, vyjma Finanéniho
plnéni a Nefinan¢niho pInéni a mistnich poplatki vypocétenych v souladu s pravnimi pfedpisy, jakékoli
dalSi platby (napf. poplatky za zfizeni vécnych bfemen apod.).

Neni-li v konkrétnim pfipadé sjednano jinak, bude veSkeré Nefinan¢ni pInéni Investora podle této
Smlouvy vzdy (i) v souladu s pravnimi pfedpisy, véetné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi
normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporudujicich) pozadavkd, (i) vhodné pro
sjednany, jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad (spole¢né také jen ,Zaru¢ena
kvalita“).
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Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni je MC a jejich povéfeni zastupci &i konzultanti opravnéni v kazdé fazi
jejich realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do
technickych dokumentaci a stavebnich deniki a pfistupu na staveni$té v potfebném rozsahu,
a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi MC
informovat Investora pisemné& nejméné &trnact (14) dni predem. Investor je povinen poskytnout MC
k provedeni kontroly soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odGvodnéné pfipominky ¢i
zjisténi zavad ze strany MC.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve lhité &trnacti (14) dnli od dorudeni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuzilo Finan¢ni plnéni a/nebo Nefinanni plnéni poskytnuté mu
Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto dolozit pfislusnymi podklady.

Investor se nad ramec PInéni investora zavazuje v ramci realizace Investicniho zaméru vyhradit ¢ast
HPP nebytovych prostor pro ucely retailového vyuziti (napf. obchod s potravinami, obchod
s drogistickym zbozim, Iékarna, sluzby atp.).

Bude-li rozhodovani v uzemi podminéno v uzemnim nebo regulaénim planu uzavienim planovaci €i
jiné smlouvy (déale jen ,Planovaci smlouva®), bude PInéni Investora dle této Smlouvy zapocteno na
plnéni dle Planovaci smlouvy (bude-li dle Planovaci smlouvy poZadovano).

Prevzeti PInéni Investora

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, MC se zavazuje vynaloZzit maximalni Usili a poskytnout veskerou
soucinnost k tomu, aby HMP pfevzalo Nefinancni plnéni nebo jeho ¢ast bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 6 (Sesti) kalendarnich mésict ode dne, kdy (i) bude pfedmét dil€i Easti Nefinanéniho
plnéni Fadné dokonden, (i) Fadné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve MC
ke kontrole a prevzeti dané &asti Nefinanéniho plnéni a predlozi za timto ugelem MC vedkerou
potfebnou dokumentaci, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak. MC poskytne Investorovi za uéelem
pfevzeti a pfijeti nefinancniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, zZe by Nefinanéni plnéni nebo jeho dil€i ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a &i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a Fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii) nemohlo byt pro poruSeni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC opravnéna takové Nefinanéni plnéni nebo jejich &ast neprfevzit a/nebo nepfijmout jej do
vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu piislusné realizaéni smlouvy, a to az do doby
napravy a uvedeni Nefinan¢niho pInéni nebo jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

Prevezme-li MC &ast Nefinanéniho pinéni bez ohledu na jeho dil&i nesoulad s touto Smlouvou do
vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné&), je MC opravnéna:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfiméfené lhuté napravu a tyto nedostatky i nesoulad na své
naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do 90 dnti od dorugeni druhé vyzvy MC k napravé dle pism. (i) vyse,
zaijistit odstranéni téchto nedostatkl sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v
misté a dobé napravy nedostatkl dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto vynalozenych
naklad(i Investorem, pfitemz vy$i pozadovanych nakladi je MC povinna Investorovi sou¢asné
se zadosti o jejich uhradu doloZit. Investor je povinen uhradit MC nahradu jen takovych nakladu
na napravu, které MC vynalozZila ugelng, efektivng, hospodarné a s pégi Fadného hospodare.
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Uvedené naroky mize MC uplatnit u Investora kdykoli do 2 let od pfevedeni pfislusné &asti
Nefinanéniho plnéni do viastnictvi HMP (spravy MC). Naroky dle pism. (i) vy$e je Investor povinen
splnit poté, co MC dorugi Investorovi fakturu — dafiovy doklad, se splatnosti nejméné &tyficet pét (45)
dni od doruceni, a to za pfedpokladu, ze fakturované naklady budou v misté a ¢ase obvyklé.

MC je dale opravnéna pozadovat po Investorovi nahradu $kody zplsobené poruenim Smlouvy
Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda pfevySuje naroky uplatnéné MC proti Investorovi
podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

Pokud Investor v ramci pInéni této Smlouvy pfevede na MC i prava ze zaruky za jakost v(&i zhotoviteli
nebo zhotovitelim pfislusné ¢asti Nefinanéniho plnéni, a pokud miZe byt naprava nesouladd podle ¢l.
V.3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhotoviteli daného plnéni, nemtze MC uplatnit
naroky podle €l. V.3 této Smlouvy po Investorovi.

Soucinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v ramci své samostatné pasobnosti pro povoleni,
provedeni a dokonéeni Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich parametr(i. Soucinnost dle pfedchozi
véty poskytne MC vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni souginnosti bez
zbyteéného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni
Ucelu této Smiouvy.

MC se zavazuje v rdmci své samostatné plsobnosti poskytnout Investorovi soudinnost smérujici k
vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro ucely realizace Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich
parametrl a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v Fizenich a procesech podle stavebniho
zakona. MC se zavazuje zdrzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétt nebo opravnych prostfedki
v fizenich a procesech podle stavebniho zakona a veSkerych dalSich spravnich nebo soudnich
fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru z divodu takovych vlastnosti
Investiéniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Z jinych ddvodd maze MC souhlas
neudélit a podnéty, adosti a opravné prosttedky podat; v takovém pfipadé vak musi MC vzdy
postupovat v dobré vife a v souladu s béZnymi postupy v obdobnych pfipadech, zejména v souladu
s pouzivanymi manualy, standardy a metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi organy samospravy a
musi o diivodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé
situace.

Jakoukoli souginnost dle této Smlouvy poskytuji MC pouze v rdmci své samostatné plisobnosti a v
souladu s pravnimi ptedpisy. Pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany konstatuiji, ze MC neni v ramci
poskytovani souginnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovéani organt aradu MC ani
Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené plasobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni
jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor zada prislu$ny stavebni Gfad,
bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou souginnost i formou zfizeni
vécnych bfemen pro ulozeni siti nebo poskytnuti pozemkl pro stavebni zabor, a to na pozemcich,
které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené do spravy MC, pokud to umoZfiuji podminky v misté.
MC umozni pfipojeni Investiéniho zaméru, jeho dilich &asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj.
zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrské sité), které jsou
ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéfené do spravy MC, a to za pfedpokladu, Ze to umoZiuji technické
a kapacitni podminky.
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Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této Smiouvy
podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?, véetné schvaleni a
uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na princip volného
mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemize MC garantovat
Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP
a/nebo MC.

Jestlize (i) Investor nesplni &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle této
Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentt nebo podle platnych pravnich predpist véetné prodleni
s pInénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna zvlastniho zretele
(zejména bezprostfedné hrozici tjma), ma MC pravo, nikoli v8ak povinnost, samo pinit (konat a provést
pFislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni
uritého pravniho &i faktického jednani nebo napravného opateni treti osobou) a naklady vzniklé MC
v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor. Investor je povinen uhradit MC nahradu jen
takovych nakladd na napravu, které MC vynalozila G&elné&, efektivng, hospodarné a s pééi Fadného
hospodare.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi souéinnost dle této Smlouvy, v pfipadech
a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti souc€innosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
i) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
i) Investor jinak podstatnym zpusobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipadé opravnéna vyjadfit nesouhlas s Investiénim zamérem a neposkytovat
Investorovi souginnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém piipadé MC
musi o divodech pro odepreni soudinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Utvrzeni zavazkil ze Smiouvy

V pfipadé, ze bude Investor v prodleni se splnénim jeho zavazku souvisejicich s placenim Finanéniho
plnéni, a tyto své zavazky nesplni ani v dodate&né Ihaté 30 dnli od druhé pisemné vyzvy MC, pfi¢emz
mezi prvni a druhou vyzvou MC uplyne nejméné 30 dnd, uhradi MC smluvni pokutu ve vy$i 500 K& za
kazdy zapocCaty den prodleni. Bude-li sou¢asné trvat prodleni s vice uvedenymi zavazky v souvislosti
s placenim Finanéniho pInéni, nalezi MC za takovy den prodleni uvedena smluvni pokuta jen jednou.

V pfipadé, Ze bude Investor v prodleni se spinénim jeho zavazkl souvisejicich s poskytnutim
Nefinanéniho pInéni, a tyto své zavazky nesplni ani v dodatecné Ihaté 30 dnd od druhé pisemné vyzvy
MC, pfiemz mezi prvni a druhou vyzvou MC uplyne nejméné 30 dn(, uhradi MC smluvni pokutu ve
vySi 1 000 K& za kazdy zapoc&aty den prodleni. Bude-li sou€asné trvat prodleni s vice uvedenymi
zavazky v souvislosti s poskytovanim Nefinanéniho pInéni, nalezi MC za takovy den prodleni uvedena
smluvni pokuta jen jednou.

V pripadé, Zze MC porusi svij zavazek zajistit, Ze bude ze strany HMP vé&as uzaviena kupni smlouva
k pfevodu vlastnického prava k jakémukoliv Nefinanénimu pInéni, a tento svij zavazek nesplini ani
v dodate¢né Ihaté 30 dnu od pisemné vyzvy Investora, pfi€emz mezi prvni a druhou vyzvou Investora
uplyne nejméné 30 dnd, uhradi MC Investorovi smluvni pokutu ve vysi 1 000 K& za kazdy zapodaty

2 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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den prodleni. Bude-li sou¢asné trvat prodleni s vice uvedenymi zavazky v souvislosti s poskytovanim
Nefinanéniho plnéni, nalezi Investorovi za takovy den prodleni uvedena smluvni pokuta jen jednou.

Smluvni pokuta bude uhrazena na zakladé vyzvy (faktury) opravnéného subjektu doru¢ené nejpozdé;ji
do 30 dnu od doruceni této vyzvy (faktury).

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou€asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje, neni-
li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Odpovédnost Smiluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v€asné pinéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy.

Za povoleni Investiéniho zaméru &i jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor.
Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investiéniho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinanéniho pInéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouveé. Pro vylou€eni pochybnosti se vSak uvadi, ze prodleni se
ziskanim povoleni pro realizaci Investiéniho zaméru v dusledku odvolani &i jinych opravnych
prostfedk( proti vydanym spravnim rozhodnutim &i jejich soudniho pfezkumu nejde k tizi zadné ze
Smluvnich stran a MC neni v takovém pfipadé opravnéna pozadovat po Investorovi Nefinanéni plnéni,
nahradu Skody ani Uhradu smluvni pokuty za prodleni s realizaci Investicniho zaméru a splatnosti
Nefinanéniho plnéni. Tim neni vylouéena odpovédnost MC a Investora za pfipadné porueni této
Smiouvy.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohla$eni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou &i pravni realizovatelnost InvestiCniho zaméru
a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se
vzdava prava na nahradu Ujmy z duavodu technické, ekonomické, urbanistické ¢&ipravni
nerealizovatelnosti Investiéniho zdméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za
jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor prohlasuje, ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zdméru,
vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skute€nosti, Zze mohou
Investiéniho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi
dokumenty.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti dle
této Smlouvy, a za takové prodleni i poruSeni proti ni nelze uplathovat Zadné smluvni sankce,
prokaze-li, ze prodleni &i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$§i moci. Za vy§Si moc se pro
ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimofadna nepfedvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vdlli pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy (jako napfiklad
zaplavy, povodné, vichfice, tornado, zemétfeseni aj.), a to pouze za podminky, ze spliuji
predpoklady uvedené v této vété; nebo

i) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organt vefejné moci; nebo

iii) omezeni a opatfeni pfijata organy verejné moci za u¢elem zmirnéni dopadud ¢i zamezeni Sifeni
pandemie onemocnéni SARS-CoV-2 a/nebo v jejim dusledku &i pfimé souvislosti, a/nebo
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mimoradna a nepredvidatelna situace, ktera vznikla v souvislosti s pandemii onemocnéni SARS-
CoV-2, a ktera by méla jakkoliv ovlivnit realizaci Investiéniho zaméru, PInéni investora nebo
plnéni této Smlouvy; obdobné tak plati ohledné pandemie obdobného rozsahu s obdobnymi
dopady;

iv) zména okolnosti majici plvod ve vale¢ném konfliktu, zejm. na zemi Ukrajiny a Ruské federace;

pokud jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou. Paklize vy$§i moc
dle této Smlouvy zabrani realizaci Matefské Skoly, Investor neni opravnén zahaijit vystavbu dalSi ¢asti
Investi¢niho zaméru.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vy$si moci zpusobi
jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto
skute¢nost pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana,
ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a v€as nesplni, nemuize se jiz této udalosti
vySSi moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nespinéni povinnosti z této Smlouvy v diisledku zakonem vynuceného
jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym vyborem.

MC nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP, ani za pfipadné nevydani Gzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spoleéného povoleni Investiéniho zaméru. MC nenese
odpovédnost za pfipadné zruseni Zmény UP. MC sougasné nenese odpovédnost za $kodu, ktera by
tim mohla vzniknout. Tim neni dotéeno pravo Investora v takovém pfipadé odstoupit od této Smlouvy
dle bodu VIII.10 Smiouvy.

V pfipadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji Gasti, ktera v podstatném ohledu brani
realizaci Investi¢niho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni odstoupit od této Smlouvy
postupem dle &l. X.4 a nasledujicich této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran podana
véasna kasaéni stiznost proti rozsudku o zruSeni Zmény UP nebo jeji &asti, ktera v podstatném ohledu
brani realizaci Investi¢niho zaméru, prodluzuji se vSechny Ihlty k pInéni podle této Smlouvy o dobu
fizeni o kasacni stiznosti a Investor mize od této Smlouvy odstoupit postupem dle ¢l. X.4 a
nasledujicich teprve po pravomocném ukonceni fizeni o této kasacni stiznosti. V kazdém pfipadé
plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zrudeni Zmény UP pozdé&ji jakymkoli organem zruseno,
odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Gc€inku, a Ihdty k pInéni podle této Smlouvy se adekvatné
prodlouzi.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nadhradu uslého zisku,
ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v
ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaiji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody &i jiné Ujmy nebo obohaceni, které
muZe Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich
Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou &astku
50.000.000,- K& a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné ujmy
nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Na zakladé dohody Smiluvnich stran se celkova vyse veskeré skody &i jiné Ujmy nebo obohaceni, které
muzZe MC po Investorovi poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich
Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku
50.000.000,- K& a MC se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladu, $kody &i jiné ujmy nebo
obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vedkera omezeni a vyloueni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady
ujmy jsou:
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sjednana s ohledem na zvlastni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem Investiéniho
zameéru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti Investora nebo za
jina rizika vyplyvajici z Investiéniho zaméru;

sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem.
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Prechod a postoupeni Smlouvy, zapocéteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pfipadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi€nimu zaméru, Pozemkim nebo
kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém Umyslu bez zbytedného
odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor
poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni uc€elu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast
nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich
stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. V
pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku &i prav a povinnosti Investora z této Smlouvy nebo pfi pfevodu
Pozemku ¢&i jejich ¢asti na kteroukoli spole¢nost ze (i) skupiny KKCG a/nebo (ii) skupiny Alma
Development, s.r.o., IC: 096 28 924 a/nebo (iii) ze skupiny Coopera Development s.r.0., IC: 086 82
801 se piedchozi pisemny souhlas ostatnich Smluvnich stran nevyzaduje. Souhlas s postoupenim ¢i
prevodem nemiize byt odepfen bez rozumného dlivodu, jimz se rozumi zejména, nikoli v§ak vyluéné
neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni
Smluvni strany do dvou mésicl od vyrozuméni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda
souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce véas prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkl. Investor se dale
zavazuje k tomu, ze pred pfipadnym pfevodem prav k Investiénimu zaméru a/nebo Pozemkim
smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této
Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto ucely rozumi i novi vlastnici Pozemku.

Smluvni strany prohla8uji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylu€uje. Bude-li souhlas s
postoupenim Smlouvy ¢i pfevodem PozemkU udélen, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1) mésice
od doruceni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k této Smlouvé,
ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy, pfistoupenim ke
Smlouvé a/nebo s pfevodem Pozemk( na tfeti osobu a okamzik a podminky, za nichz tfeti osoba
vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda o pfistoupeni musi byt uzaviena
pfed postoupenim prav ze Smlouvy nebo pfevodem PozemkU Investorem na tfeti osobu.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spoleCnosti Investora ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (popf.
dle jiného obdobného pravniho pfedpisu), nebo pokud Investor zamysli pfevést svij obchodni zavod
nebo jeho Cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem souhlas ostatnich Smluvnich stran,
jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit. V zadosti o
udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k napinéni uc¢elu této
Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésict od doru€eni zadosti Investora nesdéli, zda
souhlas udéluji, plati, ze byl souhlas udélen.

V pfipadé provedeni pfemény mezi spole€nostmi ze (i) skupiny KKCG a/nebo (ii) skupiny Alma
Development, s.ro., IC: 096 28924 a/nebo (iii) ze skupiny Coopera Development s.r.o.,
IC: 086 82 801, nebo v pfipadé prevedeni obchodniho zavodu nebo jeho &asti mezi spoleénostmi ze
(i) skupiny KKCG a/nebo (ii) skupiny Aima Development, s.r.o., IC: 096 28 924 a/nebo (iii) ze skupiny
Coopera Development s.r.0., IC: 086 82 801 se pfedchozi pisemny souhlas ostatnich Smluvnich stran
nevyzaduje.

Smluvni strany nejsou opravnény jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vUgi
druhé Smluvni strané.
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Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty)
v&etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonCeni vedkeré vystavby a zprovoznéni veSkerych
staveb v ramci Investi€niho zaméru;

i) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢&i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi; a

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute€nosti nastane pozdéji.

Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale, s
vyjimkou pfipad(, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné v jiném Smluvnim dokumentu.
Pro ucely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

i) sice nejsou v této Smlouveé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého
ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a
zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predéasném
ukonceni této Smiouvy.

V pfipadé, Ze néktery ze Smluvnich dokument(l stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, nez je
rozsah této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi, které jsou
pro Investora nejpfisnéjSi, nevyplyva-li z této Smlouvy ¢i ostatnich Smluvnich dokumentu vyslovné
jinak.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smiouvy je pfipustné vyluéné z
divodl stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni €i jiné jednostranné ukonceni
Smlouvy. Od této Smlouvy je mozné odstoupit pouze z dale vymezenych davodu:

i) nenabude-li Zmé&na UP uginnosti ani do 5 let od uzavieni této Smlouvy, mGze kterakoli Smluvni
strana od Smlouvy odstoupit, nebo

i) byla-li Zména UP &i jeji &ast, ktera v podstatném ohledu brani realizaci Investiéniho zaméru,
zruSena, ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za podminek uvedenych v &l. VIII.10
Smiouvy.

Investor ma pravo od této Smlouvy odstoupit, pokud MC a/nebo HMP zabrani a/nebo v podstatném

Pokud nastanou okolnosti dle €l. X.4, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna odstoupit od
této Smlouvy nebo ji jinak ukonéit, je nejdfive povinna na tuto skute€nost upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruéeni oznameni o zaméru ukongit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni
této Smlouvy, podle kterého zamysli ukongit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech po
doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce v§em ostatnim Smluvnim stranam.
Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby jej nebylo
mozZno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skute¢nosti se Smluvni strana
domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy €ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je nutno dolozit kopiemi
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listin, na které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola ugcinky, je-li Fadné doru¢eno v§em Smluvnim stranam. Odstoupi-li kterakoli Smluvni
strana od této Smlouvy, zanikaji vS8echna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doruceni
oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou téch
ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této Smilouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnl od okamziku, kdy nastal diivod pro
odstoupeni dle ¢l. X.4.ii) Smlouvy, nemUze tak jiz pro tento dlivod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odskodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech a
vydajich, zaji§téni pInéni tfeti osoby, pravu MC konat, souginnosti, oznamovani, placeni penézitych
pinéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, feseni
sporl a dalSich ustanoveni této Smlouvy, ktera maiji podle povahy zUstat v platnosti i po ukonéeni této
Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predéasném
ukonéeni Smlouvy. Odstoupenim od Smilouvy &i jejim jinym pfedéasnym ukonéenim nejsou dotéena
prava uvedena v § 2005 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran
a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradcu) a uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vigi
jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

i) jednala v tisni;

ii) pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcll) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slab$i strané ve smyslu § 433 Obc&anského
zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zlstavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti € ukonéeni této Smlouvy a vdechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi
souvisejici, se fidi Ceskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentt
a sporQ s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ¢eské soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné i nicotné, nedotyka se tato
skute€nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte&ného odkladu dohodou
nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a u¢innym, které bude nejlépe
odpovidat plvodné zamyslenému ucelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a ucinnosti
uvefejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/ 2015 Sb. Zvefejnéni v Registru smluv zajisti
MC.

Uzavieni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].



XI.10 Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smiluvnich stran obdrzi po

jednom (1) vyhotoveni.

X1.11 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.

XI.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢&. 1:

Pfiloha ¢&. 2:
Pfiloha ¢&. 3:
Priloha ¢&. 4:

V dne

Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy, uzemniho planu
pfed zménou a po zméné

Studie Investi¢niho zaméru
Vykres regulace

Vy¢isleni celkové vySe PInéni Investora, v€etné seznamu plnéni (Podrobné
vycisleni Referenéni hodnoty Nefinan¢niho plnéni)

méstska ¢ast Praha 12

Mgr. Jan Adamec, starosta

\Y dne

V dne

SEMUT s.r.o.
Petr Soukup, jednatel

V dne

NEAL s.r.o.

Petr Soukup, jednatel

V dne

SEMUT s.r.o.

Charles Butler, jednatel
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NEAL s.r.o.

Charles Butler, jednatel



