2118/ULB/2017-ULBM

C.j.: UZSVM/ULB/2246/2017-ULBM

Ceska republika — Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Edita Chladkova, feditelka odboru Odlouc¢ené pracovisté Liberec,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele &. 6/2014, v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel)

a

manzelé

Rudolf Gabor, r. . XXXXXXXXXX

a

Elena Gaborova, r. ¢. XXXXXXXXXX,

oba trvale bytem XXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXX XX XXX XX XXXXXXXXX,
(dale jen ,najemci)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon ¢&.89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon ¢€. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 2118/ULB/2017

CL 1.

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek
e parcela ¢. 1193/2, ostatni plocha, manipulaéni plocha, chranéna krajinna oblast Il. — IV. z6na,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, pro katastralni tzemi MSeno nad Nisou, obec Jablonec
nad Nisou, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastralnim pracovistém Jablonec nad Nisou.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé § 13 odst. 4 zakona
&. 290/2002 Sb. o pfechodu nékterych dalich véci, prav a zavazkd Ceské republiky na kraje
a obce, obCanska sdruzeni plasobici v oblasti télovychovy a sportu a o souvisejicich zménach
a 0 zméné zakona &. 157/2000 Sb., o pfechodu nékterych prav a zavazk(i z majetku Ceské
republiky, ve znéni zakona €. 10/2001 Sb., zakona €. 20/1996 Sb., o péci a zdravi lidu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, dle Protokolu €. 357/UL/2005 ze dne 18. 5. 2005 pfislusny s nemovitou véci
dle odst. 1. tohoto ¢lanku hospodafit, a to ve smyslu§ 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL Il

1. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného podle
§ 14 odst. 7 zak. €. 219/2000 Sb. dne 25. 3. 2010 pod €. j. 2214/UJN/2010 nepotiebuje
k pInéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst.
1 zakona €. 219/2000 Sb.
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Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemcum nemovitou véc uvedenou
v CI. 1. odst. 1 této smlouvy k uzZivani a najemci se zavazuiji platit za to pronajimateli najemné
spole¢né a nerozdilné a uzivat nemovitou véc jako fadni hospodafi k ujednanému uéelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k plnéni funkci statu formou
pronajmu nemovité véci pro potfebu najemcu — na pozemku je ve vystavbé rodinny dim, ¢ast
pozemku slouZi jako pFistup a manipulaéni plocha.

Najemci prohlasuji, Ze je jim stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot ji uzivaji pfed
uzavienim této smlouvy a potvrzuji, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy.

CI. L.

Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v Clanku 1. této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vySi 6.540,-- KE ro¢né, stanovené dle
cenové metodiky pronajimatele.

v

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele & 19-8124411/0710, a to vzdy
do 15. dne tfetiho mésice (ij. 15. 3.) kalendafniho roku, poc¢inaje rokem 2018.

K bezhotovostnim platbam najemného budou najemci vZzdy uvadét variabilni symbol 4081700091.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné C€astky na bankovni ucCet
pronajimatele.

Skongi-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast ro¢niho najemného.

Za uzivani nemovité véci najemci nalezi pronajimateli za dobu od 1. 1. 2017 do 30. 4. 2017
nahrada ve vySi 2.150,- K&, a to z titulu bezdlvodného obohaceni.

Najemci se zavazuji nahradu dle odst. 6 tohoto ¢lanku a alikvotni ¢ast najemného za obdobi
od 1. 5. 2017 do 31. 12. 2017 ve vySi 4.390,-- K& zaplatit spolecné a nerozdilné, tj. celkem
6.540,- K¢, do 30. 6. 2017.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy$i najemného
v zavislosti na rGstu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce a zvySeni dané
Z nemovitych véci vroce bézném. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi podle
nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + |t/100) + D(t+1) - Dt

kde

N1y je vySe najemneho v béznéem kalendarnim roce,

[\ je vySe najemného v predchozim kalendafnim roce,

I je primérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym Uufadem a vyjadreny v procentech,

Dw1) je zvySena dan z nemovitych veci, kterou bude hradit pronajimatel za pronajatou
nemovitou véc v bézném kalendarnim roce,

Dy je dan z nemovitych véci, kterou pronajimatel uhradil za pronajatou nemovitou véc
v pfedchozim kalendarnim roce.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemcum.
Pisemné oznameni musi byt najemcim doru€eno nejpozdéji sedm kalendaiich dnu pfed
splatnosti navySeného najemného. Najemci se zavazuji takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navy3Seni najemného neprovede v daném roce, mlze pfi dalSim
navySeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace a zvySeni dané z nemovitych véci za
dobu od posledniho navyseni.

Stranka 2 z 5



CL V.
Najem se sjednava na dobu od 1. 5. 2017 do 30. 4. 2025.

CL V.

. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacéniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci maji najemci pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o
vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajaté nemovité véci. Po
udéleni takového pisemného souhlasu pak najemci jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu nejsou najemci opravnéni zmény na pronajaté nemovité veci
provést a nemaji narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provedou-li najemci zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvedou-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu, mGze pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemcich i nahradu vynaloZenych
nakladd v souvislosti s uvedenim nemovité véci do plivodniho stavu.

Cl. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemcim uzivat nemovitou véc k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen zaijistit najemcim neruSené uzivani nemovité véci po dobu trvani
najmu.

Najemci jsou povinni uzivat nemovitou véc jako fadny hospodafi a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1I. odst. 3.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materialt, jedl, drog a dalS$im ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni
prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemci nemaiji pravo provozovat jinou
ginnost nebo zménit zplisob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 3.

Najemci jsou povinni oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistili (popf. méli a mohli pfi Fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

Najemci mohou zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemci jsou povinni umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,

zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zaijisténi pozZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidaji na pronajaté nemovité véci
najemci. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisi na pronajaté nemovité veéci
kontrolovat.

Najemci jsou povinni hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajaté nemovité véci (napf.
naklady na udrzovani travnich porostu) a také naklady na opravy poskozeni, které sami zpUsobili.

CL VIl

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
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Pronajimatel mGze najemni vztah ukoncit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym
ukon€enim, pokud pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.
Vypovédni doba €ini tfi mésice a po&ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonCeni najemniho vztahu je uéinné dnem
doruceni oznameni najemcim.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle
§ 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci ndjemci nebude pokladano
za opétovné uzavfeni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukoncéeni
najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani
nemovité véci najemci nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Uzivaji-li ndjemci nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomériim a okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. uzivaji-li najemci
nemovitou véc k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve je pronajimatel, aby nemovitou véc
uzivali fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemcim
pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni je na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnou-li najemci této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Nezaplati-li najemci najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechnou-li najemci
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti najemct a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce
ve vyzvé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

ClL. VIII.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni najemniho vztahu (popf.
vypoveédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doruéeni oznameni o okamzitém
ukonc&eni (resp. vypovédi), pfedaji najemci pronajimateli pronajatou nemovitou véc vyklizenou,
resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzali s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Cl. IX.

Neuhradi-li najemci splatné najemné fadné a vc&as, pfislusi pronajimateli zakonny urok
Z prodleni ve vysi, stanovené pravnim pfedpisem.

Nepfedaji-li najemci pfi skonceni najmu pronajatou nemovitou véc vc€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzali s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10 %
meési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti najemct tim neni dotéeno.

¢l XI.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavfenych vzestupné Cislovanych dodatk smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis a
najemci obdrzi dva stejnopisy.
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6. Smluvni strany navzajem prohladuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

7. Tato smlouva bude zvefejnéna pronajimatelem v registru smiuv podle zakona €. 340/2015 Sb.,

0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na didkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Liberci dne V Jablonci nad Nisou dne

Ceska republika — Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Edita Chladkova Rudolf Gabor
feditelka odboru
Odloucené pracovisté Liberec

Elena Gaborova
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