PID: MUNAXO0TKXOO
CJ: MUNAC 38598/2022 SM

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. SMF/3914/2022

uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

L.

Smluvni strany

I.1.

Meésto Nachod

Sidlo: Masarykovo namésti 40
547 01 Nachod

IC: 00272868

DIC: CZ00272868

Cislo uétu: 38431551/0100

E-mail: podatelna@mestonachod.cz

Datové schranka: gmtbghx

zast. mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou,

dale jen pronajimatel na stran¢ jedné

a

1.2.

Dressfactory s.r.o.

Sidlo: JindFicha Plachty 596/8
150 00 Praha 5 — Smichov

IC: 04287029

DIC: CZ04287029

E-mail: info@romanmatena.cz

Datova schranka: nhk7bpg

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka
245359

zast. jednatelem Romanem Maténou
déle jen najemce na stran¢ druhé
I1.
Predmét a ucel ngjmu
II.1.  Pronajimatel je vlastnikem jednotky ¢. 930/200 — jiny nebytovy prostor

vymezené podle zdkona o vlastnictvi bytli v budové: Nachod, ¢.p. 929, 930, bytovy
dim na stavebni parcele ¢. 1144 — zastavéna plocha a nadvofi se spoluvlastnickym
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podilem o velikosti 5515/102328 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 929, 930 — bytovy
dim na stavebni parcele €. 1144 — zastavéna plocha a nadvofi. Nemovitost je zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 8202 pro obec a katastralni izemi Néachod u Katastralniho ufadu
pro Kréalovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod.

Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice
s predmétem najmu neni ni¢im omezena. Déle prohlaSuje, ze pfedmét najmu je podle
stavebn¢ technické dokumentace, svého stavebné technického urceni, jakoz i1
prohlaseni pronajimatele vhodny pro tcel najmu.

I1.2. Na zéklad¢ této smlouvy pienechava pronajimatel najemci do uzivani tyto
prostory slouzici k podnikani nachézeji se v ptizemi domu ¢€.p. 930 v Nachodg, ulice
Némcove:

- prodejnu ...............cou.... o vymére 30 m?
-sklad ... o vyméire 27 m?
WC o vymére 5 m?

Pronajimané prostory jsou zakresleny v planu prostor - priloha ¢. 1 smlouvy.

I1.3.  Ngjemce bude uzivat pfedmét najmu za ucelem:

- prodej pouzitého textilu.

II1.
Néjemné a infla¢ni dolozka
III.1. VySe ndgjemného z predmétu najmu byla stanovena dohodou.

Roc¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 91.728,-K¢ + DPH ve vysi stanovené
zakonem.
III.2. Toto najemné se najemce zavazuje platit meésicné tak, Ze jednotlivé splatky za
meésic ve vysi 7.644,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem budou splatné vzdy do
kazdého 25. dne pftislusného mésice. Mésicni ndjemné bude zasildno na Ucet u
Komer¢ni banky, ¢islo uctu 38431551/0100 pod variabilnim symbolem 930.

III.3. Najemce uhradil pfi podpisu ndjemni smlouvy penéZitou jistotu k zajisténi
najemného a jinych povinnosti vyplyvajicich z najmu ve vysi 0,- K¢&. Pfi skonceni
najmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci do 30 dnli ode dne vyklizeni a ptedéani
predmétu najmu, a to na ucet, ze kterého najemce hradil ndjemné. Pronajimatel je
opravnén si zapocist, co mu najemce pripadné z ndjmu dluzi. Ndjemce ma pravo na
uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve sjednané vysi 0,1% p.a..

II.4. Ngjemné v roce 2023 a v letech nésledujicich mutze byt jednostranné
upravovano v navaznosti na cenovy vyvoj] a mize byt kazdy rok automaticky
zvySovano o vysi inflace predchoziho kalendarniho roku, stanovenou inflaénim
indexem (v navaznosti na rist cen sluZeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym uUfadem v Praze. Toto zvySené najemné se najemce zavazuje platit od
meésice nasledujiciho po vyuctovani vyse inflace ze strany pronajimatele.



IV.
Sluzby s najmem spojené
IV.1. Najemce se zavazuje hradit :
- naklady za vodné a stocné, a to zalohove ve vysi 200,-

Dodévky elekttiny a tepla (plynu) si ndjemce zajisti samostatnymi smlouvami
s dodavateli téchto energii. Najemce si téz zajisti samostatnou smlouvu na
likvidaci odpadd, a to do 14 dnti od podpisu této smlouvy.

Uhrada zaloh za sluzby je splatnd spolu s b&Znym najemnym. Pronajimatel se
zavazuje vyuctovat zaplacené zalohy nejpozd€ji do 2 meésicl poté, co mu budou
naklady za sluzby vyuctovany ze strany dodavateld. Piipadné nedoplatky nebo
preplatky jsou smluvni strany povinny vyrovnat do 30 dnd ode dne provedeni
vyuctovani.

IV.2. Diéle se nijemce zavazuje zajiStovat a hradit naklady za vymalovani
pronajatych prostor, uklid pronajatych prostor a okoli domu, véetné tklidu sn¢hu.

IV.3. 'V ptipad¢ prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim thrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel pfedal pfedmét ndjmu, a to ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu a ndjemce prevzeti predmétu najmu potvrzuje. Pievzeti
pfedmétu najmu vcetné jeho stavu, zavad a vybaveni, stavu elektroméru, vodoméru,

plynoméru, poctu pifedanych kli¢l, atd. bude protokolovano v Pfeddvacim protokolu —
pfiloha €. 2 smlouvy.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani svym ndkladem udrZovat, zabezpecCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je s uZivdnim pfedmétu ndjmu spojeno, a umoznit najemci nerusené
uzivani predmétu ndjmu.

V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovidd za to, Ze vesSkerd technickd zafizeni
odpovidaji bezpe¢nostnim a provoznim pifedpisim a jejich chod odpovida zavaznym
pravnim a technickym normam. Soucasti tohoto zdvazku je 1 zabezpeceni ptislusnych
zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhité, tj. tii dny pfedem, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému
nebo do ného za tcelem provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby predmétu
najmu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-1i nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci touto ¢innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.



VI

Préva a povinnosti najemce

VI.1. Ngjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé
a jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu a platit ndjemné.

VI.2. Njjemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu a opravy
pronajatych prostor (napi. kapajici kohoutek, ucpany odtok, defektni ventil na
radiatoru, ulomena klika u dveii a pod.). Smluvni strany se dohodly, ze za béznou
udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy do castky 5.000,- K¢ v jednotlivém
piipadé.

VIL.3. Najemce je povinen fadné a v€as oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Toto ozndmeni se
zavazuje ucinit k rukdm pronajimatelem povétené obchodni spolecnosti Sprava
budov Nachod s.r.o., se sidlem Ceskoskalicka 105, 547 01 Nachod-Staré Mésto nad
Metuji, a to pisemné doporucenou postou.

VI1.4. Vynalozil-li ndjemce v havarijnich piipadech, kdy oprava pfedmétu ndjmu
nesnese odkladu ndklad pti opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, ptislusi
mu nahrada ucelné vynalozenych nékladt. Neoznami-li najemce pronajimateli, jaké
naklady a za jakym ucelem je vynalozil do 7 dnti ode dne provedeni takovéto opravy,
sjednaly si smluvni stany nevyvratitelnou domnénku, ze tyto néklady byl povinen
vynalozit vlastnim ndkladem najemce.

VL5. Nijemce prohlasSuje, ze znd svoje povinnosti vyplyvajici z ptredpisi o
bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienickych piedpist, pfedpisii o ochrané
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych predpisti. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladu s témito predpisy a fadnym zplsobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez ohledu na jejich zavinéni.

VI1.6. Niemce je opravnén zabezpecit predmét ndjmu dle svoji potieby a dale
opatfit pfedmét ndjmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny ditvod. Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li
se pronajimatel do jednoho meésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pfi
skoneni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil, a uvede
dotCenou ¢ast do piivodniho stavu na vlastni naklady.

VL.7. Zridit k pfedmétu najmu uzivaci pravo treti osobé - podnajem miize ndjemce
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce muiize prevést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZz pfedmét ndjmu slouzi, pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.8. Niemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpusob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvé z dohodnutého tcelu ndjmu nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.



VIL.9. UkéZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu,
kterou nelze odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu.

VIL.10. V dobé¢ tii mésict pfed skoncenim ndjmu je ndjemce povinen umoznit zajemci
o najem piistup k pfedmétu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navstévu v pfimerené dobé
piedem.

VIL.11. Smluvni strany sjednavaji povinnost najemce strpét provedeni revizi zatizeni
umisténych v pfedmétu najmu, u kterych to uklada zakon, paklize mu je termin revize
ozndmen Pronajimatelem, anebo obchodni spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.o.,
minimaln¢ 10 kalendarnich dni pfed datem revize.

VIIL.
Stavebni a jiné upravy

VIL1. Ke vSem stavebnim upravam, jakoz i upravam ménicim charakter predmétu
najmu je nutny predchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do
pfedmétu ndjmu budou feSeny samostatnou dohodou. V ptipadé€, ze nebude udélen
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, dohodly se smluvni strany na
nevyvratitelné domnénce, Ze souhlas s provadénim uprav nebyl udélen.

VIIL

Pojisténi

VIIL.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti Zivelnym rizikiim.
Néjemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti a po celou dobu najmu toto
pojisténi udrzovat. Vznik pojisténi je povinen dolozit pronajimateli do 30 dnd ode dne
vzniku ndjemniho poméru. Déle je povinen trvani tohoto pojisténi pronajimateli
prokézat, pokud o to bude pozadan.

IX.
Doba najmu a jeho skonceni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.6.2022 do 31.5.2023.
IX.2. N§jemce miiZze ndjem vypoveédet i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikéani
urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

IX.3. Pronajimatel mize najem vypovédet i pied uplynutim ujednané doby,



a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikéni nachdzi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li njjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze
pfestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se ndjemce v rozporu
s ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruseni povinnosti Ucastnici vyslovné povazuji zejména skutecnost, ze
najemce uzivd predmét ndjmu takovym zpusobem, ze se opotiebovava nad miru
pfiméienou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, tedy neuziva predmét ndjmu jako
fadny hospodaf, bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele pienechal
predmét ndjmu do podnéjmu, provadi Gpravy predmétu ndjmu, uziva predmét ndjmu k
jinému nez sjednanému ucelu apod..

IX.4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niz neni uveden jeji
divod, je neplatna.

NS A

IX.5. Vypovédni doba je tfimésicni.

IX.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidand strana namitky vc¢as, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani oprédvnénosti vypovédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhtita pro zpétvzeti vypovédi.

IX.7. N§jemni pomér lze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skonfeni ndjmu piedd ndjemce pronajimateli, nebo poveéfenému
pracovnikovi obchodni spole¢nosti Sprava budov Nachod s.r.o., pfedmét ndjmu,
véetné klici, bez naroku na zajisténi nadhradnich prostor, v fddném stavu (vyklizeny,
vymalovany a disty), ktery odpovidd béznému opotiebeni. Zarovenn jsou smluvni
strany povinny do 30 dnd po skonceni ndjmu vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z
této smlouvy s vyjimkou vyactovani sluzeb, které budou vyuctovany dle ¢lanku IV.
této smlouvy.

IX.9. V pfipadé¢, Ze skonci ndjemni pomér a ndjemce bude odhlasovat elektromér,
plynomér a pod. zavazuje se podat odhlasku spolu s ptihlaskou nového najemce nebo
pronajimatele. V pifipad€ nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli
veSkeré vzniklé néklady spojené s revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

IX.10. V pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét nidjmu a vyklizeny nepieda
pronajimateli v den skonceni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost hradit tthradu za
uzivani predmétu ndjmu.

X.
Opétovné uzavieni najmu a domnénka dojiti

X.1.  Jestlize pronajimatel nesdéli pisemné najemci nejméne 30 dnii pred skonCenim
najmu, ze najemce je povinen piedméet ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit anebo



najemce nesdéli pronajimateli pisemné nejméné 30 dni pied skoncenim ndjmu, Ze si
nepieje najem prodlouzit, dohodly se smluvni strany, ze ndjemni smlouvu obnovily za
tychz podminek, za jakych byla sjednana. Tato povinnost stran je splnéna, pokud v
posledni den lhity piedaji doporuceny dopis k postovni piepravé na adresu najemce a
pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

X.2. Ma se za to, ze dosla zasilka odeslanad s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani.

XI.

Volba prava a piislusnosti soudu

XI.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pravni jednani a vztahy, zaloZené
touto smlouvou, se fidi pravnim fddem Ceské republiky, zejm. zakonem ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

XI1.2. Utastnici se zavazuji veskeré spory pfednostné fesit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, Ze mistn¢ pfislusny k projednani spori, vzniklych z tohoto
smluvni vztahu, bude pfislusny Okresni soud v Nachodé.

XIIL.

Ustanoveni piechodna a zavére¢na

XII.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran a u¢innosti dnem zvefejnéni v Registru smluv.

XIL.2. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadné€ podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL3. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se informovat o jakékoliv zméné
udajli, zejména zméné adresy, emailové adresy nebo telefonnich cisel. V ptipadé
pochybnosti se zéasilka mezi UCastniky dorucuje na adresu ucastnika smlouvy
uvedenou v jejim zéhlavi, neni-li uvedena odlisné v ¢lanku X.1..

XIL.4. V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinné,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy t¢inné. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které¢ svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.

XILS5. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pted jejim
podepsanim ptecetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné
a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy
smlouvu ve dvou originalnich vyhotovenich vlastnoru¢né niZze uvedeného dne
podepisuji.



O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada meésta Nichoda na svém zasedani
konaném dne 25.4.2022 usnesenim ¢. 187/3971/22.

V Nachodé dne 1.6.2022

Pronajimatel:
Meésto Nachod

zast. mistostarostkou
Ing. Pavlou Marsikovou

Ptilohy: ¢. 1 - Pfedavaci protokol

V Nachodé dne 1.6.2022

Néjemce:
Dressfactory s.r.0.

zast. jednatelem
Romanem Maténou



