SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢.2022/0435/0OURV.DPR

Smluvni strany:

Méstska cast Praha 8

ICO: 00063797

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
zastoupena: Ondrejem Grosem, starostou

(dale jen "MC Praha 8")

Rustonka West s.r.o.

ICO: 07825749

se sidlem: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8 - Karlin

zastoupena: Vaclavem Bouckem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 308266

(ddle jen "Investor")

(spolecné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., oblanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen "obcansky zakonik"), tuto smlouvu o spolupraci (déle jen "Smlouva"):

Preambule

1. MC Praha 8 je v ramci své &innosti povinna pecovat o trvale udritelny rozvoj svého Gzemi
a chranit vefejny zajem. Vramci této své cinnosti dba MC Praha 8 o zajisténi verejné
prospésnych cill v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. TaktéZ klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdé&lavani, sportu a kultury. MC Praha 8 si

uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu problému. Rlst poctu obyvatel znamenad



zvy$ovani narok( na vefejnou infrastrukturu a klade znaéné pozadavky na samotnou MC Praha 8
a jeji rozpolet. MC Praha 8 proto vitd investory, ktefi se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj zemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socidlné spravedlivého
vyuZivani uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré verejné infrastruktury. Novd vystavba
bez rozsifeni celého spektra vefejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze
znamena vyraznou zatéz pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finan¢ni naklady na budovani

infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu Gzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat
svlj stavebni zamér (dale jen "dotcené uzemi"), stejné jako potfebu vybudovat odpovidajici
vefejnou infrastrukturu a obcdanskou vybavenost reflektujici rozSifeni zastavby dotéeného
Gzemi. Investor je proto pfipraven s MC Praha 8 spolupracovat a participovat pfi zajistovéani vyse
zminénych cild MC Praha 8, nebot naplnéni téchto cil(l je i v zajmu samotného Investora, ktery

na dotéeném Uzemi bude realizovat nize uvedeny projekt.

Clanek I.

Predmét Smlouvy

Zamérem Investora je realizace projektu Investorem oznacovaného jako "Rustonka West" (dale
jen "Projekt"), a to na pozemcich parc. ¢. 763/24, 763/94, 763/95, 763/96, 763/97 a 854/57
v k. U. Karlin, obec Praha. Za Ucelem realizace Projektu potifebuje Investor dosdahnout zmény
stavajiciho izemniho planu spocivajici ve zméné miry vyuZiti plochy v dotéeném Gzemi (dale jen
"Zména tzemniho planu"). Zména Uzemniho planu ma byt realizovdna na zakladé podnétu
na pofizeni zmény Gzemniho pldnu ¢. P172/2019 (déle jen "Ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho
planu"), ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy. Ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho planu je
evidovan pod ¢islem Z 3785. Investor bere na védomi, Ze ve smyslu ust. § 55a odst. 6 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen "stavebni zakon"), mdZe Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy (dale jen
"ZHMP") podminit pofizeni Zmény tzemniho planu Ghradou naklad uvedenych v ust. § 55a
odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona navrhovatelem. Bude-li pofizeni Zmény tuzemniho planu
v pfedmétném pfipadé podminéno Ghradou téchto nakladi, zavazuje se tyto naklady za MC

Praha 8, jako navrhovatele, uhradit Investor.



MC Praha 8 se zavazuje podporovat Zménu Uzemniho planu na zakladé Navrhu na pofizeni
zmény Uzemniho pldnu za podminek a v podobé sjednanych v této Smlouvé a aktivné jednat s

Investorem o kone¢né podobé Projektu.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva nezajistuje vydani pfislusnych spravnich
rozhodnuti a souhlast a ani se nijak nedotyka prav a povinnosti MC Praha 8 a pfislu$nych tGradd

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Investor bere na védomi, Ze za poruseni této Smlouvy nebude povazovano nedodrzeni zavazk(
MC Praha 8 specifikovanych v odst. 2 tohoto &lanku, pokud by jejich spinéni bylo v rozporu s cili
a ukoly uzemniho planovani, s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou hlavnim méstem Praha
nebo stanovisky dotéenych orgén(. Takovyto postup MC Praha 8 nebude povaZovan za poruseni
této Smlouvy. Investor dale bere na védomi, 76 MC Praha 8 uzavird tuto Smlouvu jako
soukromoprévni zévazek vsamostatné pisobnosti MC Praha 8. Prava a povinnosti z této
Smlouvy nemaji zadny vliv na ¢innost MC Praha 8 v rémci pfenesené plisobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC Praha 8 pFi vykonu prenesené plisobnosti k jakémukoliv jednani ¢i postupu, jeho?

vysledkem by bylo vyddni opatieni obecné povahy, spravniho ¢i jiného rozhodnuti.

Investor prohladuje, Ze pfi zméné v Uzemi dotéeném Zménou Uzemniho planu v souladu
s Navrhem na pofizeni zmény Gzemniho planu ma v izemi dot¢eném Zménou tuzemniho planu
nové (tj. nad ramec hrubé podlazni plochy pfipustné podle soucasného Gzemniho planu)
vzniknout celkem 6.780 m? hrubé podlazni plochy (dale jen "HPP") ve smyslu nafizeni ¢. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivani uzemi a technické

pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné zmény Navrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu i
navrhu na Zménu Uzemniho planu vyvolané Investorem nezbavuji Investora povinnosti hradit
dar dle této Smlouvy, kdy zplsob vypoctu daru je vtomto pripadé stanoven v ¢lanku Il. této

Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni této Smlouvy vzdjemné spolupracovat, poskytnout si
vzajemné veSkerou soucinnost nezbytné nutnou pro plnéni této Smlouvy avzdjemné se

informovat o skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smlouvy.



Investor se zavazuje:

a) zajistit participaci na koneéné podobé Projektu s MC Praha 8 a s vefejnosti,

b) usporadat souté? na finalni podobu Projektu za Géasti zastupcti MC Praha 8,

c) vytvorit aktivni verejné pristupny parter v pfizemi s retailem,

d) zachovat maximdalni moZnou prichozi a pohledovou osu z Futurama byznys centra a vytvofit
verejné prostranstvi, které zajisti severojizni bezbariérové propojeni mezi vychodem této osy a

stdvajici budovou J&T.

V pfipadé, 7e Investor porusi povinnosti stanovené odst. 8 tohoto ¢lanku, vzniké MC Praha 8

pravo na smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ za poruseni dle pism. a) a b).

Clanek II.

Poskytnuti Daru

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy poskytnout MC Praha 8 Gelovy finanéni dar ve vysi
900,- K¢ za kazdy 1 m? nartstu HPP v Gzemi dotéeném Zménou Gzemniho planu (tj. 900,- K¢&

za kazdy 1 m? nad rdmec HPP pfipustné podle souasného tzemniho planu).

Finanéni dar Investora tak ¢ini celkem 6.102.000,- K¢, tj. slovy: Sestmiliontjednostodvatisic

korun ceskych (dale jen "Dar").
Nedilnou soucasti této Smlouvy je detailni vypocet ¢astek uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku
jako jeji priloha €. 1.

Investor je povinen uhradit Dar bezhotovostnim pfevodem na Géet MC Praha 8 & 000000-
0008863142/0800, ktery je u¢tem Fondu rozvoje méstské Casti Praha 8, zfizeného usnesenim
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 8 ¢. Usn ZMC 041/2019 ze dne 18. 12. 2019 (dale jen "Fond
rozvoje MC Praha 8"), a to pod variabilnim symbolem_

Investor je povinen uhradit Dar nasledujicim zplsobem:

a) prvni &ast Daru ve vysi 10 % (Castka ve vysi 610.200,- KE) do 30 dnti ode dne uzavieni této

Smlouvy;



b) druhou ¢ast Daru ve vysi 90 % (Castka ve vysi 5.491.800,- K¢) do 30 dnti ode dne, kdy dojde
k nabyti u¢innosti Zmény Uzemniho planu na zdkladé Navrhu na pofizeni zmény tzemniho

planu.

Vyse Daru je stanovena na zakladé Ndvrhu na pofizeni zmény tzemniho pldnu. V pfipadé zmény
Navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu miZe dojit ke zméné vysSe Daru dle vypoctu
uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku, pficemz vySe Daru bude sniZzena nebo zvysSena a tato zména

vySe Daru bude zohlednéna ve druhé ¢asti Daru.

MC Praha 8 se zavazuje pouzit Dar v souladu s pravidly Fondu rozvoje MC Praha 8.

Potvrzeni o poskytnuti Daru nebo jeho jakékoliv ¢asti vyda MC Praha 8 Investorovi na zakladé

jeho pisemné Zadosti, a to do 60 dnli ode dne doruceni Zadosti.

Investor se zavazuje pred podanim Zadosti na pfislu§ny stavebni ufad predlozit MC Praha 8
k vyjadreni dokumentaci k Projektu pro uUzemni fizeni (nebo spolecné fizeni) a v pfipadé
kladného vyjadreni MC Praha 8 se Smluvni strany zavazuji, Ze uzaviou smlouvu o finanénim
prispévku a/nebo smlouvu ohledné zévazk( Investora v souvislosti s budovanim, rozsifovanim
a udrzbou vefejné infrastruktury a podminek prevzeti této infrastruktury MC Praha 8 dle dohody
Smluvnich stran (déle jen "Smlouva o navazujici spolupraci’), a to ve znéni predlozeném MC
Praha 8, schvaleném obéma Smluvnimi stranami a odpovidajicim Zdsaddm pro vystavbu
na Uzemi MC Praha 8, i¢innym ke dni uzavieni Smlouvy o navazujici spolupréaci, na zakladé které
se Investor zavaze poskytnout MC Praha 8 finanéni dar za kazdy 1 m? néardstu HPP v dotéeném
Gzemi ve vy3i stanovené na zakladé cenové mapy MC Praha 8, G¢inné ke dni uzavFeni Smlouvy
o0 navazujici spolupraci. Navrh Smlouvy o navazuijici spolupréci dle tohoto odstavce pFipravi MC

Praha 8 a zasle jej k pfipadnym pfipominkam Investorovi.

Clanek 1.

Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou 10 let, a to od podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi

stranami.

Smluvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit ze zakonnych dlivod( uvedenych v ust. § 2002

a nasl. ob¢anského zakoniku.



V pfipadé ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoli dlvodu, nema Investor narok na vraceni

uhrazenych ¢asti Daru.

Doba trvéani této Smlouvy maze byt ze strany MC Praha 8 prodlouZena o 5 let, a to na zakladé
pisemného ozndmeni zaslaného ze strany MC Praha 8 Investorovi nejpozdéji 1 mésic
pfed uplynutim sjednané doby trvani této Smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce mlze byt

u¢inéno pouze jednou.

Clanek IV.

Ostatni ustanoveni

Investor je oprdavnén prevést svd prava a povinnosti z této Smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl.
ob&anského zakoniku tfeti osob& pouze s pFedchozim pisemnym souhlasem MC Praha 8.
V pfipadé, Ze Investor nesplni tuto povinnost, tj. pfevede sva prava a povinnosti z této Smlouvy,

vznikéd MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy$i 5.491.800,- K&.

MC Praha 8 prohla3uje, 7e souhlas dle predchoziho odstavce Investorovi poskytne v pfipadé, ze
bude zaji§t&no Fadné plnéni povinnosti dle této Smlouvy; MC Praha 8 neni opravnéna poskytnuti

souhlasu bezdlvodné odmitnout.

V pfipadé, Ze prdva a povinnosti k Projektu prevede Investor treti osobé, zavazuje se zajistit
postoupeni veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto treti osobu.
V pfipadé, Ze Investor nesplni tuto povinnost nejpozdéji do 60 dnl ode prevedeni prav

a povinnosti k Projektu, vznikd MC Praha 8 pravo na smluvni pokutu ve vy3i 5.491.800,- K&.

Clanek V.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze Smlouvy. O vSech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zruSeni €i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva muize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, ocislovany a podepsany obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva mize byt

zruSena pouze pisemné.



Nebezpeli zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu

sust. § 1765 odst. 2 oblanského zdkoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna
ze Smluvnich stran tak nema pravo vici druhé domahat se obnoveni jednéani o této Smlouvé,

dojde-li ke zméné okolnosti, za nichZ byla tato Smlouva uzavrena.

Vyloudeni aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 1793 - 1795 obcanského zakoniku

(0o neimérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami

¢i osobami, které jsou opravnény za Smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a G¢innosti dnem
uverejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch Ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon

o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen "zakon o registru smluv").

Oddélitelnost. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,
neucinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, Gcinna
a vymahatelna. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni
takovym platnym, G¢innym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a Umyslu obou

Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Dorucovani. Jakékoli oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢i doruceno
druhé Smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano
na adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy pripadné elektronicky do datové schranky. Smluvni
strany jsou povinny oznamovat si navzajem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvani této

Smlouvy, a to bez zbytecného odkladu.

Prohldseni o vali. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vUli. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dlkaz své pravé vile se Smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC Praha 8 a jedno pro Investora.
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10.  Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru
smluv, pfi¢emZ uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti MC Praha 8 do 15 dnii ode dne
uzavieni této Smlouvy a splnéni této povinnosti doloZi Investorovi bez zbytecného odkladu

po uplynuti této lhaty.

11.  Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni

bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

e a 2 .
V Praze, dne £.% .7 V Praze,dne ¥ -t 28

Méstska cast Praha 8 Rustonka West s.r.o.

zastoupena Ondrejem Grosem, starostou zastoupena Vdclavem Bouckem, jednatelem
Vs \\

Pfilohy:

1. Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu

2. Detailni vypocet ¢astek Daru

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist,

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto orgdnem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a cCislo usneseni: 13.07.2022, ¢. Usn RMC 0382/2022




VYROK Z 3785/29

Cislo zmény: 3785/29

Vymezeni feSeneho tzemi:

Méstska cast: Praha 8

Katastralni uzemi: Karlin

Parcelni Cislo: dle vymezeni v grafické casti

Hlavni cil zmény: zména prostorového usporadani
z funkce:

vSeobecné smisené s kodem miry vyuziti tizemi H /SV-H/

v§eobecné smisené s kodem miry vyuziti uzemi K /SV-K/

administrativni objekt

~ B A

llustraéni vyrez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch

I. TEXTOVA CAST VYROKU ZMENY UZEMNIHO PLANU
Regulativy funkéniho a prostorového usporadani izemi, uvedené v pfiloze €. 1 obecné zavazné

vyhlasky hl. m. Prahy €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, v platném znéni opatieni obecné povahy,
se neméni.

Il.  GRAFICKA CAST VYROKU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
vsouladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Soucasti vyroku je pouze barevné vyjadrena plocha nebo prvek na podkladu vykresu s hranicemi
funk&nich ploch a prvkd Gzemniho planu, ktery je graficky viditelné potlacen.

Zmeéna zavazné Casti se tyka vykresu €. 4.

Z 3785/29 — vyrok zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1



Z 3785/29

GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

P i\ i

Navrh zmény, vykres €. 4 — Plan vyuziti ploch

Z 3785/29 - graficka ¢ast zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1



Z 3785/29

GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU
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Vykres €. 4 — Plan vyuziti ploch, platny stav k 1. 1. 2020
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Promitnuti zmény do vykresu €. 4 - Plan vyuziti ploch, platny stav k 1. 1. 2020 M1:10 000

Z 3785/29 - graficka &ast odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 1



ODUVODNENI Z 3785/29

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény Uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 29 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*) €. 19/26 ze dne
10. 9. 2020.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5§ § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tUzemniho planu

a) s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikkou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s izemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi rozsifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Zaroven se nachazi
v nadmistni transformacni oblasti T/2 Maniny, Dolni Liberi, Invalidovna. Navrh
zmeény je s témito principy v souladu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tzemi:

Zmeéna neni v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpis:
Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZzadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feSeni rozporii:

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi_ obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledktl vyhodnoceni vlivi
na zZivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.
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E.

a)

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim _zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivil na Zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navysuje miru vyuZziti Uzemi v ploSe vSeobecné smisené z kédu ,H* /SV-H/ na
kod ,K* /SV-K/. Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro zamér zadatele, jimz je
vystavba administrativniho objektu.

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie ,Rustonka Park", zpracovatel
CMC architects, a. s., z 04/2019, ktera byla zcela zohlednéna.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném UGzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného Gzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Dotcené Uuzemi se nachazi v zaplavovém tzemi Vitavy, uréeném k ochrané zajistované
meéstem pro Q2002, kde protipovodiiova opatfeni jsou jiz realizovana.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich miry vyuziti:
SV-K 9185 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 9185 m?

Vyhodnoceni_uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $ir§ich vztaht v izemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spinéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.
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b)

c)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k tupravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich

3

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_piedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k pinéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), zménou se neméni rozsah
ani zpUsob stavajiciho vyuziti.
Zména se netyka pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresi odpovida dobé zpracovani vyrezl, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinacni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice zemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu

Neni zpracovan, zména nepiedpoklada zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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VYPOCET Pispévky do fondu RUSTONKA IV.xlsx

Doporuéeny prispévek do fondu za zmé&nu tzemniho planu - List 2Z 2

ZMENA MIRY VYUZIT - Mira vyuditi, Vyméra atd.

ZMENA ZPUSOBU VYUZITI - Zména Celkovy doporuteny
STAV NAVRH VYPOCET VYPOCET prispévek
Koeficient Gizemi Pfispévek za|Doporugeny Zména Doporuéeny
stav Koeficient izemi piiristek prispévek za Rozloha plochy |Pfispévek za |Doporuteny pFispévek za zménu
Nazev Kéd vyuziti pouze piipustné [Kéd vyuZiti  |navrieny Teoretickd Pfiristek  [1m2 HPP dle | pFirastek sti (1/0 (celd funkéni  |Zménu pfispévek za zménu koeficientu v izemi a
zmény  |uzemi stavajici |Pozndmka vyuziti uzemi ndvrh | pFipustné vyuZiti _|Rozdil |Rozloha ha |Rozloha m2 |Stévajici HPP |vytéZnost HPP | Ubytek HPP [mapy koeficientu v uzemi ano/ne) plocha) vyuzitim2 _ |vyuditi za zménu vyugiti)
73785 SV-H 2,215VK 3,2 1,0 0,2397 2397 5273,4 7670 2397,00 0 0,00 0 2 397,00 0,00 0,00 0,00
SV-H 2,2{SV-K < 1,0 0,0156 156/ 343,2 499 156,00 900 140 400,00 ‘ 0 156,00 900,00 0,00 140 400,00
bu 0|beze zmény 0 0,0 O,UUv’l;Z; 4 /; 0 0 0,00 900 0,00 | 0 42,00 900,00 0,00 0,00
SV-H 2,2/SV-K 32 1,0 0,1613 1613 3448,6 5162 1613,00 900 1451 700,00 0 1613,00 900,00 0,00 1451 700,00
SV-H 2,2|SV-K 3.2 1,0 0,0117 117 25/,4 374 117,00 900 105 300,00 0 117,00 900,00 0,00 105 300,00
$2 0! beze zmény 0 0,0 0,0024 24 0 0 0,00 900 0,00 0 24,00 900,00 0,00 0,00
SV-H 2,2/SV-K 3,2 1,0 0,2312 2312 5086,4 7398 2312,00 900 2 080 800,00 0 2312,00 900,00 0,00 2 080 800,00
SV-H 2,2|SV-K 3,2 1,0 0,0047! 471 103,4 150 47,00 900 42 300,00 0 47,00 900,00 0,00 42 300,00
SV-H 2,2 SV-K 82 1,0 0,2535 2535 5517 8112 2535,00 900 2281 500,00 Q 2535,00 900,00 0,00 2281 500,00
DU, 2 0 beze zmény 0 0,0 0,0156 156 0 0 0,00 900 0,00 0 156,00 900,00 0,00 0,00
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dnu - List1Z 2

SV-K
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lsvk

SVK
beze zmény
SV-K
SV-K

beze 1an J

Néazev Gzemi (ha, 4 |Parcelni ¢isla pozemkid v |Kod vyuZiti Gzemi  |Kod vyuZiti dzemi
zmény _|Investor / Zadatel _|Katastralni Gzemi _[Lokalita Zpracovatel desetinna mista) dotéeném Gzemi STAV NAVRH Poznamka
z37185  J&T Karlin Sokolovska, Rohanské nabiesi, Za Invalidovnou ] B01/L SV-H SVeK _ HLAVNI MESTO PRAHA - piispévek neni stanoven i
i I otk SRS i 7163/97|SV-H SVeRT s onka Development fl sto. Bl 08 )
763/97/0U _\bezezmény _|Rustonka Development lls.ro.

Rustonka Bovelp_pypfg_? Wsro




